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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

———

' ____ﬂj Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(R

6. Sonstige Festsetzungen
== === Grenze des rédumllichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

DN Zulassige Dachneigung: Mindestens 15°
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Max. zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 7. Nachrichtliche Ubernahme
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd (§ 20 BauNVO)

WH Wandhéhe baulicher Anlagen in Metern als Héchstmald (§ 18 BauNVO)

Bestehende Leitungen und Kanale - unterirdisch

Uberschwemmungsgebiet gem. § 78 WHG (HQ100)

8. Sonstige Hinweise durch Planzeichen

7
Y.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Bestehende Bebauung

o offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Vorgeschlagene Bebauung

4. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

/L/ Bemalung in Metern

I Grunflache - Offentlich

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Pflanzgebot: Laubbaum- / Obstbaumhochstamm 1 Geltungsbereich rechtsglltiger Bebauungspléne

- Ohne Standortbindung . .
///Q/ Héhenlinien

"' Geplante Boschungen

. . é}} Bestehende Baume auf3erhalb des Geltungsbereiches
Eﬁ] Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckebestimmung: "Offentliche Parkflache"

. Vorgeschlagene Parkplatze
m] Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckebestimmung: "FulRgangerbereich "

m] Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckebestimmung: "Verkehrsberuhigter Bereich"
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet" gemaR § 4 BauNVO entsprechend der Darstellung
im zeichnerischen Teil.

Im Baugebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) in Anwendung von §§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil als Héchstmal} festgelegt.
Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) ist im zeichnerischen Teil als
Hochstmal} festgesetzt.
Die H6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) ist durch Festsetzung der max. Wandhéhe in der
Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil als Hochstmal festgesetzt;
- Bergseitig ist eine Wandhéhe (WH) von max. 6,00 m zulassig.
- Der untere Bezugspunkt fur die Berechnung der Wandhohe ist die mittlere bergseitige Héhe
des natirlichen Geldndes bezogen auf die Gebaudelange.
- Der obere Bezugspunkt zur Berechnung der Wandhéhe ist der Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut.

Bergseitig m

Naturlicher
| I Gelandeverlauf

>>>>>>>>>>>>> Q-1 -

WH 6,00 m

Mittlere Hohe des natirlichen
Geléndes bezogen auf die Gebaudelange

Vorderansicht
Bergseitig

Unterer Bezugspunkt:
Nattrliches Gelande Bergseitig

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In dem Baugebiet ist eine offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.

Die Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von
Baugrenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Nebenanlagen, Carports und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO, § 81 BayBO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO) sowie Garagen und Carports nach § 12 BauNVO sind
aulerhalb der Baugrenzen in einem Abstand von mind. 1,50 m zur StralRenbegrenzungslinie
zulassig, sofern diese mit Strauchern und Hecken eingegriint werden; Ohne Eingriinung ist ein
Abstand von mind. 3,00 m zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Dies gilt fir die geschlossenen Seitenwande und nicht fir die Seiten, die (bei Garagen und
Carports) der Zufahrt dienen.

Ausgenommen von der 0.g. Abstandsregelung sind Mulltonnenboxen mit einer Héhe bis 1,20 m, die
hinter stralRenseitigen Einfriedungen angeordnet bzw. in Einfriedungen integriert werden.

Zur Strallenbegrenzungslinie ist bei Garagen- bzw. Carportzufahrten ein Stauraum herzustellen.
Bei Garagen muss dieser mind. 5,00 m, bei Carports mind. 3,00 m betragen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und Wasser sowie der Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind innerhalb des Baugebietes zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal zeichnerischem Teil sind die Verkehrsflachen als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich", "Offentliche Parkflache" sowie
"FuRgangerbereich" festgesetzt.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Je angefangene 200 m? Grundstlicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum-Hochstamm zu
pflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

Laubbaumpflanzungen im &ffentlichen StralRenraum sind gemaR Planzeichnung zu pflanzen und zu
pflegen.

Die festgesetzten BegriinungsmalRnahmen missen innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung
hergestellt sein und auf Dauer erhalten werden.

Als Mindestqualitat fir die Gehoélzpflanzung werden festgelegt: Bdume (mittel- und kleinkronig) als
Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14/16 cm Stammumfang bzw.12/14 cm Stammumfang bei
Obstbaumhochstammen.

Fir anzupflanzende Baume sind standortgerechte Laubb&ume in zuvor angegebenen Qualitdten zu
verwenden. Die Massierung von Nadelgehdlzen und das Anlegen von strengen Hecken aus
Koniferen (z.B. Thuja, Eibe) mit Formschnitt ist nicht zul&ssig.

Die Baum- und Pflanzgruben sind gemaf’ FLL Vorschriften (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) mit einem durchwurzelbaren Raum von mind. 12,00 m3
herzustellen. Mindestens 6,00 m? sind vollstandig von Versiegelung freizuhalten und zu begriinen,
die Ubrigen Flachen sind dauerhaft wasserdurchlassig (z.B. Rasenfugenpflaster) und unter
Anwendung eines fachgerechten verdichtungsfahigen Baumsubstrates herzustellen.

Der Stammbereich ist bei Gefahrdung durch geeignete Mallhahmen zu sichern.

Offene Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu schiitzen.

Die Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz benétigt werden,
zu begriinen. Steingarten (insektenfeindliche Schottergarten) sind unzulassig.

Der Uferbereich zum Bischbach ist gem. der Planzeichnung als &éffentliche Griinflache festgesetzt.
Jegliche Bebauung sowie Einzdunung der Flache ist unzulassig.

Die Nutzung der Flache als Lagerflache ist unzulassig.

Begriinungsmalinahmen mit standortgerechten, heimischen hochstammigen Laubb&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zuldssig.

Anlagen zur Regenwassernutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Nutzung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers sind auf den einzelnen
Grundsticken Anlagen zur Regenwassernutzung (Retentionszisternen) zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses zu erstellen.

Die Zisternen sind so zu bemessen, dass der Speicherraum fir Brauchwasser mindestens 3,00 m3
und zusatzlich das Riickhaltevolumen fir Dachflachen und versiegelte Grundstiicksflachen
mindestens 3,00 m3 betragt.

Uber Uberlaufe ist das unverschmutzte Regenwasser verzdgert in den Regenwasserkanal und
anschliel3end in den Bischbach abzuleiten.

Die maximale Ablaufmenge (Drosselwasserabfluss) ist auf 1 I/ Sekunde zu begrenzen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) — Gestaltung der baulichen Anlagen und der Grundstiicke

A 8.
A 8.1

A9.
A 9.1
A9.2

A10.
A 101

Abstandsflachen
Im Geltungsbereich gelten die Abstandsflachenvorschriften geman Art. 6 BayBO.

Dachform, Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptgebaude muss mindestens 15° betragen.

Gargen und Carports sind mit einem flachen oder geneigten Dach zulassig.

- Bei geneigtem Dach ist die Dachform und Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen.

- Bei der Ausfiihrung mit einem flachen Dach, sind diese vollsténdig mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Tonziegel und Betondachsteine in den Farben Rot bis Rotbraun und in
Grau- und Anthrazitténen zuldssig.

- Glanzende und reflektierende Materialien sind unzuléssig.

- Unbeschichtete Metalleindeckungen sind unzul&ssig.

A 10.2 Fur Terrasseniberdachungen, Vordacher und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind

A11.
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A12,
A121

A13.

A 131

A14.
A141

dariiber hinaus abweichende Dachformen, Dachneigungen sowie Dacheindeckungen in nicht
glanzenden und gedeckten Farben zulassig.
Unbeschichtete Metalleindeckungen sind unzul&ssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind grundsétzlich ab einer Dachneigung von 38° des Hauptdaches zulassig.

- Dachgauben sind bis zu einer Einzelbreite von 2,50 m zulassig.

- Die Summe der Dachgaubenbreite darf 1/3 der L&nge der Traufwand nicht Uberschreiten.

- Der Abstand zum First muss mind. 1,00 m (gemessen in der Senkrechten) und zum Ortgang
mind. 2,00 m betragen.

Fassaden
Fur die Fassadengestaltung sind nicht gldnzende und nicht reflektierende Materialien in gedeckten
Farben zulassig.

Anpassungsgebot

Bei der Errichtung von Doppelhaushélften sind die spéter errichteten Gebaude einheitlich zu
gestalten.

Das gilt fiir die Bauflucht, die Wandhohe, die Dachform und Dachneigung sowie fiir die Farbe der
Dacheindeckung.

Erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren (Art. 44a BayBO)

- Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren sind nur in oder auf dem Dach sowie an Fassaden von
Gebauden und an Balkongelandern zuléssig. Freistehende Anlagen sind unzuldssig.

- Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern in einheitlicher
Anordnung auf nicht gldnzenden Konstruktionen einzubauen.

- Die Module miissen eine matte, tiefdunkle oder farbangepasste (z.B. bei roten Dachflachen
rotbraune Module, bei Fassadenanlagen in der Farbe der Fassade), monokristalline Oberflache
haben. Sofern eine rahmenlose Ausflihrung nicht méglich ist, sind Einbaurahmen nicht gldnzend
und in der Farbe der Module auszufiihren.

- Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren sind bei geneigten Dachern integriert oder mit gleicher
Neigung in einem Abstand von max. 15 cm zur Dachhaut aufzusetzen.

- Anlagen an Fassaden und Balkongelandern sind integriert oder parallel in einem Abstand von
max. 15 cm zur Aul3enkante einzubauen.

A 14.2 Luft-Warmepumpen

A 15.
A 151

Luft-Warmepumpen sind zulassig.

Geldandeveranderung
Aufschittungen und Abgrabungen zum Gelandeausgleich sind bis zu einer Hohe von
maximal 1,00 m zulassig.

A 15.2 Hoéhenunterschiede sind durch zu bepflanzende Béschungen (Neigung mind. 1: 1,5) Stitzmauern

A 16.
A16.1

A17.
A17A1

oder Naturstein-trockenmauern auf dem Baugrundstiick auszugleichen.

Einfriedungen

- Stralenseitige Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,00 m entlang der Verkehrsflachen
gemessen von der Oberkante StralRenrand zul&ssig.

- StralRenseitige Einfriedungen sind als Zaune in Form von Staketenzaunen aus Holz oder Metall,
Doppelstabmattenzdune, Hecken und Mauern zuldssig.

- Sichtschutzstreifen flir Doppelstabmattenzaune sowie Stacheldrahtzdune sind unzulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und an Gebdudefassaden zulassig; sie durfen
den Baukdrper in der Héhe nicht Gberschreiten.

A 17.2 Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie grelle Farben sind unzulassig.

B 1.
B 1.1

B1.2

B1.3

B14

Textliche Hinweise

Entwasserung, Umgang mit Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser ist in den
Schmutzwasserkanal und Regenwasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten bzw. in der
Retentionszisterne zu sammeln und tber Uberlaufe in den Bischbach abzuleiten.

Bei allen Grundstiicksentwéasserungsleitungen an das Trennsystem wird der Einbau von
Rickstausicherungen empfohlen. Am Ende der Grundstiickentwasserungsleitung ist ein
Kontrollschacht auf Privatgrund vorzusehen (siehe gemeindliche Entwasserungssatzung).

Die Vorgaben der Merkblatter und Rege/werke (ATV-/DVWK-Merkblatter) insbesondere DWA A 102
Teil 2, A 117 sind bei der Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser zu beachten.

Anschluss an das Kanalnetz

Die Héheneinstellung der Gebaude ist der Tieflage der Kanéle anzupassen. Im Entwasserungsplan
des Baugesuchs ist dies nachzuweisen. Es ist eine Priifung erforderlich, ob die zu errichtenden
Gebdude mit natirlichem Gefalle an das Schmutzwasser-Kanalnetz angeschlossen werden kénnen.
Ist dies aufgrund der geplanten Hoheneinstellung der Gebaude und der Topografie nicht mdglich, ist
zwingend eine Abwasserhebeanlage zur Ableitung des Abwassers im Unter- bzw. Kellergeschoss
einzubauen. Die Strallenoberkante stellt die Rickstauebene dar. GemaR DIN 1986 haben sich die
Grundstiickseigentimer selbst gegen den Riickstau des Abwassers aus dem Abwassernetz zu
sichern.

Die Grundstlicke neben der 6ffentlichen Griinflache bzw. neben dem ,Bischbach" (Gewasser lll.
Ordnung) missen ihr Schmutzwasser Uber eine Abwasserhebeanlage in die éffentliche Kanalisation
einleiten. Im Zuge der tiefbaulichen ErschlieBung wird im 6ffentlichen Raum fiir jedes Grundstiick
eine Abwasserdruckleitung bis zum Hauptkanal, welcher in der Remlinger Stral3e liegt, gebaut bzw.
verlegt.
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Entwasserungssatzung §11 Herstellung und Prifung der Grundstiicksentwéasserungsanlage

Die Marktgemeinde kann verlangen, dass die Grundstiicksentwésserungsanlagen nur mit seiner
Zustimmung in Betrieb genommen werden. Die Zustimmung kann insbesondere davon abhéngig
gemacht werden, dass seitens des vom Grundstiickseigentimer beauftragten Unternehmens eine
Bestatigung uber die Dichtigkeit und Funktionsfahigkeit der Anlagen vorgelegt wird.

Schutz vor Schichten- und Hangwasser

Es wird empfohlen Vorkehrungen zu treffen und bautechnische MalRnahmen entsprechend der
anerkannten Regeln der Technik vorzunehmen, um Schaden durch Oberflachenwasserabfluss zu
verringern oder gar zu vermeiden; Samtliche Offnungen an Geb&uden wie Hauseingénge,
Garageneinfahrten und Kellerschachte sollen mindestens 0,25 m Gber der natirlichen
Geléndeoberkante angeordnet werden. Im Falle des Baus von Kellergeschossen ist zur
Absicherung die Errichtung einer wasserdichten Stahlbetonwanne zu errichten.

Auf den Grundsatz der Eigenverantwortung und das Gebot der Schadensreduktion gem.

§ 5 Abs. 2 WHG wird verwiesen.

Grund-, Quell-, Drainage-, Hang- und | oder Sickerwasser

Das Einleiten von evtl. anfallendem Grund-, Quell-, Drainage-, Hang- und/ oder Sickerwasser in den
Schmutzwasserkanal ist verboten.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)
sowie die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
Grundwasser (TRENGW) und das Programm ,BEN" des Landesamtes fiir Umwelt sind zu
beachten.

Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlage

Bei der Planung und Ausflihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen Vorschriften

des "Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches" (DVGW) zu beachten.

Ldéschwasserversorgung

- Ist die Léschwasserversorgung aus dem Hydrantennetz unzureichend, so ist durch andere
Maflinahmen die Léschwasserversorgung sicherzustellen, z. B. Léschwasserzisternen oder
Léschwasserteiche.

- Die Entnahmestellen missen sich au3erhalb des Trimmerschattens der Gebdude befinden.

- Die DIN 14 230 fur Unterirdische Léschwasserbehélter sind zu beachten. Bei den Ansaugstutzen
ist die DIN 14 319 zu beachten.

- Bei der Auswahl der Hydranten soll ein Verhaltnis von ca. 2/3 Unterflurhydranten zu
1/3 Uberflurhydranten eingehalten werden.

Brandschutz

Die Zufahrten zu den Objekten sind fur Feuerwehrfahrzeuge mit folgenden Werten auszulegen:
Achslast von 10 t oder mehr, Gesamtgewicht bis zu 18 t, Lange bis zu 10,00 m, Breite von 2,50 m
und Hohe von 3,50 m. Kurvenradien sind entsprechend DIN 14090 auszulegen. Zusétzlich sind die
Vorgaben der Richtlinien Gber ,Flachen fiir die Feuerwehr" zu beriicksichtigen, soweit anwendbar.
Bei Installation einer Photovoltaikanlagen muss eine wirksame Einrichtung zur Freischaltung fur
DC-Leitungen (z.B. Feuerwehrschalter) eingebaut werden.

Eine Kennzeichnung (Gebaude, Leitungen, Sicherungskasten, etc.) ist anzubringen.

Die Anwendungsregel "MalRnahmen fiir den DC-Bereich einer Photovoltaikanlage zum Einhalten der
elektrischen Sicherheit im Falle einer Brandbekdmpfung oder einer technischen Hilfeleistung
(VDE-AR-E2100-712) ist zu beachten.

Stellplatzsatzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung Uber die Herstellung von
Stellplatzen, Ablésung von Stellplatzen und Garagen fir Kraftfahrizeuge des Marktes Triefenstein
(Stellplatzsatzung- SPS) in ihrer jeweiligen glltigen Fassung.

Bepflanzung

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabstande von 2,50 m einzuhalten (vgl. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®).

Die erforderlichen Grenzabstande fiir die Bepflanzung richten sich nach dem Bayerischen
Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausflihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB)).

Es gelten die fachlichen Vorgaben und Empfehlungen der "FLL-Dachbegriinungsrichlinie" sowie der
FLL-Richtlinie "Empfehlung fir Baumpflanzungen" in ihrer aktuellen Fassung.

Es wird empfohlen, die privaten Baumpflanzungen durch einen Einzelbaumschutz mittels
Baumgitter oder Drahthose gegen Biberfrald zu schiitzen

Boden- und Grundwasserschutz

Mutterboden (Oberboden) ist méglichst auf dem Baugrundstiick getrennt von unbelebtem Boden zu

lagern und wieder zu verwenden bzw. oberflachig einzubauen. Eine GibermaRige mechanisch -

dynamische Beanspruchung ist zu vermeiden. Uberschiissiger Mutterboden oder geeigneter

Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des § 6 BBodSchV zu verwerten.

- Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 zu berUcksichtigen.

- Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und
Wassergehalten méglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend
DIN 18915 zu treffen.

- Haufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht
befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.

- Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder
einer hochwertigen Nutzung zuzufiihren.

- Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

- Die materiellen Anforderungen zur weiteren Verwertung von Bodenaushub richten sich nach dem
jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. § 6 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und
Briichen sowie Tagebauen, ErsatzbaustoffV sowie DepV).

Wahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen.

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Verdnderungen der Gewésser-

eigenschaften zu vermeiden, sparsame Verwendung des Wassers sowie die Erhaltung der

Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu berilicksichtigen.

Bei den einzelnen Vorhaben ist bei der Baugrunduntersuchung ein maéglicher Altbergbau zu

bertcksichtigen. Des Weiteren ist auf Anzeichen alten Bergbaus (z.B. kiinstliche Hohlrdume, altes

Grubenholz, Mauerung etc.) zu achten. Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das

Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die

auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten hindeuten, ist unverziglich die Untere

Bodenschutzbehdrde am Landratsamt Main-Spessart und das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

zu benachrichtigen. (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
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Denkmalschutz

Bodenfunde sind gemaf Art. 8 BayDSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde am
Landratsamt Main-Spessart oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu Gbergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz
2 BayDSchG).

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG)

Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird verwiesen

Kampfmittel
Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverziiglich dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder der nachsten Polizeidienststelle mitgeteilt werden.

Immissionen

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen innerhalb des Plangebietes ist der
"LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationéren
Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen" des Arbeitsgremium Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) zu bericksichtigen.
(https://lwww.lai-immissionsschutz.de/Aktuelles.html?newsID=974)

Wassersensible Bereiche

Der Geltungsbereichs liegt im wassersensiblen Bereich entlang des Bischbachs.

In diesem Gewdasserabschnitt besteht keine Anlagengenehmigungspflicht nach

§ 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. Art. 20 Bayerisches Wassergetzt (BayWG).

Es wird dennoch empfohlen, bauliche Anlagen in einer dem Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten, um Schaden durch
Uberflutungen zu verringern oder gar zu vermeiden. Es gilt der Grundsatz der Eigenverantwortung
und das Gebot der Schadensreduktion gem. § 5 Abs. 2 WHG.

B 10.2 Gem. Art. 16 Abs. 1 Nr. 3 BayNatSchG ist ein Gewasserrandstreifen entlang des Bischbachs in

B 11.
B11.1
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einer Breite von 5,00 m freizuhalten. Der Bereich ist durch eine 6ffentliche Griinflache gesichert.
(vgl. Festsetzung A 6.8)

Gutachten

Baugrundgutachten

Das Baugrundgutachten fiir die ErschlieRung des Wohnbaugebiets in Homburg am Main,

Stand 17. Juli 2023, erstellt durch das Biro Geotechnik Badel GmbH, ist verbindlicher Bestandteil
des Bebauungsplans (Anlage 1).

Die im Gutachten formulierten Hinweise zum Baugrund, zu Leitungsbau und Stralienbau sowie
Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrunds sind zu beachten.

Leitungen

Auf die vorhandenen, dem o6ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei Ihren Planungen grundséatzlich Ricksicht zu nehmen.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

B 12.2 Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin

gewabhrleistet bleiben.

B 12.3 In den geplanten StralRenverkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer

Leitungszone von ca. 0,2 m bis 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

B 12.4 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Verfahrensvermerke

1.

Der Marktgemeinderat des Marktes Triefenstein hat in der Sitzung am 15.11.2022 gemaf

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 "Remlinger Stralle" mit integriertem
Griinordnungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem.

§ 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2022 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit konnte sich gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich in der Zeit vom
28.11.2022 bis einschlief3lich 30.12.2022 zur Planung schriftlich oder miindlich zu dufdern.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2023 mit Begriindung wurde durch
den Marktgemeinderat des Marktes Triefenstein gebilligt und der Beschluss zur Durchfiihrung der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Fachbehérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde gefasst.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2023 wurden die Behérden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.01.2024 bis
einschlief3lich 09.02.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2023 wurde mit Begriindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.01.2024 bis einschlielich 09.02.2024 &ffentlich
ausgelegt.

Der Marktgemeinderat des Marktes Triefenstein hat am 23.07.2024 in der 6ffentlichen Sitzung die

abgegebenen Stellungnahmen zum Entwurf behandelt und den Bebauungsplan Nr. 40 "Remlinger
Stralde" mit integriertem Grinordnungsplan gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
12.06.2024 als Satzung beschlossen.

Markt Triefenstein, den 24.07.2024

gez. Kerstin Deckenbrock, Erste Blargermeisterin

Ausgefertigt
Markt Triefenstein, den 24.07.2024

gez. Kerstin Deckenbrock, Erste Blirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 40 "Remlinger Strafe" mit integriertem

Grinordnungsplan wurde am 25.07.2024 gemaf § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Triefenstein, den 25.07.2024

gez. Kerstin Deckenbrock, Erste Blrgermeister
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