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Planzeichen fiir die Festsetzungen (§ 9 BauGB, Art. 81 BayBO)
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet, beschrankt (WA(b))
Zulassig sind bauliche Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO.
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die ausgewiesenen Baugrenzen festgesetzt.
Die Grundflédchenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

1.3 Hohe der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
Die maximale Hohe der Geb&ude wird wie folgt festgelegt:

WH max.
6.50m

Spessartstrade

Wandhohe (WH) stralenseitig (Spessartstralle) max. 6.50 m (s. Schemaschnitt),
gemessen von OK Stralle in Gebdudemitte bis Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit Dachhaut.

Garagen:
WH straRenseitig max. 3.50 m,
gemessen von OK Strale in Gebaudemitte bis OK Dachhaut bzw. OK Attika.

1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Zugelassen werden Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen.

1.5 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Ab. 1 Nr. 6 BauGB)
Auf der FL.-Nr. 1496 ist max. 1 Wohneinheit zuldssig.

Fur die FI.-Nr. 1507 ist eine Grundstiicksteilung mit einer Reihenhausanlage geplant.
Hier sind maximal 4 Wohneinheiten fur die gesamte Reihenhausanlage zulassig.

Sollte keine Grundstlcksteilung zur Ausfiihrung kemmen, sind maximal 5 Wohneinheiten im gesamten
Geltungsbereich zulassig.

1.6 Nebenanlagen und Stellplétze
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO gem. § 23 BauNVO zulassig.

1.7 Oberfldchenwasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)
Der Geltungsbereich weist ein leichtes Gefélle von Nordost nach Stidwest auf.
Geeignete Malnahmen gegen zuflieBendes Oberflichenwasser (z. B. Anheben FuRbodenh&hen,
Erdwall, Sperrvorrichtungen o. &.) sind vom Grundstlicksbesitzer eigenverantwortlich durchzufiihren.
Die Gebaude sind bis mindestens 25 cm Uber Geléndeoberkante so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen oberflachig abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Die Gemeinde Lengfurt entwassert im Mischsystem. Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-,
Drén- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus AuReneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation
und somit der Kléranlage zuflielt.

1.8 Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zum Umgang mit Niederschlagswasser wird auf DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser", A 102, A 138 und A 117 hingewiesen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist getrennt von hauslichem Abwasser zu beseitigen. Es ist in
Zisternen zu speichern, um es in Trockenperioden fur die Gartenbew&sserung und/oder als
Brauchwasser (z.B. Toilettensptilung) nutzen zu kénnen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das Grundwasser zu versickern. Grundsatzlich ist eine
Versickerung Uber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein
Oberflachengewasser vorzuziehen.

Bei einer Versickerung sind die Vorgaben der aktuell gelienden Regeln der Technik (DWA-M 153,
DWA-A 102), der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser
sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirische Gewasser (TRENOG) zu bericksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht
greifen, wére eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Main-Spessart zu beantragen.

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende Schutzmalk-
nahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasser-
schutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.

1.9 Schutzgut Boden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Um tberflussige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist bei der Planung kiinftiger Bauvorhaben eine
Anpassung an den Geléndeverlauf verpflichtend. Minimale Eingriffe sind zuléssig.

Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV zu verwerten.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu treffen.

Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten
maéglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu freffen.

Haufwerke von Oberboden und Unterboden dirfen nicht schadlich verdichiet und daher nicht befahren
oder als Lagerflachen genutzt werden.

Der belebte Oberboden und ggf. der kulturféhige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder einer Nutzung
zuzuflhren.

Die Verwertung von Uberschiussigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzégerungen und
Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen,
hierflr von einem qualifizierten Fachburo bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit
Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG i. V. m. Ar.t 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen
Entsorgungsweg (z.B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Briichen sowie
Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV).

1.10 Oberflachenbefestigung (§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO)
Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen,
dass eine seitliche Versickerung Uber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist.
Eine Anbindung an die Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig.

Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung der Stellplatze und der Zuwegung vorrangig
gutetiberwachte Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden.
Informationen sind unter www.rc-baustoffe.bayern.de zu finden.

Oberflachenversiegelungen sind zu minimieren.

Zur Férderung des Grlinanteils und somit der Aufnahme von Niederschlagswasser sind sémtliche
Flachen, welche nicht fur die Zuwegung oder fur Stellplatze benétigt werden zu begriinen.

1.11 Ausschluss fossiler Energietrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Zur Verbesserung der Luftqualitat dirfen in Verbrennungsaniagen Kohle, Ol und Abfélle aller Art weder
zu Heiz- und Feuerungszwecken, noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.

1.12 Solarenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Auf mindestens 30 % der Dachflachen je Hauptgebaude sind, binnen 3 Jahren nach Fertigstellung der
Gebaude, bauliche und sonstige technische MaRRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren
Strahlungsenergie (Solar- und/oder Photovoltaikanlagen) vorzusehen. In begriindeten Ausnahmeféllen
kann eine gleichwertige Errichtung auch auf Nebengebauden erfolgen.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

2.1 Dachform
Wohngeb&ude: Satteldach
Garagen und Nebengebaude: Sattel-, Flachdach
Flachd&cher nur in Verbindung mit einer extensiven Begrinung.

2.2 Dachneigung
Satteldach:

Flachdach:

25° - 42°
2°-5°

2.3 Dacheindeckung
Zugelassen werden Dachziegel in den Farben naturrot und anthrazit.

2.4 Anpassungsgebot
Zusammengebaute Doppelhaushaélften sind einheitlich zu gestalten.
Dies gilt fur:
- Dachform und Dachneigung
- Material, Form und Farbe der Dacheindeckung
- Gestaltung und GréRe der Dachiiberstédnde an Ortgang und Traufe

MaRgebend fiir die Gestaltung ist das zuerst vorhandene Geb&ude.

2.5 Garagen
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen, offene Stellplétze auch auRerhalb zuléssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5.0 m Tiefe einzuhalten. Beim Einbau eines elekirischen
Garagentores kann der Stauraum von 5.0 m Tiefe entfallen.

Garagen mit Satteldach sind mit gleicher Dachneigung des Hauptgebgudes auszufiihren.
Grenzgaragen sind in gleicher Dachform und in gleicher Dachneigung zu errichten.

2.6 Einfriedungen
Die maximale Héhe von Einfriedungen betragt stralenseitig 1.20 m, zu Nachbarn bzw. im riickwartigen

Bereich maximal 2.0 m (siehe verfahrensfreie Einfriedungen Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 BayBO).

Zaune mussen Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfligen, um die Durchgéngigkeit fur
Kleintiere zu gewé&hrleisten.

Als Einfriedungen sind lebende Hecken, Maschendraht-, Stabgitter- und Holzz&une zugelassen.
Einfriedungen aus Kunststoffmaterial sind unzulassig.

2.7 Abstandsflachen
Fur die Abstandsflachen ist Art. 6 BayBO maRgebend. Sofern im Planteil mittels MaRzahl (im Kreis)
andere Abstandsflachentiefen festgesetzt wurden gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO.

3. Naturschutzrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der naturschutzfachliche Beitrag vom 14.12.2022 des Landschaftsarchitekturbiiros Maier Landplan ist
Bestandteil des Bebauungsplanes (s. Anlage 01 zur Begriindung).

Malinahme I: Anlage von Lesestein- und Totholzhaufen und Sandplatz fiir die Zauneidechse auf der
Fl.-Nr. 1507. Es sind drei Flachen von jeweils ca. 15 - 20 m? und mit Lesesteinhaufen,
Totholz und Sandlinsen herzustellen. Die Flachen sind jahrlich fur 25 Jahre zu pflegen
(Freihalten von Gehdlzen, Mahen von Grinflachen, Abtransport der Mahd, kein
Biozideinsatz).

MaRnahme II: Anbringung und Unterhalt von sechs Fledermauskasten am Waldrand auf der FI.-Nr.
4397/49. Die Ersatzkasten sind jahrlich im Spatsommer / Herbst fur 25 Jahre zu reinigen
und kontrollieren (Kurzbericht an die Obere Naturschutzbehérde: Besatz Art / Anzahl,
Pflege, Nutzungshinweise, ggf. Ersatz).

Malnahme lll: Anbringung und Unterhalt von drei Vogelk&sten am Waldrand auf der FI.-Nr. 4397/49. Die
Ersatzk&sten sind jahrlich im Spatsommer / Herbst fiir 25 Jahre zu reinigen und kontrollieren
(Kurzbericht an die Obere Naturschutzbehérde: Besatz Art / Anzahl, Pflege, Nutzungshinweise,
ggf. Ersatz).

Mafnahme IV: Jahrliche Pflegemanahmen fir 25 Jahre an der bestehenden Hecke. Straucherverjiingung zur
Habitatschaffung von Haselmaus und Végeln.

MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen skologischen Funktionalit&t

Es sind MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung durchzufiihren, um Gefahrdungen von Tier- und

Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten zu vermeiden bzw. zu mindern.

- Rodungsarbeiten durfen nur im Winterhalbjahr erfolgen (01. Oktober bis 28. Februar, § 29 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG)

- Es werden CEF und sonstige Mafinahmen durchgefiihrt, um Beeintrachtigungen von Flora und Fauna zu
vermeiden bzw. so gering wie méglich zu halten.

4. Hinweise

4.1 Brandschutz
Auf Grundlage der technischen Regeln zur Wasserversorgung Rohrnetz/Léschwasser (Arbeitsblatt W405
vom Februar 2008) stellt der Markt Triefenstein Uiber das vorhandene Trinkwassernetz eine
Mindestiéschwassermenge von 48 m*h fur die Dauer von 2 Stunden zur Verfiigung.
Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung" und die einschlégige DIN Norm 4066 "Feuerwehrzeichen" wird hingewiesen.

4.2 Stellplatzsatzung des Marktes Triefenstein
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf Wohnnutzungen gem. § 3 Abs. 1 Stellplatzsatzung:

Einfamilienhduser
(das sind Einzel-, Doppel- u. Reihenhduser, bezogen auf je eine Wohnung)

2 Stellplatze je Wohnung

4.3 Bodenfunde:
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG
Wer Bodendenkmaler (wie z.B. Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie
Scherben, Steingerate, Skelettreste) auffindet ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.4 |mmissionsschutz
Die schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt zur DIN 18 005, Teil 1 "Schallschutz im
Stadtebau" (Mai 1987) betragen bei:
Allgemeines Wohngebiet (WA)
tags 55dB
nachts 45 bzw. 40 dB

Der héhere Nachtwert gilt flr Gerdusche aus StraRenverkehr, der niedrigere Nachtwert fur Gerausche
von Industrie- Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen sowie vergleichbaren &ffentlichen Betrieben.

4.5 Nutzung von Niederschlagswasser - Zisterne
Um dem fortlaufenden Sinken der Grundwasserstdnde entgegen zu wirken und die Grundwasser-
und Trinkwasserbestande zu sichern wird empfohlen, so viel geeignetes Niederschlagswasser wie
méglich zur Brauchwassernutzung/Bewasserung zu speichern. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind
Zisternen mit einem Fassungsvermégen Uber 5 m® zu begriiRen.

4.6 Beeintrachtigungen durch die Landwirtschaft
Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Beeintrachtigungen
wie z. B. Staub und La&rm hinzunehmen.

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 1, 2 G zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die
erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

2. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. 8. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S.
704).

3. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Art. 7 des Gesetzes zur And. des Umweltschadensgesetzes, des Umweltinformationsgesetzes und
weiterer umweltrechtlicher Vorschriften vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 308).

4. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI 1 8. 3786), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der
Rahmenbedingungen fur die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI | Nr. 6).

5. Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

8. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Art. 3 Erstes G zur And. des Elektro- und ElektronikgerateG, der EntsorgungsfachbetriebeVO und
des BundesnaturschG vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

7. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723).

8. Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 18. M&rz 2021 (BGBI. | S. 540),

. zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die
erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)
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1. [13.04.2023 | Anderung zum Satzungsbeschluss

JOHANN und

Architekten - Ingenieure GbR

63927 Blrgstadt , Erfstralle 31A

Verfahrensvermerk;

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.12.2022 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans "Spessartstrale Teil C" nach § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
17.02.2023 per Aushang bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2022 bis 29.03.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.02.2022 bis 29.03.2023 6ffentlich ausgelegt.

Beschluss des Marktgemeinderats vom 23.05.2023 den Bebauungsplan in

Triefenstein, den ........... 4. 1. /def
(Marktgemeinde) f /

...................................................... \Nod AN

(Kerstin Deckenbrock, 1. Blrgermeisterin)

4. Die Markigemeinde Triefenstein hat i

5. Ausgefertigt

Triefenstein, den
(Marktgemeinde)

(Kerstin Deckenbrock, 1. Blrgermeisterin)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 05.06.2023 gemé&R § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der
Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft . Auf 'die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wur

Triefenstein, den ........... ?50 .........

(Markigemeinde)

(Kerstin Deckenbrock, 1. Blirgermeisterin)




