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2.2,

2.3.

RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze von Naturschutz und Land-
schaftspflege beachten.

Die Grunordnung ist die fachbezogene Planungsdisziplin des Natur- und Landschafts-
schutzes, wonach der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft dargelegt und
bewertet wird sowie die Manahmen festgelegt werden, die die Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege verwirklichen.

Rechtsgrundlage der Griinordnung bilden das Baugesetzbuch und das Bayerische Na-
turschutzgesetz. Hiernach sind die MaRnahmen zur Erhaltung, Gestaltung und Pflege
der Landschaft innerhalb der Bauleitplanung vorzusehen.

NATURLICHE GRUNDLAGEN

Lage

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Lengfurt. Es umfasst das
Grundstiick FI.-Nr. 4607 Gem. Lengfurt.

Die Flache grenzt im Osten an landwirtschaftlich genutzte Flache und Gemeinbedarfs-
flache an, im Norden und Nordwesten an das bestehende Gewerbegebiet ,Oberes
Eck” sowie im stidéstlichen und stdwestlichen Teil an Gemeinbedarfsflachen an.

Die Gemarkung Lengfurt liegt im Naturraum ,Mainfrénkische Platte“.

Das Plangebiet selbst liegt auf einer Hochflache oberhalb der Maintalhénge. Es besitzt
ein sehr geringes Gefalle von Norden nach Stden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,73 ha.

Nutzung und Vegetation

Das Areal wird aktuell als Lagerplatz fur Baustoffe genutzt, auf inrem nérdlichen Teil
befindet sich zusatzlich eine Baustoffausstellung. Die Fidche weist randlich einen élte-
ren Gehdlzbestand mit Kiefern, Larchen und Strauchern wie Haselnuss und Liguster
auf. Zentral befindet sich ein kleiner Ziegenstall mit Auslauf. Zudem sind kleine Ge-
baude / Schuppen im Plangebiet vorhanden. Die Flache ist auRerhalb der zusammen-
hangenden Gehdlzstrukturen weitestgehend mit Schotter oder kleineren Wegeflachen
befestigt.

Das Plangebiet befindet sich am Rand eines Gewerbegebietes. Etwa 100 m slidwest-
lich des Plangebietes beginnt der Hangwald zum Maintal mit naturnahen Laubwaldbe-
standen, die Teil des LSG ,Spessart” sind.

Im Geltungsbereich befinden sich keine techn. Strukturen (z.B. Trockenmauern, Lese-
steinriegel 0.8.), offene Gewasser od. wechselfeuchte Bereiche.

Das Grundstuck ist nicht Teil eines kartierten Biotops oder einer Flache, die nach dem
Bay. Naturschutzgesetz geschutzt ist.

Auswirkungen auf die Schutzgiter

Klima und Lufthygiene

Die Auswirkungen der gepl. Bebauung auf die kleinklimatischen Verhaltnisse (Kaltluft-
abfluss, Verdunstung, Staubbindung 0.4.) durch die gepl. Bebauung sind duf3erst ge-
ring. _

Larm und Licht
Durch die geplante Bebauung ist keine nennenswerte Beeintrachtigung durch Larm-
und Lichtemissionen zu erwarten sind.
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Abfall

Durch die geplante Nutzung ist mit einer Zunahme von Abfall zu rechnen, der nach den
gesetzlichen Vorschriften entsorgt wird. Negative Auswirkungen auf die Umwelt sind
nicht zu erwarten.

Boden und Geomorphologie

Durch die Uberbauung kommt es zu einer dauerhaften Verringerung des belebten
Oberbodens in sehr geringem Umfang. Die Gefahr von Erosionen auf Grund der Be-
bauung besteht nicht.

Grundwasser

Da Grundwasser eines geschlossenen Grundwasserkdrpers erst in gréferen Tiefen,
die bautechnisch nicht relevant sind, zu erwarten ist, ist nicht mit einer Geféahrdung des
Grundwassers zu rechnen.

Oberflachen- und Niederschlagswasser
Auf Grund der geringen GRZ (GRZ = 0,6) wird der Eingriff in die Abfluss—Situation nur
gering sein.

Flora und Fauna

Da durch diese Planung eventuell nach nationalem oder europdischem Recht streng
geschutzte Arten betroffen sein kénnten, wurden zur Beurteilung 2021 Geléandebege-
hungen durchgefuhrt. Zusatzlich wurde im Dezember 2021 von der Dipl.-Biologin Clau-
dia Purckhauer, Wirzburg, eine Geldandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse hat
Frau Purckhauer in dem ,Artenschutzrechtlichen Kurzgutachten vom 18.02.2022 zu-
sammengefasst.

Durch die bauliche Nutzung kommt es zu einem geringen Verlust von bisher unversie-
gelten Flachen und Vegetationsbestdnden und damit von Teillebensrdumen fiir ver-
schiedene Tierarten. Der Eingriff wird auf Grund der Festsetzungen nicht zu nachhalti-
gen Stérungen von lokalen Populationen fiuhren.

Landschaftsbild

Durch den Bau von Gebauden wird die Bebauung an dieser Stelle verdichtet und ein
neuer Ortsrand entsteht in diesem Bereich. Da es sich aber dabei um eine bauliche
Erganzung in Zusammenhang mit den Bestandsgebauden handelt, werden die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild gering sein.

Erholung
Die Auswirkungen auf die Erholungsnutzung in den angrenzenden Bereichen, z.B.

wohnortnahe Erholung auf den benachbarten Wirtschaftswegen sind als sehr gering
anzusehen.

Kultur- und Sachguter
Durch die geplante Bebauung gibt es keine Auswirkungen auf denkmalsgeschitzte
Objekte.
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3.1.

3.2.

PLANUNGSZIEL UND MASSNAHMEN

Planungsziel

Ziel des Grunordnungsplanes ist es, die Eingriffsauswirkungen im Geltungsbereich

durch eine entsprechende Planung zu verringern durch

- den Erhalt und Schutz der vorhandenen Baume auf3erhalb der direkten BaumaR-
nahme zur Eingriffsreduzierung

- den Erhalt und Schutz der zusammenhangenden Gehélzbestinde an der siidwest-
lichen bis studéstlichen AuRengrenze

- die Pflanzung von Baumen zur Steigerung der Lebensraumausstattung, zur Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbild und zur Reduzierung der Auswirkungen auf
die kleinklimatischen Verhaltnisse

- die Anlage eines Rahmengriins an den AuBengrenzen des Geltungsbereichs zur
Steigerung der Lebensraumdiversitat und zur Einbindung der Bebauung in das Land-
schaftsbild

- die Reduzierung der Versiegelungseffekte und Férderung von Verdunstung
und Versickerung (Grundwasserneubildung)

- die Festsetzung zum Schutz von Oberboden und der zeitlichen Befristung des
Abtrags

- die Festsetzung von sockellosen Einfriedungen zur Vermeidung von Barrieren fir
verschiedene Tierarten (z.B. Kleinséauger)

- die Festsetzung fir artenfreundlichen Beleuchtung bei Verkehrsflachen

- die Empfehlung zur Dachbegriinung als Ausgleich fur die Versiegelung von Flachen
(Reduzierung des Oberflachenabfluss)

- die Empfehlung von Fassadenbegriinung zur Steigerung der Lebensraumdiversitat

- die Empfehlung zur Verwendung von Vogelschutzfolien an Glasfassaden zur
Reduzierung von Kollisionsschaden durch Vogelschiag.

Zur Verwirklichung dieser Planungsziele sind in der Griinordnung die entsprechenden
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen enthalten.

MaRnahmen

Die vorh. Obstbdume auf den einzelnen Grundstiicken sollen, soweit sie auRerhalb der
Uberbauten Flachen stehen, erhalten und gepflegt werden.

Im Plangebiet muss 1 Baum pro 100 m? nicht Gberbauter Grundstiicksflache neu ge-
pflanzt werden. Die Bestandsb&ume, die erhalten werden, kénnen dabei in Ansatz ge-
bracht werden.

Auf dem Grundstick FI.-Nr. 3688/0, Gemarkung Homburg, wird ein Grundstiick mit
0,2072 ha durch die Anlage eines Mosaiks aus verschiedenen Biotopstrukturen 6kolo-
gisch aufgewertet. Die Festsetzung dazu im Bebauungsplan regelt die Pflanzung von
B&umen und Hecken sowie die Anlage von Strukturen fir Zauneidechsen, die Saatgut-
mischung und die dauerhafte Pflege.
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AUSGLEICHSFLACHE GEM. FESTSETZUNGEN PKT. 6
FL.-NR. 3688/0 GEM. HOMBURG
LAGEPLAN M= 1:500

An den AuBengrenzen des Geltungsbereiches muss in den bisher gehélzfreien Ab-
schnitten ein Rahmengriin aus einer 2-5-reihigen Gehdlzgruppen aus gebietsheimi-
schen, standortangepassten Badumen Il. Ordnung, Solitérstrauchern und Wildstrau-
chern gem. Artenlisten und aus Ziergehélzen angelegt und gepflegt werden. Dabei soll
der Anteil der Wildstraucher mind. 70% betragen. Nicht bepflanzte Flachen des Rah-
mengrins zur freien Landschaft hin sollen mit einer Regio-Saatgutmischung (UG 11
Bluhwiesen-/Saummischung) eingesat werden. Gartenhauser, Stellplatze, Lagerfla-
chen, sonstige befestigte Flachen und Kies- bzw. Splittflachen sind innerhalb der Rah-
mengrinfldchen nicht zuldssig.

Mit der Pflanzung von Baumen und Heckenstrukturen wird die Eingriinung und bessere
Einbindung in das Landschaftsbild, ein Beitrag zur Verbesserung der kleinklimatischen
Verhaltnisse und zur Steigerung der Lebensraumdiversitat erreicht.

Da die Pflanzung der Baume nicht nur im Ubergang zur freien Landschaft, sondern
auch auf dem gesamten Grundstiick erfolgt, enthalt die Artenliste fiir die Baume sowohl
heimische Gehdlze als auch nicht heimische, aber standortvertragliche Arten. Die Ar-
tenliste fur die Straucher im Bereich des Rahmengrins beschrénkt sich auf gebietshei-
mische, standortgerechte Arten.

Als Ausgleich furr evtl. Bau-, Betriebs- und Nutzungsstérungen ist das Ausbringen und
der dauerhafte Unterhalt von 4 artgerechten Haselmaus-Kobeln in benachbarten, un-
gestorten Bereichen als CEF-Malinahme festgesetzt.

Als Ausgleich fur den Verlust von potentiellen Quartieren an Gehélzen oder Gebauden
ist das Ausringen und der dauerhafte Unterhalt von 3 Fledermauskésten im raumlichen
Zusammenhang als CEF-MaRnahme festgesetzt.
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4.2.

Als Ausgleich fur den lokalen Verlust von Nistmoglichkeiten an kleineren Geb&uden
und Baumen ist das Ausbringen und der dauerhafte Unterhalt von 3 Nistkasten fur
héhlen- und halbhéhlenbritende Vogelarten in benachbarten, ungestérten Bereichen
im rdumlichen Zusammenhang als CEF-MafRnahme festgesetzt.

Im Plangebiet sind zur Beleuchtung von Verkehrsflachen nur Lampen mit einem UV-
armen, arten- und insektenfreundlichen Lichtspektrum zuldssig (geringer Ultraviolett-
und Blauanteil im Farbspektrum). Geeignet sind z.B. LED’s mit Farbtemperaturen von
2700 bis maximal 3000 K. Die Lampengehduse mussen daher nach oben und an den
Seiten geschlossen sein. Der Abstrahlwinkel ist nach unten zu richten und ist bis max.
50° zulassig. Die Hohe von Lichtmasten sollte auf max. 3 m beschrénkt werden.

Beim Ausbau der untergeordneten Wegeflachen (z.B. Terrassen und FuRwege) mit
einer Ableitung des Oberflachenwassers in die belebten Oberbodenschichten der an-
grenzenden Vegetationsflachen wird der Eingriff in die Grundwasserneubildung redu-
ziert.

Der anstehende Oberboden muss vollstédndig abgetragen und bis zur Wiederverwen-
dung gem. DIN 18915 gesichert werden. Oberbodenarbeiten kénnen nur im Zeitraum
vom 01.09.-15.03. durchgefiihrt werden. Falls die Baumafnahmen innerhalb des Brut-
zeitraumes (Anfang Méarz bis Ende August) durchgefiihrt werden missen, so muss die
Baufeldfreimachung vor Anfang Méarz und ein anschlieRender Erhalt einer Schwarzbra-
che bis zum Baubeginn bzw. Baufertigstellung erfolgen und die betroffenen Flachen
mussen vorher auf moégliche Neststandorte durch fachkundiges Fachpersonal tber-
pruft werden.

Grundstiickseinfriedungen missen als sockellose Zdune ausgebildet werden.

Flr Garagen und Nebengebéaude (z.B. Carports, Unterstellhallen fur Mill oder Fahrra-
der) mit einer Dachneigung von 0 — 10° ist eine extensive Dachbegriinung als Aus
gleich fir die Versiegelung und zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
sowie des Wasserhaushaltes festgesetzt.

Bei Fassadenlangen gréRer 5 m ohne Durchdringungen mit Turen oder Fenstern wird
eine Fassadenbegriinung mit standortgerechten, mehrjahrigen und ausdauernden
Schling- oder Kletterpflanzen empfohien.

Zur Reduzierung von Kollisionsschaden durch Vogelschlag wird fur Glasflachen an
Fenstern und Turen gréRer 1,5 m? und fur Verglasungen von Wintergéarten die Anbrin-
gung von Vogelschutzfolien an den Glasflachen gem. Bericht ,Vermeidung von Vogel-
verlusten an Glasscheiben® der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
empfohlen.

BILANZ

41. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 0,73 ha. Der Bebauungsplan
weist ein Mischgebiet (M) mit einer GRZ von 0,6.

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBERECHNUNG

Als Grundlage der nachfolgenden Flachenberechnungen und Auswahl von Aus-
gleichsmaRnahmen dient der ,Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"
des Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen in der Fassung
von 2003.
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4.2.1.

FESTLEGUNG DES KOMPENSATIONSFAKTOR

Die Bestimmung des Kompensationsfaktors erfolgt gem. der entsprechenden Matrix im
Leitfaden.

Den derzeitigen Flachennutzungen und dem jeweiligen Bestand entsprechend werden
die einzelnen Teilflachen hinsichtlich ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wie in nachfolgender Tabelle aufgelistet in die unterschiedlichen Kate-
gorien eingestuft.

Aufgrund der festgesetzten GRZ bzw. der noch mdéglichen Flachenversiegelung ergibt
sich hinsichtlich der Einstufung der Eingriffsschwere. Daraus errechnet sich dann fol-
gender Kompensationsfaktor und Ausgleichsflachenbedarf:

Tabelle 1

Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Teilflache Flache Bestand Bebauung Bedeutung Eingriffs- Kompensations- Flache x Faktor =
in ha GRZ {Kategorie) schwere faktor Ausgleichsflache in ha
GESAMTFLACHE GELTUNGSBEREICH: 0,73 ha
Telflache ! 0,0490 | Grasflache, 06 Kategone | Hoher Grad 0,60 0,0294
Ziegenhaltung Oberer Wert =TypA
Teilflache 2 0,0695 | Geholzbestand 06 Kategone | Hoher Grad 0,60 0,0417
Oberer Wert =TypA
Teilfiache 3 0,1563 | Gehdlzbestand | Kein Eingriff Kategore 11l Kein Eingnff 0,00 0,0000
Oberer Wert
Summe 0,2748
Teilflache 1-3
Teilflache 4 0,7300 — | Lagerflachen, 06 Kategone | Hoher Grad 0,30 0,1496
0,2748 = | Stellplatze Unterer Wert =Typ A
0.4986
Bedarf 0,2207
Ausgleichs-
flache
Gesamt
Ausgleichsfla 0,2072
che FL-Nr.
3668/0

4.2.2. KOMPENSATION

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen eignen sich besonders Malinahmen zur
Biotopoptimierung, z.B. Nutzungsextensivierungen und/oder die Anlage von Struktu-
ren, die in einem madglichst engen rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
den beeintrachtigten Werten und Funktionen des Naturhaushaltes und Landschafts-
bilds stehen. AuRerdem muss bei der Auswahl der Flachen beachtet werden, dass
nicht anderweitige Stérfaktoren die Funktionsféhigkeit beeintrachtigen.

Im Bebauungsplan ist eine auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 3688/0 Gem. Homburg eine
externe Ausgleichsflache zur 6kologischen Aufwertung ausgewiesen. Dort muss eine
Ausgleichsflache angelegt und dauerhaft unterhalten werden. Vorrangziel ist es, durch
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung (Griinland mit Beweidung durch Ziegen) so-
wie durch die Schaffung von geeigneten Biotopstrukturen eine Verbesserung der Le-
bensraumausstattung zu erreichen.

Planungsziel:

e Erhohung der Lebensraumausstattung (Pflanzung von Baumgruppen und Einzel-
bdumen, Anlage von Heckenstrukturen, Schaffung und Erhalt eines arten- und
strukturreichen Dauergriinlands sowie Anlage von Strukturen flr Zauneidechsen

e Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes
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Planungsinhalt:

Es wird ein Mosaik aus Biotopstrukturen angelegt sowie die dargestellien Einzelbdume,
Baumgruppen und Gehdlzbestande gem. Planeintrag und den nachfolgenden Artenlis-
ten und Pflanzanweisungen bepflanzt.

Gartenhauser, Stellplatze, Lagerflachen oder sonstige befestigte Flachen sind inner-
halb der Ausgleichsflachen nicht zulassig.

Bepflanzung:

Die Baume und Hecken sind gem. Planeintrag (ungefahre Standortangabe) unter Be-
achtung der gesetzlichen Vorgaben zum Grenzabstand zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Zauneidechsen:
Zur Férderung von Zauneidechsen missen auf der Ausgleichsflache folgende Quar-
tierstrukturen fur Zauneidechsen gem. der Arbeitshilfe des LfU angelegt werden:
e |Lesesteinhaufen nach Methode karch mit MindestgréRen 5 m breit, 5-10 m lang
und 1 m hoch, mit Hohirdumen und vorgelagertem Sandbett (2m? mit Einbaustarke
30 cm)
Mindestanzahl: 3 Stick
e Totholzelemente (Wurzelstécke, Reisighaufen und Baumstimpfe)
Mindestanzahl: 5 Stick
Alle Manahmen missen hinsichtlich der Herstellung der Strukturen, der Terminierung
und Durchfiihrung gem. den fachlichen Vorgaben in Pkt. 8.2.1 und 8.2.2. der ,Arbeits-
hilfe zu speziellen artenschutzrechtlichen Priifung Zauneidechse, Relevanzpriifung —
Erhebungsmethoden — MalBnahmen*“ Stand Juli 2020 des Bay. Landesamtes fur Um-
weltschutz LfU ausgefihrt werden.

Ansaat:

Flachen, die derzeit ohne Gras-/Krautaufwuchs sind, sollen als arten- und strukturrei-
ches Dauergriinland angelegt werden. Diese Flachen sollen dazu mit gebietseigenem
Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 11 -Stdwestdeutsches Bergland -, Produktionsraum 7
-Suddeutsches Berg- und Higelland-) alternativ mit Mahdgut-/Heudruschubertragung
von geeigneten Spenderflaichen aus dem Ursprungsgebiet 11 eingeséat werden. Der
Krautanteil der Saatgut-Mischung soll mind. 70 - 90% betragen. Auf der gesamten Fla-
che darf kein Diingemittel und Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden.

Bodenschutz:

Auf dem Grundsttick sollen aus Griinden des Bodenschutzes (Abtrag von Boden durch
Erosion) keine Erdbewegungen zur Gelandemodellierung durchgefihrt werden.

Unterhalt:

In Anlehnung an den MaBnahmenkatalog des ,Managementplans FFH-Gebiet 6123-
302 Maintrockenhdnge am Kallmuth und am Hiibschenberg® darf eine Beweidung mit
Ziegen oder Schafen nicht als Dauerweide durchgefiihrt werden. Die Beweidung darf
nicht vor dem 1. Juli beginnen und max. 8 Wochen dauern. Im Herbst ist ein zweiter
Beweidungsgang mdglich. Sofern die Beweidung der Flache die Hauptnutzungsform
ist, so muss eine gelegentliche Nachmahd der Flache durchgefuhrt werden.

Alternativ ist als Entwicklungs- und Unterhaltspflege eine jahrlich stattfindende zwei-
schiirige Mahd mdglich. In den ersten 3 Jahren ist der 1. Schnitt nicht vor dem 1.7, in
den folgenden Jahren nicht vor dem 15.6. durchzufihren. Der 2. Schnitt darf friihestens
8 Wochen nach dem 1. Schnitt stattfinden. Auf diesen Flachen darf kein Mulchen erfol-
gen.
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Umsetzung:

Der Beginn und Abschluss der Herstellung der artenschutzrechtlich erforderlich wer-
denden Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRRnahmen muss bei der
Unteren Naturschutzbehérde — LRA Main-Spessart — angezeigt werden.

Die Funktionsfahigkeit der vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnah-
men ist vor der Wirksamkeit des geplanten Eingriffes bzw. vor Beginn der den Eingriff
vorbereitenden MaRnahme bei der Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Main-
Spessart) nachzuweisen.

Rechtliche Sicherung:

Das Grundsttick Fl.-Nr. 3688/0 Gem. Homburg ist nicht im Besitz des Markt Triefen-
stein. Fur die Erstellung der AusgleichsmalRnahme sowie fur die Entwicklung, Pflege
und Unterhalt der Ausgleichsflache muss deshalb bis zum Zeitpunkt des Bebauungs-
planbeschlusses ein dinglich gesichertes Recht zugunsten des Markt Triefenstein be-
stehen.

Funktionale Verknupfung:

Da Eingriff und Ausgleich rdumlich getrennt sind, wird die funktionale Verknipfung
nach §5 Abs. 233, § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB planerisch durch die Darstellung und die
dazugehdérende Festsetzung im Bebauungsplan festgeschrieben.

Flachenbilanz:

In der Tabelle 1 zum Kompensationsflachenbedarf wurde eine Ausgleichsflache von
0,2207 ha errechnet. Die GesamtgroRe der externen Ausgleichsflache betragt ca.
0,2072 ha. Der Flachenansatz der Ausgleichsflache wird mit dem Kompensations-Fak-
tor 1,0 angerechnet.

Der Eingriff ist fachlich ausgeglichen.

V. VERWIRKLICHUNG
Der Beginn und Abschluss der Herstellung der artenschutzrechtlich erforderlich wer-
denden Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen muss bei der
Unteren Naturschutzbehérde — LRA Main-Spessart — angezeigt werden.
Die Funktionsfahigkeit der vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalnah-
men sowie der externen AusgleichsmaRnahme ist vor der Wirksamkeit des geplanten
Eingriffes bzw. vor Beginn der den Eingriff vorbereitenden Mafinahme bei der Unteren
Naturschutzbehérde (Landratsamt Main-Spessart) nachzuweisen.
Mit dem Bauantrag muss ein Bepflanzungsplan mit Angaben zum Erhalt oder geplan-
ten Rodung von Bestandsbaumen und zum Ersatzbaum gem. Pkt. 3.2 sowie fur die
festgesetzten Bepflanzungen aus Pkt. 1.3 und 1.4 mit Angaben zur Gehélzauswahl,
Pflanzenqualitdt und Standort eingereicht werden.
Die festgesetzten MaRnahmen zur Pflanzung von Badumen und des Rahmengriins aus
Pkt. 1.3. und 1.4 mussen im 1. Winterhalbjahr, spatestens jedoch 1 Jahr, nach der
Fertigstellung des Gebaudes umgesetzt werden.
Der Beginn und Abschluss der Herstellung der unter Pkt. 1.3 und Pkt. 1.4 aufgefuhrten
MaRnahmen missen bei der Unteren Naturschutzbehérde — LRA Main-Spessart — an-
gezeigt werden.
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VI.

OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Bei der Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen ist durch eine 6kologische Baube-
treuung einer geeigneten Fachkraft sicherzustellen, dass die Belange des Naturschut-
zes in allen Phasen der Planung und Ausfiihrung entsprechend den geltenden Rechts-
vorschriften und den Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

MONITORING

Der Beginn und Abschiuss der Herstellung der artenschutzrechtlich erforderlich wer-
denden Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen muissen bei
der Unteren Naturschutzbehérde — LRA Main-Spessart — angezeigt werden.

Die Dokumentation aller durchgefiihrten Kompensations-, Begriinungs- und Pflege-
maRnahmen gem. den Festsetzungen muss in den ersten 5 Jahren jéhrlich und an-
schlieBend alle 5 Jahre mit anschlieBender Vorlage der dokumentierten Kontrollergeb-
nisse bei der Unteren Naturschutzbehérde durchgefihrt werden. Die Dokumentation
soll Angaben zu den durchgefiihrten Herstellungs-, Pflege- und Unterhaltsma3nahmen
(Mahdzeitpunkt, Kontrolle der Fledermauskasten, Neupflanzung bzw. Erhalt bestehen-
der Baume, AuflichtungsmaRRnahmen am Waldrand etc.) enthalten.
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VL.

UMWELTBERICHT
A. EINLEITUNG

INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Fur das Plangebiet wird die bauliche Nutzung als Mischgebiet angestrebt. Dazu hat der
Markt Triefenstein die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan be-
schlossen.

B. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

L KLIMA und
il LUFTHYGIENE

BESTAND

Als wichtige Schutzfunktionen dieses Schutzgutes sind vorrangig die Frisch- und Kalt-
luftbildung, der Kaltluftabfluss, der Temperaturausgleich und die Luftfilterung, d.h. die
bioklimatische Ausgleichsfunktion und die Immissionsschutzfunktion zu betrachten.
Alilgemein sind bewachsene Freiflachen bedeutsame Kaltluftproduktionsorte, die die
Entstehung von nachtlichen Kalt- bzw. Frischluftstrémungen verursachen. Diese Stro-
mungen mindern in der Regel lufthygienische und bioklimatische Belastungen in be-
bauten Gebieten. Die Kaltluftproduktivitét ist v.a. abhangig vom Bewuchs der Fléche,
sie steigt i.d.R. mit der Menge der transpirierenden Pflanzenmasse an.

Damit ein Kaltluftabfluss stattfinden kann, miissen Leitbahnen vorhanden sein. Dies
sind wenig raue Freiflachen, die den lokalen Luftaustausch férdern. Griin- und Acker-
land sind geeignete Leitbahnen, wahrend Gehélzriegel oder eng bebaute Siedlungs-
flachen Austauschbarrieren darstellen kénnen.

Das Planungsgebiet grenzt im Norden und Nordwesten an das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Oberes Eck” sowie an die Theodor-Heuss-Stral3e an. Bereits jetzt ist die Flache
grof3teils geschottert und wird als Lagerflache genutzt. Ihre klimasanitare Bedeutung
ist dadurch eingeschréankt.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Vorlibergehende Belastungen der Anwohner durch Staubbildung wahrend der Bau-
phase, die aber zeitlich sehr eng begrenzt sein werden, sind zu erwarten.

ANLAGEN - UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Durch die Bebauung wird die klimasanitare Wirkung der Flache sehr geringfligig redu-
Ziert.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Mit der Festsetzung der GRZ 0,6 wird die bauliche Entwicklung im Geltungsbereich
wird die Flachenversiegelung und damit auch der Eingriff in das Schutzgut Klima még-
lichst geringgehalten.

Im Grunordnungsplan sind Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Baume sowie
zur Neuanlage von Pflanzflachen und Baumpflanzungen enthalten, womit ein Beitrag
zum Erhalt und zur Férderung der kleinklimatischen Bedingungen (Beschattung,
Staubbindung, Sauerstoffbildung, Verdunstung) geleistet wird. Durch die Festsetzun-
gen von Bebauungs- und Griinordnungsplan werden die Eingriffe in die kleinklimati-
schen Verhaltnisse reduziert.
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1. EMISSION LARM UND LICHT

BESTAND

Im derzeitigen Zustand und Nutzungsmodus geht vom Untersuchungsgebiet bereits
eine geringe Emissionsbelastung aus. Gerduschimmissionen sind durch die angren-
zende StralRe gegeben.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Es ist mit einer voribergehenden Stérung der unmittelbaren Nachbarn durch Bauldrm
in geringem Umfang zu rechnen.

ANLAGEN - UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Durch die geplante Nutzung ist mit einer geringen Zunahme von Larmbeeintrachtigun-
gen fir die angrenzende Bebauung durch den Ziel- und Quellverkehr zu rechnen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Die gemischten Bauflachen werden unter Berlicksichtigung ihrer eigenen Schutzan-
spriiche angeordnet, um zu erreichen, dass nur solche Arten von Nutzungen, Betrieben
oder Anlagen zulssig sind, die benachbarte Gebiete anderer Nutzungsarten nicht oder
nicht wesentlich stéren.

Im Bebauungsplan sind Emissionskontingente tags und nachts in dB fiir Betriebe und
Anlagen eingetragen, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm zu
erwarten sind.

Zur Minderung der Lichtverschmutzung ist im Bebauungsplan eine Festsetzung zur
Beleuchtung von Verkehrsflachen enthalten.

Iv. ABFALL

BESTAND
Durch die bisherige Nutzung wurden in den verschiedenen Einrichtungen im Plangebiet
bisher bereits Abfélle erzeugt, die nach den gesetzlichen Vorschriften entsorgt werden.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Wahrend der Bauphase ist mit einem vortibergehenden Anfall von Abféllen aus den
verschiedenen Bauarbeiten zu rechnen. Diese werden zeitlich eng begrenzt sein. Die
fachgerechte Entsorgung wird im Rahmen der Bauleistungen von den verschiedenen
Firmen und Bauherrn bernommen. Negative Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht
zu erwarten.

ANLAGEN - UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Durch die geplante Nutzung ist mit einer Zunahme von Abfall zu rechnen, der nach den
gesetzlichen Vorschriften entsorgt wird. Negative Auswirkungen auf die Umwelt sind
nicht zu erwarten.

MASSMAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung, Verwer-
tung und Beseitigung von Abféllen enthalten.

V. BODEN UND GEOMORPHOLOGIE

BESTAND

Es handelt sich um eine ganz leicht geneigte Flache mit guten Baugrundeigenschaften.
Die Erosionsneigung des Bodens im Plangebiet ist als sehr gering anzusetzen.
Vorkommen von kriegsbedingten Altlasten (Kampfmitteln) sind nicht bekannt.
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BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Mit einer Beseitigung oder Zerstérung von anstehendem Oberboden im Zuge der Bau-
arbeiten ist nur in Teilbereichen und somit insgesamt in sehr geringem Umfang zu rech-
nen.

ANLAGEN - UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Durch die Uberbauung von Teilflaichen kommt es dort zu einer dauerhaften Verringe-
rung des belebten Oberbodens.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen zum Umgang mit dem Schutzgut ,Boden®,
durch die Reduzierung des Bodenverbrauchs (GRZ) und die Versiegelung sowie zum
schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden bei Bauarbeiten. Der anstehende
Oberboden muss volistandig abgetragen und bis zur Wiederverwendung gem. DIN
18915 gesichert werden. Damit sowie mit der Reduzierung der Flachenversiegelung in
vielen Teilbereichen des Plangebietes und dem Erhalt der Gehélzflachen werden die
Eingriffe in Bodenhaushalt in Ubereinstimmung mit den ,Hinweisen zur Bauleitplanung
ftir das Schutzgut Boden — Vorsorgender Bodenschutz“ erheblich verringert.

VL. GRUNDWASSER

BESTAND

Das Plangebiet liegt auerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes. Durch die
bisherige Nutzung erfolgen sehr geringfligige Eingriffe in die Grundwasserneubildungs-
rate.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Eine Verunreinigung des Grundwassers durch unsachgemafen Umgang mit Betriebs-
stoffen fur Baufahrzeuge ist nicht zu erwarten.

ANLAGEN- UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Auf Grund der méglichen Uberbauung von Teilflachen ist fur das Plangebiet von einer
lokalen, insgesamt duBerst geringfugigen Absenkung der Wasserneubildungsrate aus-
zugehen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Flachenversiegelung und damit auch die Eingriffe
in die Grundwasserneubildung méglichst gering zu halten. Deshalb wurde auch die
GRZ mit 0,6 festgesetzt. Durch die unmittelbare Anbindung des Geltungsbereiches an
vorh. Verkehrsflachen kann die ErschlieRung sehr flachensparend erfolgen. Dartiber
hinaus sind im Bebauungsplan MaRnahmen zur Reduzierung des Oberflachenabflus-
ses (z.B. Dachbegriinung) und damit zur Versickerung von Niederschlagswasser ent-
halten.

VI. OBERFLACHEN- UND NIEDERSCHLAGSWASSER

BESTAND

Im Geltungsbereich sind keine dauerhaft wasserfiilhrenden Béche oder Graben vor-
handen. Ebenso gibt es keine Quellhorizonte.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Es sind keine baubedingten Veranderungen zu erwarten.
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ANLAGEN - UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Das anfallende Schmutzwasser wird nach Anschluss an den bestehenden Kanal der
gemeindeeigenen Klaranlage zugefuhrt. Das anfallende Oberflaichenwasser wird in
das RUB firr das Gewerbegebiet ,Oberes Eck” eingeleitet. Der geplante Eingriff ist ge-
ring und verursacht keine negative Veranderung bei der Abfluss-Situation.

Es sind keine Uberschwemmungsgebiete von der Planung betroffen.

MASSMAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Dariiber hinaus ist im Bebauungsplan zur Reduzierung des Oberflachenabflusses
durch die Ableitung des Oberflachenwassers bei nicht befahrenen Flachen, z.B. Gar-
tenwege, Terrassen) in die belebte Oberbodenschicht angrenzender Vegetationsfla-
chen vorgesehen.

VIl. FLORA UND FAUNA

BESTAND

Grinland im Sinne Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG kommt im Plangebiet nicht vor.
Bei den Grunflachen handelt es sich um intensiv genutzten kurzrasigen, artenarmen
Vielschnittrasen

» Haselmaus
Artennachweise der Artenschutzkartierung liegen fur das Plangebiet nicht vor; in der
groRraumigen Region gibt es jedoch Nachweise der Haselmaus.
Auf der Planungsflache gibt es Haselnuss-Straucher und beerentragende Straucher,
die Flache ist zudem Uiber Gehdlzbestande auf benachbarten Fldchen an die stidéstlich
in 100 m Entfernung liegende naturnahe Laubwaldflache angeschlossen sind. Die Le-
bensraumstrukturen im Planungsgebiet eignen sich sehr gut fiir ein mégliches Vorkom-
men der Haselmaus.
Gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden diese Strukturen erhalten und
nicht beeintrachtigt, so dass ein mégliches Vorkommen der Haselmaus nicht betroffen
sein wird.

» Fledermduse

Das Plangebiet bietet auch fiir Fledermause einen hervorragenden Lebensraum. Die
in dem artenschutzrechtlichen Kurzgutachten aufgelisteten Arten kénnen zumindest
teilweise die im Plangebiet vorkommenden Teillebensraume (Gehdlzstrukturen, Offen-
land und Gewerbegebietsbereiche) nutzen. Sie kénnen die Habitate als Sommer- oder
Winterquartiere oder als Transferhabitate aufsuchen oder dort jagen. Der Wirkraum
des Planungsvorhabens liegt im bayerischen Verbreitungsgebiet der Arten. Strukturen
wie Gehdlz- und Strauchreihen kénnen zur Jagd von groRer Bedeutung sein oder auch
als Orientierungslinien bei Transferfligen. Ein groRer Teil dieser Arten jagt zumindest
teilweise strukturgebunden. Alles in allem sind die in dem Kurzgutachten aufgelisteten
Arten prinzipiell als eingriffsrelevant einzustufen.

Gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden diese Strukturen weitgehend
erhalten und nicht beeintrachtigt, so dass mit der Bebauung des Plangebietes keine
Population in ihrer Existenz nachhaltig und signifikant betroffen sein wird.

» Amphibien
Auf Grund fehlender Habitatstrukturen sind keine relevanten Amphibienarten betroffen.

» Reptilien
Der Planungsraum weist keine ausreichend geeigneten Lebensraumstrukturen, die fur
die Zauneidechse typisch sind, aus. Da zudem Stérungen bzw. Nutzungsintensitat auf
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der Flache jetzt schon gegeben sind, ist die Bedeutung des Plangebiets als Lebens-
raum fur Reptilien zu vernachlassigen. Zusétzliche Stérungen, Schadigungen oder T6-
tungen durch das Planungsvorhaben kann man mit ausreichender Wahrscheinlichkeit
ausschlieen.

» Tagfalter
Im Eingriffsbereich fehlen Bestdande von Wiesenknopf, so dass keine geeigneten
Habitatstrukturen fir die streng geschitzte Tagfalterart Ameisenblduling vorhanden
sind. Auch fir den GroRen Feuerfalter fehlen entsprechende Strukturen und Vegetati-
onsbestande. Ein Vorkommen dieser Arten ist daher nicht zu erwarten.

» Totholzkafer
Ein Vorkommen von Totholzkafern ist auf Grund der fehlenden Lebensraumstrukturen
nicht zu erwarten.

» Avifauna
Die Flache ist fur siedlungsbewohnende Vogelarten ein Teil ihrer Nahrungshabitate. Im
erweiterten Umfeld befinden sich Vegetationsstrukturen mit gleicher oder ahnlicher
Ausstattung, so dass ein Ausweichen dieser Vogelarten maglich ist.
Fur die Arten des Offenlandes (z.B. Feldlerche, Wiesenschafstelze) ist das Areal auf
Grund der GréR3e, der Lage im direkten Anschluss an vorhandene Wohnbebauung (Sil-
houettenwirkung) und auf Grund der Flachennutzung nicht als Bruthabitat geeignet.
Der Planungsraum besitzt fir Greifvégel nur eine aulerst geringe Bedeutung als Nah-
rungshabitat. Sie haben grof¥flachigere Nahrungsreviere und verlieren durch die ge-
plante Nutzung nur einen aullerst geringen Bereich. Fortpflanzungsstéatten sind nicht
vorhanden.
Die bestehenden Hecken- und Geblschstrukturen sind ein geeigneter Lebensraum fur
Gebuschbruter. In diese Strukturen wird gem. den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht eingegriffen, so dass diese Vogelarten in ihrer Existenz nicht betroffen sein
werden.
Die vorhandenen Baume auf dem Gelande kénnen héhlenbritenden Végeln Lebens-
raum bieten. Entsprechende Eingriffe in den Baumbestand missen durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeglichen oder verhindert werden. Auf Grund
dieser Festsetzungen und auf Grund des Vorkommens von Baumen mit dhnlicher Aus-
stattung im erweiterten Umfeld sind diese Arten in ihrer Existenz durch einen Eingriff
nicht signifikant und nachhaltig bedroht.
Zusammenfassend beschreibt das artenschutzrechtliche Kurzgutachten, dass alle dort
nicht aufgefiihrten Europaischen Vogelarten gemaf dem bayerischen Verbreitungsge-
biet entweder im Wirkraum nicht vorkommen oder die Wirkempfindlichkeit projektspe-
zifisch so gering ist, dass mit auseichender Sicherheit davon ausgegangen werden
kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Durch die Bautatigkeit wird es zu Verlust oder Stérung der Vegetationsschicht und von
belebtem Boden kommen.

ANLAGEN - UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN _

Durch die bauliche Nutzung kommt es zu einem dauerhaften Verlust an freier Flache
mit den Vegetationsstrukturen und damit zu einem Verlust von Habitatsstrukturen un-
terschiedlicher Wertigkeit fur verschiedenen Tierarten.

MASSMAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
Mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die
Uberbaubare Flache auf GRZ 0,6 reduziert und die vorhandenen Gehdlzstrukturen im
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sudwestlichen bis stddstlichen Rand des Plangebietes werden dauerhaft erhalten. Da-
mit die Eingriffe in die vorhandenen Vegetationsstrukturen weitgehend minimiert.
Zusétzlich enthalten die Festsetzungen zur Griinordnung weitere Aussagen zum Erhalt
und Schutz der vorh. Baume und insbesondere zum Erhalt der Biotopbaume sowie zur
Vorgehensweise bei einer notwendigen Rodung. AuRerdem sind Festsetzungen zur
Eingrinung mit gebietsheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern enthal-
ten. Dadurch werden Habitatsstrukturen erhalten und neue Strukturen geschaffen, die
Insekten, Végeln und Kleinsdugern als Lebensraum oder Teillebensraum dienen und
die die Auswirkungen der Bebauung verringern.

Zusatzlich ist als Ausgleich fur evtl. Bau-, Betriebs- und Nutzungsstérungen das Aus-
bringen und der dauerhafte Unterhalt von 4 artgerechten Haselmaus-Kobeln in benach-
barten, ungestérten Bereichen als CEF-MaRRnahme festgesetzt.

Als Ausgleich fur den Verlust von potentielien Quartieren an Gehdlzen oder Geb&uden
ist das Ausringen und der dauerhafte Unterhalt von 3 Fledermauskasten im raumlichen
Zusammenhang als CEF-MaRnahme festgesetzt.

Als Ausgleich flr den lokalen Verlust von Nistmdglichkeiten an kleineren Gebauden
und Baumen ist das Ausbringen und der dauerhafte Unterhalt von 3 Nistkasten fiir
héhlen- und halbhéhlenbriutende Vogelarten in benachbarten, ungestérten Bereichen
im raumlichen Zusammenhang als CEF-MaRRnahme festgesetzt.

IX. LANDSCHAFTSBILD

BESTAND

Das Plangebiet passt sich derzeit optisch an das angrenzende Gewerbegebiet mit sei-
nen Strukturen an und bildet mit diesem eine Einheit. Es fehlen hier aber derzeit rele-
vante gliedernde und rahmengebende Grinstrukturen (z.B. Einzelbdume oder Geholz-
gruppe) auf der Flache und an abschnittsweise auch an den AuRengrenzen. Dies wirkt
sich negativ auf das Orts- und Stralenbild aber auch auf das Landschaftsbild aus.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Wahrend der Bauphase kénnen sich durch die Baustelleneinrichtungen etc. voriber-
gehend negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ergeben, die aber
auch nur lokal und zeitlich begrenzt und duferst geringfiigig sein werden.

ANLAGEN- UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen auf
Grund der festgesetzten Nutzungen und MaRnahmen als gering eingestuft werden.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Mit den Festsetzungen zum Erhalt der Baume und Gehdélzbestédnde sowie zur Schaf-
fung eines Rahmengriins und zur Pflanzung zuséatzlicher Baume werden die anlagen-
und betriebsbedingten Eingriffe in das Landschaftsbild noch zusatzlich verringert.

X. UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT BEVOLKE-
RUNG, MENSCHLICHE GESUNDHEIT UND ERHOLUNGSEIGNUNG

BESTAND
Das Plangebiet wird bisher als Lagerflache genutzt und haben somit keine Bedeutung
als Einrichtung fur die Erholung und menschliche Gesundheit.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Wahrend der Bauphase kann es voriibergehend zu Auswirkungen auf die Erholungs-
nutzung fur die angrenzenden Grundstiicke und Bebauung durch Larm, Staub und
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kunstlichen Lichtquellen kommen. Da davon die Abendstunden sowie Sonn- und Fei-
ertage kaum oder gar nicht betroffen sein werden und die Bauarbeiten auf einen Gber-
schaubaren zeitlichen Umfang begrenzt sein werden, kann diese Einschréankung als
sehr gering angesetzt werden.

ANLAGEN- UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Es wird nur in geringem Umfang zu anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf
die Erholungsnutzung der unmittelbar angrenzenden Flachen kommen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Auf Grund der Festsetzungen zu den zulédssigen Flachennutzungen (Nutzungsein-
schrankungen) sowie durch die Festsetzungen zum Erhalt und der Neupflanzung von
Baumen und Hecken werden groRe Auswirkungen auf die Erholungseignung fur das
Plangebiet und fur die ndhere Umgebung vermieden.

XI. KULTUR- UND SACHGUTER

BESTAND
Es sind keine Bau- oder Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches oder in
unmittelbarer Nachbarschaft dazu vorhanden.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Es gibt keine baubedingten Auswirkungen auf denkmalgeschiitzte Objekte.

ANLAGEN UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Es gibt keine anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf denkmalgeschitzte
Objekte.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf denkmalge-
schitzte Objekte sind nicht notwendig. Im Bebauungsplan ist ferner die Einschaltung
des Landesamtes fur Denkmalpflege bei Grabarbeiten, bei denen Bodendenkmaler be-
troffen sein kénnten, geregelt.

XIl. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Bauleitplanung wiirde das Plangebiet wie bisher weiterhin
als Lagerflache genutzt.

Xlll. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH

Auf die EinzelmaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes wurde je-
weils bei den einzelnen Schutzgitern eingegangen.

Daruber hinaus muss fur diesen Eingriff ein ausreichender Ausgleich insbesondere flr
den Verlust bisher nicht tiberbauter Flachen und fir den Verlust an Lebensraum fur
Tierarten erbracht werden.

Im Bebauungsplan ist eine auf dem Grundstiick FI.-Nr. 3688/0 Gem. Homburg eine
externe Ausgleichsflache zur ékologischen Aufwertung ausgewiesen.

Auf der im Plan dargestellten Flache muss eine Ausgleichsflaiche angelegt und

dauerhaft unterhalten werden. Vorrangziel ist es, durch Aufgabe der landwirtschaftli-
chen Nutzung (Gruinland mit Beweidung durch Ziegen) sowie durch die Schaffung von
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geeigneten Biotopstrukturen eine Verbesserung der Lebensraumausstattung zu errei-
chen.

Planungsziel:

e Erhéhung der Lebensraumausstattung (Pflanzung von Baumgruppen und Einzel-
baumen, Anlage von Heckenstrukturen, Schaffung und Erhalt eines arten- und
strukturreichen Dauergriinlands sowie Anlage von Strukturen fur Zauneidechsen

e Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes

Planungsinhalt:

Es wird ein Mosaik aus Biotopstrukturen angelegt sowie die dargestellten Einzelbdume,

Baumgruppen und Gehdlzbestande gem. Planeintrag und den nachfolgenden Artenlis-

ten und Pflanzanweisungen bepflanzt.

Gartenhéuser, Stellplatze, Lagerflachen oder sonstige befestigte Flachen sind inner-

halb der Ausgleichsflachen nicht zulassig.

Bepflanzung:

Die Baume und Hecken sind gem. Planeintrag (ungefahre Standortangabe) unter Be-

achtung der gesetzlichen Vorgaben zum Grenzabstand zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

Zauneidechsen:

Zur Férderung von Zauneidechsen missen auf der Ausgleichsflache folgende Quar-

tierstrukturen fur Zauneidechsen gem. der Arbeitshilfe des LfU angelegt werden:

e |esesteinhaufen nach Methode karch mit MindestgréRen 5 m breit, 5-10 m lang
und 1 m hoch, mit Hohirdumen und vorgelagertem Sandbett (2m? mit Einbaustarke
30 cm)

Mindestanzahl: 3 Stiick

e Totholzelemente (Wurzelstécke, Reisighaufen und Baumstumpfe)

Mindestanzahl: 5 Stuck

Alle MaBnahmen mussen hinsichtlich der Herstellung der Strukturen, der Terminierung

und Durchfiihrung gem. den fachlichen Vorgaben in Pkt. 8.2.1 und 8.2.2. der ,Arbeits-

hilfe zu speziellen artenschutzrechtlichen Priifung Zauneidechse, Relevanzpriifung —

Erhebungsmethoden — MalBnahmen*“ Stand Juli 2020 des Bay. Landesamtes fur Um-

weltschutz LfU ausgefihrt werden.

Ansaat:

Flachen, die derzeit ohne Gras-/Krautaufwuchs sind, sollen als arten- und strukturrei-

ches Dauergriinland angelegt werden. Diese Flachen sollen dazu mit gebietseigenem

Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 11 -Studwestdeutsches Bergland -, Produktionsraum 7

-Stiddeutsches Berg- und Higelland-) alternativ mit Mahdgut-/Heudruschubertragung

von geeigneten Spenderflachen aus dem Ursprungsgebiet 11 eingesat werden. Der

Krautanteil der Saatgut-Mischung soll mind. 70 - 90% betragen. Auf der gesamten Fla-

che darf kein Dingemittel und Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden.

Bodenschutz:

Auf dem Grundstiick sollen aus Griinden des Bodenschutzes (Abtrag von Boden durch

Erosion) keine Erdbewegungen zur Gelandemodellierung durchgefihrt werden.

Unterhalt:

Eine Beweidung mit Ziegen oder Schafen darf nicht als Dauerweide durchgefihrt wer-

den. Die Beweidung darf nicht vor dem 1. Juli beginnen und max. 8 Wochen dauern.

Im Herbst ist ein zweites Mal eine Beweidung mdéglich. Sofern die Beweidung der Fla-

che die Hauptnutzungsform ist, so muss eine gelegentliche Nachmahd der Flache

durchgefiihrt werden.

Alternativ ist als Entwicklungs- und Unterhaltspflege eine jahrlich stattfindende zwei-

schirige Mahd méglich. In den ersten 3 Jahren ist der 1. Schnitt nicht vor dem 1.7, in

den folgenden Jahren nicht vor dem 15.6. durchzufiihren. Der 2. Schnitt darf frihestens

8 Wochen nach dem 1. Schnitt stattfinden. Auf diesen Flachen darf kein Mulchen erfol-

gen.
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Umsetzung:

Der Beginn und Abschluss der Herstellung der artenschutzrechtlich erforderlich wer-
denden Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen muss bei der
Unteren Naturschutzbehérde — LRA Main-Spessart — angezeigt werden.

Die Funktionsfahigkeit der vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnah-
men ist vor der Wirksamkeit des geplanten Eingriffes bzw. vor Beginn der den Eingriff
vorbereitenden MalRnahme bei der Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Main-
Spessart) nachzuweisen.

Rechtliche Sicherung:

Far die Erstellung der AusgleichsmaRnahme sowie fur die Entwicklung, Pflege und Un-
terhalt der Ausgleichsflache muss bis zum Zeitpunkt des Bebauungsplanbeschlusses
ein dinglich gesichertes Recht zugunsten des Markt Triefenstein bestehen.

Funktionale Verknipfung:

Da Eingriff und Ausgleich raumlich getrennt sind, wird die funktionale Verknupfung
nach §5 Abs. 23a, § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB planerisch durch die Darstellung und die
dazugehérende Festsetzung im Bebauungsplan festgeschrieben.

XIV. ALTERNATIVEN
Im Plangebiet ergeben sich auf Grund des Bestandes und der angrenzenden Nutzun-
gen keine alternativen Bebauungskonzepte.

XV. VEREINBARKEIT DES VORHABENS MIT BELANGEN DES ARTEN-
SCHUTZES

Fiir die nach der Vogelschutzrichtlinie geschiitzten wildlebenden Vogelarten
kann ausgeschlossen werden, dass unter Einbeziehung der im Bebauungsplan
festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und CEF-MaRnahmen
ein Verbotstatbestand vorliegt.

Fiir die Arten nach FFH-Richtlinie Anhang IV kénnen unter den im Bebauungs-
plan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und CEF-MaRnah-
men Verbotstatbestidnde ebenfalls ausgeschlossen werden. Die Mdglichkeit
eines VerstoRes gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 5§ BNatSchG kann aus-
geschlossen werden, eine erhebliche Stérung der lokalen Populationen liegt
nicht vor.

Es wird daher keine Ausnahme gem. § 44 Abs. 7 Satz 1 u. 2 BNatSchG fiir das
Vorhaben benétigt.

C. ZUSATZLICHE ANGABEN

L BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde in Anlehnung an die Broschiire ,Der Umweltbericht in der
Praxis - Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung” der Obersten Baubehor-
de im Bay. Innenministerium aus der Sache heraus entwickelt (verbal-argumentative
Ermittlung). Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unter-
schieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Als Grundlage fir die verbal-argu-
mentative Darstellung und Bewertung wurden die Einschatzungen zu den einzelnen
Schutzgitern aus Beobachtungen vor Ort ausgewertet.
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. OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Bei der Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen ist durch eine ékologische Baube-
treuung einer geeigneten Fachkraft sicherzustellen, dass die Belange des Naturschut-
zes in allen Phasen der Planung und Ausfiihrung entsprechend den geltenden Rechts-
vorschriften und den Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

M. MONITORING

Der Beginn und Abschluss der Herstellung der artenschutzrechtlich erforderlich wer-
denden Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen miissen bei
der Unteren Naturschutzbehérde — LRA Main-Spessart — angezeigt werden.

Die Dokumentation aller durchgefiihrten Kompensations-, Begriinungs- und Pflege-
maflnahmen gem. den Festsetzungen muss in den ersten 5 Jahren jahrlich und an-
schlieend alle 5 Jahre mit anschliefender Vorlage der dokumentierten Kontrollergeb-
nisse bei der Unteren Naturschutzbehérde durchgefuhrt werden. Die Dokumentation
soll Angaben zu den durchgefuhrten Herstellungs-, Pflege- und Unterhaltsmafinahmen
(Mahdzeitpunkt, Kontrolle der Fledermauskéasten, Neupflanzung bzw. Erhalt bestehen-
der Baume, AuflichtungsmafRnahmen am Waldrand etc.) enthalten.

Iv. ZUSAMMENFASSUNG

Von der geplanten Umwidmung der baulichen Nutzung sind die Schutzgiter nicht mit
grofRer Erheblichkeit betroffen. Entsprechende MaRnahmen zum Erhalt der vorh.
Bédume, zur Ein- und Durchgriinung, zur Offenhaltung von Boden und zur Versickerung
sowie die Schaffung von artenbezogenen Ausgleichsflachen und Schutzmafinahmen
fur artenschutzrechtlich relevante Arten minimieren die Auswirkungen. Die nachste-
hende Tabelle fasst die Ergebnisse unter Berucksichtigung der MaRnahmen zur Ein-
griffsvermeidung und -verringerung zusammen:

| Tabelle 2 | ZUSAMMENFASSUNG SCHUTZGUTBEWERTUNG

SCHUTZGUT BAUBEDINGTE ANLAGENBEDINGTE |ERGEBNIS
AUSWIRKUNGEN AUSWIRKUNGEN

KLIMA/ LUFTHYGIENE sehr gering sehr gering sehr gering
EMISSION LARM + LICHT sehr gering sehr gering sehr gering
ABFALL keine keine keine
BODEN/GEOMORPHOLOGIE sehr gering gering gering
GRUNDWASSER keine sehr gering sehr gering
OBERFLACHEN-/ NIEDER- keine gering gering
SCHLAGSWASSER
FLORA / FAUNA mittel mittel mittel
LANDSCHAFTSBILD sehr gering gering gering
BEVOLKERUNG, MENSCHLICHE | sehr gering gering gering
GESUNDHEIT UND ERHOLUNG
KULTUR- SACHGUTER keine keine keine
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