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Markt Triefenstein

3.2.2.
Ortsteil Rettersheim
Einfacher Bebauungsplan nach Bau GB: "Hofstadter Weg" 3.2.3.
I. PRAAMBEL 3.3.
Der Marktgemeinderat der Gemeinde Triefenstein hat aufgrund von
3.3.1.
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 / 674
3.3.2.
BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
zuletzt geandert worden ist.
BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588) 4.
BayRS 2132-1-B), die zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes
vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) 4.1.
PlanzV  i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) 4.2,
letzte Anderung vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) 43
den Bebauungsplan Dorfgebiet "Hofstadter Weg"
in offentlicher Sitzung am ’IQ-OEQ? beschlossen. .
5.1.
L. FESTSETZUNGEN
gemafR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO 5.2.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5
1.1. Dorfgebiet gemanr § 5 BauNVO "
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1. Grundflachenzahl max. zuléssig 0,40 GRZ. 0,40
2.2.  Héheneinstellung der Wohngebaude 1.
Fur Gebaude mit nebenstehendem Haussymbol 1.
(vorgeschlagener Geb&udestandort)
darf die Wandhdhe (WH) max. 7,00 m 1.1.
Uber dem Héhenbezugspunkt, der 3
im jeweiligen Grundstiick durch m
Planeintragung festgelegt ist, liegen. iy —
Die Wandhéhe ist das Mall vom E
Hoéhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt : 12.
der Dachhaut mit der AuRenwand oder s .
bis zum oberen Abschluss der Wand. -
2.3. Hoheneinstellung der Nebengebaude und Garagen
Fur Gebaude mit nebenstehendem Geb&udesymbol .
(vorgeschlagener Gebaudestandort)
darf die Wandhoéhe (WH) max. 4,00 m Uber =
dem Héhenbezugspunkt, der im jeweiligen j[
Grundstiick durch Planeintragung festgelegt ist, liegen.
Die Wandhohe ist das MalR vom Héhenbezugspunkt bis
zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aulienwand
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
3. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN E
3.1. Wohngebaude:
Dachneigung 0 - 45 Grad o

3.2. Dachgauben:

3.2.1. Dachgauben sind grundséatzlich ab einer Dachneigung von 38 Grad
des Hauptdaches zulassig.
Ab 35 Grad Dachneigung des Hauptdaches sind
ausnahmsweise Einzelgauben mit einer Breite
von bis zu 2,00 m gestattet.

Abstand der Gauben zum First mind. 1,00 m.

,00

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Nebengebaude, Stellplatze und Garagen

Nebengebaude und Garagen

Dachneigung 0 - 45 Grad.

Nebengebaude und Garagen die an der Grenze aneinanderstof3en sind in den
Dimensionen und in der Gestaltung einander anzupassen.

Die Firstrichtung ist frei wéhlbar.

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
Offene Bauweise 0
Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG

GRUNORDNUNG

VORHANDENE BAUME

Vorhandene B&ume, die nicht im Uberbauten Bereich stehen, missen erhalten und gepflegt
werden.

Ihre Kronen- und Wurzelbereiche mussen wahrend der Bauzeit gem. DIN 18920 geschitzt
werden.

ARTENSCHUTZRECHLICHE VERMEIDUNGS- BZW.

MINIMIERUNGSMASSNAHME - BIOTOPBAUME
Die Hohlenbdaume innerhalb des Geltungsbereiches sind im Plan ausgewiesen. Die Hohlen
sind Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur viele Arten. Die Hohlenbdume mussen erhalten
und dauerhaft gepflegt werden.

Sofern ein Hoéhlenbaum gefallt werden soll, missen die Hohlen von einer Fachkraft im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung auf das Vorkommen von Fledermausen oder
anderen besonders und streng geschutzten Arten (z.B. Bilche, Hohlenbruter, xylobionte Kafer
etc.) untersucht werden. Vor der Féllung der Baume muss Kontakt mit der Unteren
Naturschutzbehérde aufgenommen werden.

Bei der Fallung von Héhlenbdumen missen die Stammabschnitte mit Hohlen durch
abschnittsweises Abtragen vorsichtig und ohne Beschadigung der Hohlenstruktur geborgen
werden und noch mindestens 1 Tag mit offenem Quartierzugang liegend gelagert werden.
AnschlieRend mussen die Stammabschnitte an einem geeigneten Tragerbaum befestigt
werden.

Fallzeitraum fur Biotopbaume: 11.09. - 31.10. (zu priorisieren) und 16.03. - 30.04.

Die Inhalte des Positionspapiers der Koordinationsstelle fur Fledermausschutz in Bayern, in
der gultigen Fassung (vgl. https://www.tierphys.nat.fau.de/files/2021/07/empfehlung_
vermeidung_cef_fcs-masnahmen_fledermausbaumquartiere_2021.pdf) missen beachtet
werden.

Fur die Héhlenbdume im Geltungsbereich mussen als Ausgleich fur eine evtl. spétere
Rodung nachfolgende artenbezogene Kompensationsmafinahmen durchgefiihrt werden:

- Pro Baum muss 1 Fledermauskasten (Sommerquartier), 1 Nistkasten flr
hohlenbritende Vogelarten sowie 1 Uberwinterungshohle fur Fledermduse an einem
geeigneten Baum aufgehéngt werden. Bei Bdumen mit Spaltenquartieren muss zudem 1
Flachkasten fur Flederm&use

- Pro Baum muss mit dem Bauantrag 1 naturschutzfachlich wertvoller Baum
(Biotopbaum) im Umfeld der Rodung (méglichst im Radius von 1000 m) dauerhaft aus der
Nutzung genommen und dauerhaft gepflegt werden. Die Baume missen per GPS
eingemessen und der Naturschutzbehérde gemeldet werden. Bei Ausfall eines
Biotopbaumes muss in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde unverziglich ein anderer
Baum ausgewahlt und aus der Nutzung genommen werden. Unterhaltungspflege ist fur 25

1.3

1.4.

Jahre sicherzustellen (rechtliche und dingliche Sicherung). KompensationsmaRnahmen
mussen so lange zur Verfugung stehen (sichern), wie der Eingriff wirkt (=dauerhafte
Sicherung). Die ausgebrachten Ersatzquartiere mussen fur 25 Jahre regelmafig kontrolliert,
gereinigt und erhalten werden. Der Abschluss der Herstellung der Mafnahme und das
Erreichen des Entwicklungsziels ist der Gestattungsbehérde (UNB) anzuzeigen (vgl. § 10
BayKompV).

Durchfuhrung der  KompensationsmaRnahmen:  spatestens mit Beginn  der
ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet gem. den aktuellen Standards der Regierung von
Unterfranken. Die Kasten fur die Fledermause und Hoéhlenbriter missen 1 Jahr vorher
installiert werden. Die Funktionsfahigkeit der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- bzw.
MinimierungsmaRnahme ist vor der Wirksamkeit des geplanten Eingriffes bzw. vor Beginn
der den Eingriff vorbereitenden MaRnahme bei der Unteren Naturschutzbehérde
(Landratsamt Main-Spessart) nachzuweisen.

GEPLANTE BAUME

Pro 150 gm nicht Uberbauter Grundstlicksflache innerhalb des festgesetzten ,Dorfgebiet
(MD)“ muss 1 Baum, mindestens jedoch 1 Baum / Grundsttck, gepflanzt und gepflegt
werden. Ein Baum aus dieser Festsetzung soll im Vorgartenbereich gepflanzt werden.
Bestandsbdume, die gem. Pkt. 1.1., erhalten werden, kénnen bei dieser Festsetzung
abgezogen werden. Eine fachgerechte Herstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
durchgefuhrt werden. Abgéngige bzw. ausgefallene Pflanzen missen umgehend ersetzt
werden.

Artenauswahl gem. Pflanzenliste Pkt. 2.1.; GréRe der Pflanzflache innerhalb befestigter
Flachen: mind. 3,50 x 3,50 m

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE
Fl.-Nr. 4397/51 Gemarkung Lengfurt mit 1,1639 ha.
Grundstlickseigentiimer: Gde. Triefenstein
Auf der im Plan dargestellten Flache muss eine Ausgleichsfldche angelegt und  dauerhaft
unterhalten werden. Vorrangziel ist es, durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung
sowie durch die Schaffung und den Erhalt von geeigneten Biotopstrukturen eine
Verbesserung der Lebensraumausstattung zu erreichen.
Planungsziel: Erhéhung der Lebensraumausstattung

Beitrag zum Grundwasserschutz

Planungsinhalt:

Die Flache wird aus der bisherigen landwirtschaftlichen Intensivnhutzung (Ackerbau)
genommen. Gem. dem gesonderten Planeintrag im Bebauungsplan wird ein Mosaik aus
verschiedenen Biotopstrukturen angelegt sowie die dargestelltlen Einzelbdume,
Baumgruppen und Gehélzbestdnde gem. Planeintrag und den nachfolgenden Artenlisten und
Pflanzanweisungen bepflanzt. Der Flachenanteil der Aufforstungscluster betragt ca. 1200 m?,
der Heckenstrukturen ca. 450 m2

Auf einer Flache von ca. 750 m? wird ein arten- und strukturreiches Dauergriinland angelegt.
Diese Flachen sollen mit gebietseigenem Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 11
-Sudwestdeutsches Bergland -, Produktionsraum 7 -Stiddeutsches Berg- und Hugelland-)
alternativ mit Mahdgut-/Heudruschiibertragung von geeigneten Spenderflaichen aus dem
Ursprungsgebiet 11 eingesat werden. Der Krautanteil der Saatgut-Mischung soll mind. 70 -
90% betragen. Auf dieser Ansaatflache darf kein Dungemittel und Pflanzenschutzmittel
eingesetzt werden;

Als Entwicklungs- und Unterhaltspflege ist eine jahrlich stattfindende zweischirige Mahd
festzusetzen. In den ersten 3 Jahren ist der 1. Schnitt nicht vor dem 1.6., in den folgenden
Jahren nicht vor dem 15.6. durchzufihren. Der 2. Schnitt darf friihestens 8 Wochen nach
dem 1. Schnitt stattfinden. Auf diesen Flachen darf kein Mulchen erfolgen.

Die Tumpel und Mulden werden in unterschiedlicher GroRe, Form und Tiefe mit
Boschungsneigungen flacher 1:4 ausgebildet. Bei den Kleingewéssern und Timpeln muss
jahrlich alternierend auf ca. 1/3 der Uferflache die Ufervegetation (insbesondere Richtung
Suden) manuell gemaht werden, um frilhe Sukzessionsstadien zu erhalten. Der Fldchenanteil
betragt insgesamt ca. 1305 m2

Die nicht bepflanzten Flachen auBerhalb der Tumpel und Mulden werden der natirlichen
Sukzession Uberlassen. Im Rahmen der Pflege werden die Flachenanteile gedrittelt und im
3-Jahresrhythmus alternierend im Winterhalbjahr manuell mit Motorsense oder Balkenméaher
gemaht. Mulchen ist nicht erlaubt. Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist
nicht erlaubt.

Im Bereich des Waldrandes werden im Abstand von 6-10 Jahren AuflichtungsmafRnahmen
durchgefiihrt. Der Beginn und Abschluss der Herstellung der artenschutzrechtlich erforderlich
werdenden Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmanahmen mussen bei der
Unteren Naturschutzbehérde - LRA Main-Spessart - angezeigt werden.

Die Funktionsfahigkeit der vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen ist
vor der Wirksamkeit des geplanten Eingriffes bzw. vor Beginn der den Eingriff vorbereitenden

Verbesserung des Landschaftsbildes MaRnahme bei der Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Main-Spessart)
nachzuweisen.
v A4 \w
X \ Q\ \ \\\ \ {\\ TR
,*’\ \\ \\ \\ \ \\ \ \ g
- e \\ \\ \ \‘ q \ - \\ 4)”:
Baumgruppen und Einzelbdume; \ \ Tumpelkette aus 3 Gelandemulden
Gehdlzauswahl gem. den \ \, Boschungen flacher als 1 :4 i
Landschaftsplanerischen Festsetzungen Sl \Q \Tiefpunkt ca.50 cm unter Niveau Ausgangsgelande
Lo \ Gesamtflache ca. 120 m?
- \ —(Y’:”- ”’ "’/
b giic S _der
L /”’ ”/’

Vorhandener Waldsaum-
Auflichtungsmalinahmen

—=—="Hecke, 5-6-reihig, in 2 Abschnitten,
Geholzauswahl gemal den

_--Landschaftsplanerischen Festsetzungen

Gesamtlange ca. 80 m, Gesamtflache ca. 450 m?

4471 e il
o e
// ’/
/” ”D
- = ’/’

2 Kleingewasser, temporar wasserfuhrend,

Uferbdschungen flacher als 1 :4

_.Tiefpunkt ca.80 cm unter Niveau Ausgangsgelande
_---" Gesamtflache jeweils ca. 520 m?
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3 Aufforstungscluster 4 400 m?

L ——Gehdlzarten gemaR den

Landschaftsplanerischen Festsetzungen
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Auf 750 m? Einsaat von Dauergrijnland, Typ "Blumenwiese"
mit 70 % Krautern und 30 % Grésern,

Feldgehdlz,

Bestand
4397/52

Ursprungsgebiet 11 (Stidwestdeutsches Bergland)

Produktionsraum 7 (Stiddt. Berg- und Higelland)

Pflege: Zweischlrige Mahd, 1. Schnitt nach dem 01.06.,

~©"ab 4. Standjahr nach dem 15. 06., 2. Schnitt frlihestens 8 Wochen spéter,
Mulchen, Dingen, Pestizidausbringung unterbleiben.
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Sukzessionsflachen,jahrlich zu 1/3 manuell gemaht
(Motorsense oder Balkenmaher), Durchfiihrung alternierend.
Mulchmahd, Diinger und Pestizideinsatz unzulassig.
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Bdschungen flacher als 1 : 4
Tiefpunkt ca. 40 cm unter Niveau Ausgangsgelande
Gesamtflache ca.145 m?
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Die Ufervegetation der Randbereiche aller Timpel, Kleingewésser
und Mulden wird in 5-10 m Breite, jahrlich alternierend

auf ca. 1/3 der Uferlange manuell gemaht,

unter besonderer Berlicksichtigung der Stdufer.
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1.5.

1.6.

1.7.

2.2

Geholzauswahl fur Ausgleichsflache:

Baume

Die Baume sind gem. Planeintrag (ungeféhre Standortangabe) unter Beachtung der
gesetzlichen Vorgaben zum Grenzabstand zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste:

Mindestanforderung Pflanzqualitat; Hochstamm oB 14/16

Acer campestre, Acer pseudoplatanus, Malus sylvestris, Prunus avium, Pyrus communis,
Quercus petraea, Quercus robur, Sorbus torminalis, Tilia cordata

Aufforstungscluster

Aufforstung der dargestellten Cluster in der Ausgleichsflaiche mit B&dumen (90%) und
Strauchern in den Randbereichen (10%).

Artenliste Baume: wie vor, jedoch Pflanzqual. 1+1 0.B. 50/80

Artenliste Straucher: wie nachfolgend, jedoch Pflanzqual. 1+1 0.B. 50/80

Hecken

Anlage von mehrreihigen Hecken aus Heistern und Stréduchern

Heister: Der Anteil der Heister an der Gesamtmenge soll ca. 10% betragen. Die Heister

sollen gruppenweise (3 Stck/Art) gepflanzt werden.

Artenliste:

Mindestanforderung Pflanzqualitéat Hei 3xv oB 150/200

Acer campestre, Cornus mas, Crataegus monogyna, Malus sylvestris, Prunus avium, Pyrus
communis, Sorbus torminalis

Straucher: Die Straucher sollen in Gruppen von 3/5/7 Stck/Art gepflanzt werden; es soll ein
hoher Anteil an Schlehe verwendet werden.

Artenliste:

Mindestanforderung Pflanzqualitat: Str 2xv oB 60/100

Pflanzabstand 1,00 x 1,00 m, versetzte Reihen

Cornus sanguinea, Corylus avellana, Ligustrum vulgare, Prunus spinosa, Rosa canina,
Rubus fruticosus, Sambucus nigra, Sambucus racemosa, Viburnum lantana, Viburnum
opulus

Die Baume und Heister mussen mit einem geeigneten Verbiss-Schutz gegen Wildverbiss
geschitzt werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind Abweichungen von der
aufgeflhrten Artenliste méglich.

RAHMENGRUN
Auf den im Plan dargestellten Flachen entlang von Grundstiicksgrenzen soll ein Rahmengriin
aus einer 3-reihigen Geholzpflanzung aus gebietseigenen, standortangepassten Baumen II.
Ordnung, Solitérstrauchern und Wildstrduchern gem. Artenlisten Pkt. 2.1. - 2.3. und aus
Ziergeholzen angelegt werden. Dabei soll der Anteil der Wildstraucher mind. 70 % betragen,
die Wildstraucher sind vorwiegend in den beiden duRersten Reihe zu pflanzen. Koniferen in
allen Arten und Sorten sowie Prunus laurocerasus sind nicht zugelassen. Eine fachgerechte
Herstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege zum Erhalt der Hecke muss
durchgefuhrt werden.

Abgangige bzw. ausgefallene Pflanzen missen umgehend ersetzt werden.

Die nicht bepflanzten Rahmengrinflaichen zur freien Landschaft hin sollen mit
gebietseigenem Regiosaatgut (UG_21; Bluhwiesen-/Saummischung mit mind. 70 %
Krautanteil) eingesat werden. Als Entwicklungs- und Unterhaltspflege ist eine jahrlich
stattfindende zweischirige Mahd festzusetzen. In den ersten 3 Jahren ist der 1. Schnitt nicht
vor dem 1.6., in den folgenden Jahren nicht vor dem 15.6. durchzufilhren. Der 2. Schnitt darf
frihestens 8 Wochen nach dem 1. Schnitt stattfinden. Auf mindestens 20% der nicht
bepflanzten Flache des Rahmengrins missen jahrlich Altgrasbestdnde bis zum
Fruhjahr/Sommer des néchsten Jahres erhalten werden. Es darf kein Mulchen erfolgen.

Auf diesen Ansaatflaichen durfen keine Dingemittel und Pflanzenschutzmittel eingesetzt
werden; die Mahd darf nicht vor dem 15.6. erfolgen.

Gartenhauser, Stellplatze, Lagerflachen, sonstige befestigte Fléachen und Kies- bzw.
Splittflachen sind innerhalb der Rahmengriunflachen nicht zulassig; Das Rahmengriin darf
nicht von Wegen, die aus den Grundstlicken nach Norden hin herausfihren, durchschnitten
werden. Ausgenommen davon sind die beiden bestehenden Grundsticksausfahrten aus
FI.-Nr. 151 und FI.-Nr. 289.

FASSADENBEGRUNUNG

Bei Fassadenléngen gréBer 5 m ohne Durchdringungen mit Turen oder Fenstern wird eine
Fassadenbegriinung mit standortgerechten, mehrjéhrigen und ausdauernden Schling- oder
Kletterpflanzen gem. Artenliste aus Pkt. 2.4. empfohlen.

VORGARTEN

Die nicht befestigten Flachen in den Vorgarten dirfen aus Griinden der Okologie und des
Ortsbildes nicht als Kies- oder Splittflachen angelegt werden. Diese Flachen missen als
gartnerisch gestaltete Pflanzflachen oder Rasen angelegt und unterhalten werden.

ARTENLISTEN

ARTENLISTE BAUME

Fur die Pflanzung der Baume aus Pkt. 1.3 und 1.5. gelten:

Mindestanforderung Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-4 xv, mDB, StU 16/18 od. Stammbusch,
3-4xv Héhe 300/350

Artenauswahl:

Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet‘ (Rotdorn), Crataegus lavallei (Apfeldorn),
Malus floribunda (Zierapfel), Malus tschonoskii (Zierapfel), Prunus avium Plena
(Vogelkirsche), Pyrus calleryana Chanticleer (Stadtbirne), Pyrus communis (Wildbirne),
Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia cordata ,Greenspire” (Winterlinde, schmalkronig), Obstbdume,
z.B. Apfel, Birne in Hochstammqualitat

ARTENLISTE SOLITARSTRAUCHER

Far die Pflanzung der Solitarstraucher im Rahmengriin aus Pkt. 1.5. gelten:
Anteil an der Gehoélzmenge: 10%

Mindestanforderung Pflanzqualitat: Hei 2xv Co 150/200

Artenauswahl:

2.3.

2.4.

10.

11.

Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Haselnuss),
Crataegus laevigata (Weissdorn), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche),
Pyrus communis (Holzbirne)

ARTENLISTE WILDSTRAUCHER

Fur die Pflanzung der Gehdlze im Rahmengrin aus Pkt. 1.5. gelten:

Mindestanforderung Pflanzqualitat: Str 2xv Co 60/100, Pflanzabstand: 1 x 1 m
Artenauswahl:

Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus laevigata
(Weissdorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum lantana
(Wolliger Schneeball)

ARTENLISTE FASSADENBEGRUNUNG

Fur die Pflanzung zur Fassadenbegriinung gem. Pkt. 1.6. gelten:

Mindestanforderung Pflanzqualitét: 2xv Co 60/100, bei Rosen A-Qualitat

Artenauswahl:

Clematis in Arten/Sorten (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Humulus lupulus (Hopfen), Vitis
vinifera (Wein), Parthenocissus quinquefolia und Parthenocissus tricuspidata Veitchii (Wilder
Wein), Kletterrosen in Sorten

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGS- BZW. MINIMIERUNGSMASNAHME -
FALLUNGS-, ABRISS- UND BAUARBEITEN

Bei der Fallung von Bdumen und bei dem Abriss oder Umbau von Gebauden ist vor Beginn
der Arbeiten zu prifen, ob sich dort Flederm&use oder besetzte Vogelnester befinden.

Sollten Tiere nachgewiesen werden, so ist die Untere Naturschutzbehdérde umgehend zu
informieren, um geeignete Maf3hahmen abzustimmen.

Die Fallung von Hohlenbdume sowie alle erforderlichen Minimierungs- und
AusgleichmaRnahmen (Anbringen von Stammabschnitten mit Héhlen, Anbringen von
Nistkadsten, Auswahl der Ersatzbdume fur die Nutzungsaufgabe) missen bei der
Standortauswahl und Ausfihrung mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und

durch eine Okologische Baubegleitung einer geeigneten Fachkraft begleitet werden

BEFESTIGUNG

Die befestigten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht befahren werden (z.B.
Gartenwege, Terrassen), sind so anzulegen, dass das Oberflachenwasser in den
angrenzenden Vegetationsflachen durch die belebte Oberbodenschicht versickert.

ARTENSCHUTZRECHLICHE VERMEIDUNGS- BZW. MINIMIERUNGSMASSNAHME
BODENSCHUTZ

Der anstehende Oberboden muss vollstédndig abgetragen und bis zur Wiederverwendung
gem. DIN 18915 gesichert werden. Oberbodenarbeiten kénnen nur im Zeitraum vom
01.09.-15.03. durchgefihrt werden.

Falls die Bauarbeiten innerhalb des Brutzeitraumes (Anfang Marz bis Ende August)
durchgefihrt werden missen, so missen folgende Vermeidungsmalnahmen flr
Feldvogel/Bodenbriter durchgefuhrt werden:

a. Baufeldfreimachung vor Anfang Mérz und anschlieBender Erhalt eine Schwarzbrache
bis Baubeginn bzw. Baufertigstellung

b. vorherige Uberprifung der betroffenen Flachen auf mégliche Neststandorte durch
fachkundiges Fachpersonal Uberprift werden.

EINFRIEDUNG
Grundstuckseinfriedungen sind als sockellose Zéune auszubilden.

DACHBEGRUNUNG

Fur Garagen und Nebengebaude (z.B. Carports, Unterstellhallen fur Mill oder Fahrrader) mit
einer Dachneigung von 0 - 10° ist eine extensive Dachbegriinung als Ausgleich fir die
Versiegelung und zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse sowie des
Wasserhaushaltes festgesetzt.

AUSSENBELEUCHTUNG

Im Plangebiet sind zur Beleuchtung von Verkehrsflachen nur Lampen mit einem UV-armen,
arten- und insektenfreundlichen Lichtspektrum zuldssig (geringer Ultraviolett- und Blauanteil
im Farbspektrum). Geeignet sind z.B. LED’s mit Farbtemperaturen 2700 - maximal 3000 K.
Die Lampengehduse missen daher nach oben und an den Seiten geschlossen sein. Der
Abstrahlwinkel ist nach unten zu richten und ist bis max. 50° zulassig. Die H6he von
Lichtmasten sollte auf max. 3 m beschrankt werden.

VOGELSCHLAG

Zur Reduzierung von Kollisionsschaden durch Vogelschlag wird fir Glasflachen an Fenstern
und Turen groBer 1,5 m? und fur Verglasungen von Wintergérten die Anbringung von
Vogelschutzfolien an den Glasflachen gem. Bericht ,Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben” der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten empfohlen.

ABSTANDSREGELUNG

Der Mindestabstand von Baumen zu unterirdischen Leitungen ist entsprechend der
technischen Mitteilung GW 125 ,Baumpflanzung im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® einzuhalten.

BAUANTRAG

Mit dem Bauantrag muss ein Bepflanzungsplan mit Angaben zum Erhalt oder geplanten
Rodung von Bestandsbaumen und zum Ersatzbaum gem. Pkt. 1.2. sowie fr die
festgesetzten Bepflanzungen aus Pkt. 1.3 und 1.5 ein Bepflanzungsplan mit Angaben zur
Geholzauswahl, Pflanzenqualitat und Standort eingereicht werden.

Die festgesetzten MaBnahmen zur Pflanzung von Badumen und des Rahmengriins aus Pkt.
1.3. und 1.5 mussen im 1. Winterhalbjahr, spatestens jedoch 1 Jahr, nach der Fertigstellung
des Gebaudes umgesetzt werden. Der Beginn und Abschluss der Herstellung der unter Pkt.
1.3 und Pkt. 1.5 aufgefuhrten MaBnahmen muissen bei der Unteren Naturschutzbehérde -
LRA Main-Spessart - angezeigt werden.

12.

10.

11.

12.

13.

14.

MONITORING

Der Beginn und Abschluss der Herstellung der artenschutzrechtlich erforderlich werdenden
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaflhahmen missen bei der Unteren
Naturschutzbehotrde - LRA Main-Spessart - angezeigt werden.

Die Dokumentation aller durchgefihrten  Kompensations-, = Begrinungs- und
PflegemaBnahmen gem. den Festsetzungen muss in den ersten 5 Jahren jahrlich und
anschlieRend alle 5 Jahre mit anschlieRender Vorlage der dokumentierten Kontrollergebnisse
bei der Unteren Naturschutzbehérde durchgefuhrt werden. Die Dokumentation soll Angaben
zu den durchgefiihrten Herstellungs-, Pflege- und UnterhaltsmaRnahmen (Mahdzeitpunkt,
Kontrolle der Fledermauskasten, Neupflanzung bzw. Erhalt bestehender Baume,
AuflichtungsmaBnahmen am  Waldrand, Pflege- und Optimierungsmaflnahmen
Kleingewasser etc.) enthalten.

HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern 604

Bestehende Gebaude

MaRangabe in Metern

(12, 10|
Hoéhenschichtlinien (Meterlinien)
Abwasserkanal vorhanden/geplant K
__ W

Wasserleitung vorhanden/geplant

Héhenbezugspunkt & HBP= 300,10 miUNN

Gelandeschnitte

Jedes Baugesuch ist mit nivellierten Gelandeschnitten zu versehen, in
denen die AnschluBméglichkeiten an die bestehenden bzw. geplanten
ErschlieBungsmafinahmen sowie alle vorhandenen und geplanten
Gelandeverhéltnisse dargestellt sind.

Baunutzungs- und Festsetzungsschablone

Art der baulichen Nutzung MD

0.4

o |\
Bauweise

Grundflachenzahl

Bauweise

Auffinden von Bodendenkmaélern

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodendenkmaler nach Art. 8 Abs. 1

des Bay. Denkmalschutzgesetzes ist dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Gem. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Umgang mit Trink- und Oberflachenwasser

Auf die sparsame Verwendung des Trinkwassers und mit dessen sorgsamen
Umgang wird hingewiesen. Es wird empfohlen anfallendes Oberflachenwasser in
Zisternen zurlickzuhalten, als Brauchwasser zu nutzen bzw. zu versickern, soweit
nach Verschmutzungsgrad und Untergrund geeignet.

Es sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach
Wasserhaushaltgesetz und Bay. Wassergesetz) zu beachten.

Bei der abwassermaRigen ErschlieRung der Baugrundstiicke ist darauf zu achten,
dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtenwasser sowie Niederschlagswasser
aus AuBeneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation zugefuhrt wird.

Stand der Kartengrundlage Oktober 2019

Bodenschutz / Grundwasserschutz

Gemal § 1a (2) BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden
auch wahrend der Bauarbeiten zu achten und die Bodenversiegelung auf das
unbedingt erforderliche AusmafR zu begrenzen. Verschmutzungen des Grundwassers
aufgrund von Bauarbeiten sind durch entsprechende Schutzmalnahmen zu
verhindern. Bodenarbeiten sollten gemaf vorhandener Richtlinien (z. B. DIN 18915)
ausgefuhrt werden. Die Inanspruchnahme von baulich bisher nicht beeintréchtigten
Freiflachen wahrend der Bauarbeiten ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken. Bodenkérper, die in Folge der Bauarbeiten Beeintrachtigungen
aufweisen, sind wieder herzustellen. Unbelastetes Aushubmaterial, insbesondere
anstehender Boden, sollte soweit mdglich innerhalb des Baugebietes fir den
Massenausgleich eingesetzt werden.
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Fiur Gelandeaufflllungen ist ausschlieBlich unbelastetes Material (Z0 LAGA) zu
verwenden. Die oberste Bodenschicht (Mutterboden/Oberboden) ist wieder zum
gleichen Zweck als Mutterboden zu verwenden.

Hochwassersicherheit

Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu
vermeiden, sind sdmtliche Gebaudedffnungen der geplanten baulichen Anlagen nach
Méglichkeit ca. 0,25 m Uber dem Gelandeniveau anzuordnen. Eine Sockelhéhe von
mind. 0,25 m Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Altablagerungen, Bodenschutz

Schadliche Bodenveradnderungen

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich die zustédndige Bodenschutzbehdrde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).

Bodenschutz / Verwertung von Bodenmaterial

Es wird daher empfohlen, in der Planungs- und Ausflihrungsphase eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlie3lich Bodenschutzkonzept gemaf DIN 19639
vorzusehen.

Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten,
und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist
mdoglichst hochwertig nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berucksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und
Wassergehalten mdglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaf3hahmen
entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Haufwerke von Oberboden und Unterboden dirfen nicht schédlich verdichtet und
daher nicht befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.

Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen,
und méglichst wieder einer Nutzung zuzufiihren.

Die Verwertung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor
Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen, hierfur von einem qualifizierten
Fachbiro bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in
Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu
lassen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich
nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV).

Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist insbesondere zu Ernte-,
Saatzeit mit Staub, Geruchs- und Larmimmissionen im Rahmen einer
ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu rechnen.

Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Fassadenbeleuchtung u. dgl.) sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der
BAB A3 und der Kreisstrae MSP 36 nicht geblendet werden kénnen.

Gegeniber dem Stralenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Larm- oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Von geplanten MaBnahmen dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A3 und der KreisstraRe MSP 36
beeintrachtigen kénnen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die zu einer Ablenkung von Verkehrsteilnehmern und somit zu einer
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fihren kénnen, dirfen nicht
errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 Stralenverkehrsordnung wird verwiesen.

Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht der Entwasserungsanlage der BAB
A3 zugefuhrt werden.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen unbelastetes Niederschlagswasser getrennt vom hauslichen

Schmutzwasser zu entsorgen um die bestehende Mischwasserkanalisation zu

entlasten und die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers zu reduzieren.

Méglichkeiten sind:

- Dach- und Fassadenbegrinung

- Dachwasser tiber Zisternen zwischen zu speichern und zur Bewasserung von
Griinanlagen zu nutzen.

- Versickerung von nicht schadlichem Niederschlagswasser Uber die belebte

22.

8.

Bodenzone.
- die Flachenversiegelung so gering wie méglich zu halten, sowie
versickerungsfahige Belege bei Gehwegen und Pléatzen zu verwenden.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind zu beachten.

Sollte die (NWFreiV) nicht greifen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Main-Spessart zu beantragen.

Eine Teilung der Grundstiicke ist ohne entsprechende Grunddienstbarkeiten nicht
zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aa;stgllqug des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

.................... ortstiblich bekannt gemacht.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméak § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher

Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 76:26.2.0... hatin der Zeit vom 06:2#- A0 pis 7. 22. 4@
stattgefunden.

Die frlhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in_ der Fassung
vom 76:26.2 Q... hatin der Zeit vom 6. 9F-. 40 _pis o?'-o‘a:?o
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 430320 22 ......
wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 4£79..33...... bis . 24:7ds.32~.... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom /30594 wurde mit der
Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vord€70. 33 ... bis 02.72 3
Sowif. vom O-1,03.3023 b/s 03,03, 223

offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom /4' .03. 3——? den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

" Genehmi bohdrd

Ausgefertigt

Triefens

Kerstin Deckenbrock 1. Blrgermeisterin

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der Gemeinde
Triefenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Triefenste

Kerstin Deckenbrock 1. Blrgermeisterin

Markt Triefenstein

Landkreis Main-Spessart

Bebauungsplan

"Hofstadter Weg"
im Ortsteil Rettersheim

M 1:1000

Dieser Bebauungsplan besitzt nur Gultigkeit mit der separat beiliegenden Begriindung mit Festsetzungen.

Planungsstand: Marktheidenfeld, den 13.09.2022

gedndert am 17.01.2023
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