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ukzessionsflachen,jahrlich zu 1/3 manuelhgemaht
Motorsense oder Balkenmaher), Durchfihrunyalterpi«fend.

Mulchmahd, Diinger und Pestizideinsatz AasSig
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Bergland)

Higelland)

15.06.,

2. Schnitt frihestens 8 Wochen spéter;
Mulchen, Diingen, stizidausbringung

unterbleiben.

4397/5

\ Die Ufervegetation der Randbereiche aller
Tampel, Kleingewasser und Mulden wird
in 5-10 m Breite, jahrlich alternierend
auf ca. 1/3 der Uferldnge manuell gemaht,
unter besonderer Berlicksichtigung der

Sidufer.

ti Landschaftsplanerischen Festsetzungen
) Gesamtlange ca. 80 m,
- Gesamtflache ca. 450 m?

2 Kleingewasser, temporar wasserfithrend,
Uferbdschungen flacher als 1 :4

_— Tiefpunkt ca.80 cm unter Niveau
Ausgangsgelande
Gesamfflache jeweils ca. 520 m?

Geholzarten gemaR Pkt 3.3 der
Landschaftsplanerischen Festsetzungen

Auf 750 m?: Einsaat von Dauergriinland,
Typ "Blumenwiese"
Pemit 70 % Krautern und 30 % Grasern,
Ursprungsgebiet 11 (Slidwestdeutsches

Produktionsraum 7 (Siiddt. Berg- und

Pflege: Zweischirige Mahd, 1. Schnitt nach
dem 01.06., ab 4. Standjahr nach dem

3\ Mulde, temporar wasserfiihrend,
A\ Bdschungen flacher als 1: 4
%_.~ Tiefpunkt ca. 40 cm unter Niveau
+— Ausgangsgelande
\ \‘ Gesamtflache ca.145 m?
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GR max. =200 m?

GR 2 max. =2.400

WH max. =4,00m

FH max. =800 m

A DNO"-45°

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

GR 1max.=3.200 m*

GR 2max.=1.200 m*

WH max. = 8,50 m

FH max. =16,00m
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GR 2 max.=2200 m*

FH max. = 7,00m
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Bildung
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Externe Ausgleichsflache

Ubersicht Lageplan + Geltungsbereich M 1:2500

Ubersicht M 1:2500 - Nutzungsbereiche

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen mit Bemaf3ung

- Baugrenzen mit Bemafiung

Ubersicht Lageplan + bestehende Leitungsfiihrungen M 1:2500

. FESTSETZUNGEN

§9 BauGB, Art. 81BayBO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO 1-6

SO 1

SO 2

SO 3

SO 4

SO 5

SO 6

Sonstiges Sondergebiet gemafl §11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit

Das Baugebiet ist in 6 separate Nutzungsbereiche aufgeteilt.

In den einzelnen Nutzungsbereichen sind entsprechend nachfolgender
Auflistung folgende Nutzungen bzw. Zweckbestimmungen zulassig,
bzw. unzulassig:

Zweckbestimmung Bildung
Bestehende Nutzung: Grundschule

zuldssige Nutzungen:

Allgemeinbildende Schulen, Grundschule
unzuldssige_Nutzungen:

alle sonstigen Nutzungen

Zweckbestimmung Betreuung
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

zuldssige Nutzungen:

Kindergarten, Kinderkrippe, Tagesstatte fiir Kinder, Kinderhorte,
Eltern-Kind-Gruppe, Sozialpadagogische Einrichtung der Kinder- und Jugendhilfe,
Firsorgeeinrichtungen, Tagespflege fiir altere Menschen, Altersheime,
Altenpflegeheime, Seniorenpflegeheime (Wohn- und Pflegeeinrichtungen),
Einrichtungen fur Behinderte

unzuldssige_Nutzungen:

Spielhallen / Glicksspiel, Konzerthallen, Discotheken, Vergnligungsstatten,
Kirchliche Nutzungen, Kontaktladen flr Drogenabhangige, Obdachlosenunterkiinfte,
Schlafstatten fir Nichtsesshafte, Gemeinschaftsunterkiinfte fiir Asylbewerber,
Kulturelle Zwecke jeglicher Art, Schulen jeglicher Art, sowie gesundheitliche,
sportliche und gewerbliche Zwecke jeder Art

Zweckbestimmung Freizeit
Bestehende Nutzung: Freibad mit Liegewiese

zuldssig sind fur das_Freibad:

Dem Betrieb eines Freibades dienende Gebaude und Bauwerke,
Schwimmbecken einschl. Sprungtiirmen und tblichen Spieleinrichtungen,
Flachenbefestigungen als Verkehrs- und Liegeflachen oder Liege-Terrassen
unzuldssige Nutzungen fiir das Freibad: alle sonstigen Nutzungen
zuldssig sind fir die Liegewiese:

Liegeflachen fir Schwimmbadbesucher auf natirlichen

Freiflachen, Spielplatzeinrichtungen, Sandflachen fir Beachvolleyball,
Federball, Boccia/Boule

unzuldssige Nutzungen fir die Liegewiese:

Flachenanlagen fir den Ballsport, aulRer Sandflachen fur Beachvolleyball,
Federball, Boccia/ Boule. Flachenbefestigungen

als Liegeflachen oder Terrassen sowie alle sonstigen Nutzungen

Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
Bestehende / geplante Nutzungen:

- Bestehende Schulturnhalle

- Zukunftige Nutzung fur derzeit stillgelegtes Hallenbad

- Vereinsrdume

zulassige Nutzungen:

Grundschule, Férderschule, Berufsfachschule, Berufskolleg, Blirgerhaus /
Gemeindezentrum / Konferenz, Bibliotheken / Lesesaal, Kunsthallen / Museen /
Ausstellung / Galerie, Schauspielhduser / Theater / Freibuhne, Proberdume fir Musik /
Schauspiel / bildende Kiinste, Discothek, Tanzlokal, Krankenhauser / Kliniken,
Arztehauser / Privatkliniken, Praxen aller Fachrichtungen, Rettungswache,

Hospiz, Medizinische Bader und Saunaanlagen, Blronutzung, GroBhandel,
Lagerflachen, Gastronomie, Hotelerie / Beherbergung aller Art, Restaurants,
Hallentennisplatz, Hallenbad, Schie3stdnde, Sporthallen und dem Zweck dienene
AuBensportflachen, Sporthallen mit Mehrzwecknutzung, Mehrzweckhallen, Gerateturnhallen,
Thermalbader, SpalRbader,Fitnesscenter / Fitnessstudios, Kegel- und Bowlingcenter,
Tennis-, Sgash-, Badmintonanlage, Soccer-Anlagen, Kletterhallen,

Kindergarten, Kinderkrippe, Tagesstatte fur Kinder, Kinderhorte, Eltern-Kind-Gruppe,
Sozialpadagogische Einrichtung der Kinder- und Jugendhilfe, Firsorgeeinrichtungen,
Tagespflege fir altere Menschen, Altersheime, Altenpflegeheime, Seniorenpflegeheime
(Wohn- und Pflegeeinrichtungen), Einrichtungen fiir Behinderte, Frauenhaus, Rathaus
unzuldssige Nutzungen:

Spielhallen / Glicksspiel, Vergnlgungsstéatten, Kirchliche Nutzungen,

Kontaktladen fir Drogenabhangige, Obdachlosenunterkiinfte,

Schlafstatten fir Nichtsesshafte, Gemeinschaftsunterkiinfte fir Asylbewerber

Zweckbestimmung Sport
Bestehende Nutzung:
Tennisplatz und Vereinsgebaude Tennisverein

zuldssige Nutzungen: Flr den Betrieb eines Tennisvereins dienende Gebaude, Bauwerke und Flachen
wie Tennisplatze und Vereinsheim sowie Infrastrukturgebdude und —bauwerke, befestigte Verkehrs-,
Nutzungs- und KFZ-Stellflachen im ausschlief3lich fir den Vereinsbetrieb erforderlichen Umfang.
unzuldssige Nutzungen: alle sonstigen Nutzungen

Zweckbestimmung Sport
Bestehende Nutzung:
Sportanlagen und Vereinsgebaude Ballsport und Leichtathletik

zulassige Nutzungen: AulRensportflachen als Rasenflachen flur Ballsport jeglicher Art,

befestigte AuRBensportanlagen fir Leichtathletik wie Laufbahnen, Weit- und Hochsprunganlagen,
Weitwurfanlagen, Allwetterplatzanlagen, BMX-Strecke, fiir den Betrieb eines Sportvereins

dienende Gebaude, Bauwerke und Flachen wie Vereinsheim und Infrastrukturgebaude und -bauwerke,
befestigte Verkehrs-, Nutzungs- und KFZ-Stellflachen im ausschlieRlich fir den Vereinsbetrieb
erforderlichen Umfang.

unzulassige Nutzungen:; alle sonstigen Nutzungen

2. MAR_DER_BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,4
GR 1 max. 1

GR 2 max. 1

Die zulassigen
gem. § 19 Abs

Zuldssige Wa

Grundflachenzahl als Hoéchstmald z. B. 0,4

00 m*>  Maximal zuldssige Grundflache fur mit baulichen Anlagen Uberdeckte

Flachen und kunstlich befestigte/versiegelte Flachen z. B. max. 100 m?

.000 m?* Maximal zulassige Grundflache fir wasserdurchlassig angelegte
Flachen z. B. max. 1.000 m?

GRZ, GR 1 und GR 2 diirfen durch Grundflachen der in der Mitanrechnungsregel
. 4 Satze 1-3 BauNVO beschriebenen Anlagen nicht berschritten werden.

ndhohen (WH) und Firsthohen (FH) baulicher Anlagen fiir die Nutzungsbereiche

[SO1| sowie [SO3| bis SO :

WH 4,00 m

FH 8,00 m

Ermittlung de

als Héchstmal® Wandhéhe (WH) baulicher Anlagen z.B. 4,00 m
Senkrecht an der Aullenwand gemessenes Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt
und dem aufiersten Schnittpunkt der senkrechten Wandflache mit der Dachhaut.

als Hochstmal Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen z.B. 8,00 m

Senkrecht an der Auflenwand gemessenes Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt
und der obersten Kante des Daches. Bei Flachdachern ermittelt sich

die First- bzw. Dachho6he bis zum obersten Punkt der Attika.

r Wand- und Firsthohen:

Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung von Wandhdhen bzw. Firsth6hen baulicher Anlagen wird das Héhenniveau

des geplanten

Bezugspunkt

Gelandes in Wandmitte bzw. das dortige mittlere Hohenniveau festgesetzt.

ErdgeschossfuBbodenhdohe (EG OKFB) und zuldssige Firsthohen (FH)

Qﬂughgr_An!gggn_fﬂr_ggn_Mu!ﬂn9§Q§&i_<=h:__:

Im Nutzungsbereich SO 2 wird die H6henlage der baulichen Anlagen durch Festsetzungen maximal zulassiger
Bezugshodhen beestimmt. Der untere und der obere Bezugspunkt sind auf Normalhéhennull (NHN) bezogen.

Von den festgesetzten Bezugshdhen (Oberkante festgesetzte Erdgeschossfuflbodenhéhe EG OKFB FertigfulRboden
sowie Oberkante maximal zulassige Firsthéhe FH OK) kann bis zu +/- 30 cm abgewichen werden.

@ EG OKFB 177,00

Festgesetzte Bezugshdhe in m tiber NHN
fur bauliche Anlagen
fur Oberkante (OK) Fertigfulboden Erdgeschoss

% FH OK max. 185,50 Maximal zuldssige Firsthéhe in m iber NHN

flr bauliche Anlagen

fur Oberkante (OK) First

Die festgesetzte max. zuldssige NHN orientiert sich an die am nachstgelegenen
baulichen Anlage des angrenzenden Freibadgelandes - OK befestiger Auflenbelag

am Sprungturm des Springerbeckens. Senkrecht an der obersten Kante des Daches
gemessen. Bei Pultdachern wird die max. zulassige Oberkante (OK) durch den hoch-
seitigen Dachabschluss und bei Flachdachern wird die max. zulassige Oberkante (OK)
durch den obersten Punkt der Attika bestimmt.

maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

/o\
/a\

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
ohne Langenbegrenzung

Baugrenze

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen den
Eintragungen in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt.

3.1 Abstandsflichen: 10. SONSTIGE PLANZEICHEN
Es gelten vom Bauordnungsrecht abweichende Mal e der Tiefe der Abstandsflachen
em. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB. A .
gDie Tiife der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhéhe; sie wird senkrecht zur mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Wand gemessen. Wandhohe ist das Maf} von der geplanten Geldndeoberflache bis zum (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei I
. S . . . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gestaffelten Wanden, bei Dachern oder Dachaufbauten sowie bei vor die Auflenwand vor- ———t b des MaRes der Nutz ) halb des B biet
tretenden Bauteilen oder Vorbauten ist die Wandhdhe fiir den jeweiligen Wandabschnitt, grenzuing des Malses der Nulzung innerhalb des Baugebietes
Dachaufbau, Vorbau oder das jeweilige Bauteil gesondert zu ermitteln. Das sich ergebende
Mal ist H. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3,00 m.
3.2 Dicher: 11. NEBENGEBAUDE, NEBENANLAGEN

DN 0°- 45° Dachneigung von 0° bis 45°
alle Dachformen zulassig
die Firstrichtungen sind frei wahlbar

11.1

Dachflachen

zulassig sind:

- Dacheindeckung von Gebauden mit geneigten Dachern mit roten, rot-braunen oder grau
bis anthrazitfarbenen Materialien

- bei Pult- und Flachdachern Metalleindeckung

- Dachbegrinung bei Dachern mit DN von 0°-10° fir bauliche Anlagen, auch fur
Garagen und Nebengebaude (z.B. Carports, Unterstellhallen fiir Miilltonnen oder Fahrrader)
ist eine extensive Dachbegriinung als Ausgleich
fur die Versiegelung und zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse sowie
des Wasserhaushaltes festgesetzt.

- in die Dachflachen integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte Solar- und
Photovoltaikanlagen zur Energiegewinnung

- Dachaufbauten ab 35° Dachneigung

- Gaubenbreite max. 50% der Dachlénge

Beidseitig der Dachgauben bis zum Ortgang Mindestabstand von 1/6 der Gesamtdachlange.
nicht zuldssig sind:

- stark reflektierende oder glanzenden Materialien

- Blindgauben sowie Wandscheiden in Fronten von Gauben mit mehr als 50 cm Breite

11.2

11.3

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF FLACHEN FUR SPORTANLAGEN

Flachen fir den Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Einrichtungen und Anlagen:

Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sondernutzung; Sozialen, gesundheitlichen, kulturellen, sportlichen Zwecken

Nebengebdude, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:

Nebengebdude und Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht iberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.

Als bauliche Nebenanlagen sind nur zulassig:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Das sind ausschlief3lich Toilettenanlagen, Garten- und
Gewachshausanlagen, Lager-/Gerategebaude, Unterstellhallen.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauGB:
Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen sind generell nicht zulassig.

Nebengebdude, Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen gem. § 23 Abs. 5 und § 14 Abs. 1-3 BauNVO:

zulassig sind:

- Nebengebaude, Nebenanlagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst

dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

- Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen dienen.
- Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und

Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fur erneuerbare Energien,
auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Soweit baulich untergeordnete Anlagen im Sinne des Satzes 3 zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AulRenwandflachen oder Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden nicht bereits nach den §§ 2 bis 13 zulassig
sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des Absatzes 1 Satz 1, wenn die
erzeugte Energie vollstandig oder Uberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

nicht zulassig sind:
- Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sowie Einrichtungen und
Anlagen flr die Tierhaltung, einschlielich der Kleintiererhaltungszucht

12. FREIFLACHEN

dienende Gebaude und Einrichtungen, Offentliche Verwaltung, Schule

Sportanlagen:

T= Zweckbestimmung Sportplatz, Tennis

A= Zweckbestimmung Sport, Allwetterplatz

SP= Zweckbestimmung Sportplatz, Ballsport und Leichtathletik

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

5. VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache
Spessartstralle sowie geplante 6ffentliche ErschlieBungsstralie

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sollen begriint werden, soweit sie
nicht fir eine zulassige Nutzung bendtigt werden.

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken,
sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Zur Reduzierung von versiegelten Flachen sollen Verkehrsflachen, Einfahrten,
Stellflachen fir PKW und Hofflachen soweit technisch mdglich in (teil-) versickerungs-
fahigen Belagen hergestellt werden (z. B. wasserdurchlassiges Pflaster, Pflaster mit
hohem Fugenanteil, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.)
mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,6. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

Empfehlung beziliglich Vogelschlag:

Zur Reduzierung von Kollisionsschaden durch Vogelschlag wird fir Glasflachen an
Fenstern und Turen gréRer 1,5 m? und fir Verglasungen von Wintergarten die
Anbringung von Vogelschutzfolien an den Glasflachen gem. Bericht ,Vermeidung
von Vogelverlusten an Glasscheiben“ der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten empfohlen.

13. EINFRIEDUNGEN

nicht 6ffentliche ErschlieBungsstralie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
vorhandener Wirtschaftsweg, geschottert

P] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkflache

Zulassig sind Einfriedungen geman Art. 57 Abs.1 Nr. 7 Buchst. a BayBO (verfahrensfreie
Bauvorhaben und Nachbarrechtgesetz fir das Land Bayern) sowie Mauern einschl.
Stitzmauern und Einfriedungen, Sichtschutzzdune und Terrassentrennwande mit einer
Hohe bis zu 2,00 m.

14. FASSADENGESTALTUNG

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkflache mit integriertem Verkehrserziehungsplatz
GR1 max. 40% / GR2 max. 50% / Grunflache mind. 10%

Offentlicher FuRweg

Sichtfeld

von allen Anlagen, Einbauten, Bewuchs, Ablagerungen
und dergleichen freizuhalten, soweit eine Héhe von 0,80 m,
gemessen von der Fahrbahnoberkante der Stral3e, nicht
Uberschritten wird

6. FLACHEN FUR_VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG

D Zweckbestimmung Umspannstation Elektrizitat

0 Zweckbestimmung Abfall, Container-Stellplatz Entsorgung Recycling

7. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

zulassig sind:
- Putzfassaden und hinterlUftete Vorhangfassaden aller Art und Materialien

nicht zuldssig sind:

- grelle Farben fir Putze und Wandbekleidungen an Aulenwéanden

- stark reflektierende oder glanzende Materialien

- Werbeanlagen, die in 6ffentliche Verkehrswege hineinragen

- unangemessen grol’e Werbeanlagen

- selbstleuchtende Werbeanlagen sowie be- oder hinterleuchtete Werbeanlagen
mit Blink- oder Wechselschaltung

weiter zulassig ist Fassadenbegrinung:

Bei Fassadenlangen gréer 5 m ohne Durchdringungen mit Turen oder Fenstern wird eine
Fassadenbegrinung mit standortgerechten, mehrjahrigen und ausdauernden Schling-
oder Kletterpflanzen gem. den nachfolgenden Pflanzvorgaben empfohlen.
Pflanzanweisung:

Fir die Pflanzung zur Fassadenbegriinung gelten:

Mindestanforderung Pflanzqualitat: 2xv Co 60/100, bei Rosen A-Qualitat
Artenauswahl:

Clematis in Arten/Sorten (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Humulus lupulus (Hopfen),
Vitis vinifera (Wein), Parthenocissus quinquefolia und Parthenocissus tricuspidata
Veitchii (Wilder Wein), Kletterrosen in Sorten

15. AUSSENBELEUCHTUNG

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

Trinkwasser-Hauptleitung
mit Schutzzonenbereich von 1,00 m beiderseits der Leitungsachse

Abwasser-Hauptleitung
mit Schutzzonenbereich von 1,00 m beiderseits der Leitungsachse

]

Gas-Hauptleitung
mit Schutzzonenbereich von 1,00 m beiderseits der Leitungsachse

(@]

Es ist eine bedarfsgerechte sowie umwelt-, arten- und insektenfreundliche Beleuchtung zu installieren. Die

Lampengehduse missen daher nach oben und an den Seiten geschlossen sein. Der Abstrahlwinkel ist
nach unten zu richten und ist bis max. 50° zulassig. Die zu verwendenden LED-Leuchtmittel sollen
eine warmweile Farbtemperatur und geringe Ultraviolett- und Blauanteile auf weisen - geeignet sind
Farbtemperaturen von 2700 bis maximal bis 3000 K . Die Hohe des Lichtmastes sollte auf

max. 3 m in der H6he zu beschrankt werden.

16. GELANDEVERANDERUNGEN

Strom-Hauptleitung
20 kV Mittelspannungskabelleitungen mit Schutzzonenbereich von
1,00 m beiderseits der Leitungsachse

(@]

Wasser / Abwasser / Energieversorgung / sonstige Versorgungseinrichtungen:

Das Planungsgebiet ist aufgrund der langjahrigen Nutzung bereits voll erschlossen. Auch
Glasfaserverkabelung wurde in jliingster Zeit verlegt. Bedarf an evtl. notwendigen zuséatzlichen Er-
schlieRungen weiterer Medien sind im Rahmen der jeweiligen Bauvorhaben / Bauantrage zu prifen.

Gelandeveranderungen im Gebaudeumgriff sind als Absenkungen des geplanten
Gelandeniveaus gegenlber dem natirlichen vorhandenen Geldande am Gebaude
bis zu 2,00 m zulassig.

Gelandeveranderungen im Gebaudeumgriff sind als Auffillungen des geplanten
Gelandeniveaus gegenlber dem natirlichen vorhandenen Geldnde am Gebaude
bis zu 2,00 m zulassig.

17. BODENAUSHUB, BODENSCHUTZ

Wasserversorgung
Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Trinkwasser ist vorhanden und wird durch Anschluss
an das Ortliche Netz gesichert.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehende 6ffentliche Abwasseranlage, in der Spessart-
stral’e des Markt Triefenstein, welche als Mischsystem ausgebaut ist. Das Schmutz- und Ober-
flachenwasser aus den Nutzungsbereichen sind dem 6ffentlichen Mischwasserkanal zuzufiihren.
Gegen Ruckstau sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Um das 6ffentliche Abwasser-Kanalnetz zu entlasten werden folgende Ma3nahmen im
Geltungsbereich empfohlen:

- Dach- und Fassadenbegriinung.

- Zwischenspeicherung von Dachwasser Uber Zisternen zur Bewasserung von Griinanlagen.

Die Uberlaufe kénnen an den Mischwasserkanal angebunden werden.Die befestigten Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht befahren werden, sind so anzulegen, dass das
Oberflachenwasser in den angrenzenden Vegetationsflachen durch die belebte Oberbodenschicht
versickert.

Die befestigten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht befahren werden
(z.B. FuBwege, Terrassenflachen), sind so anzulegen, dass das Oberflachenwasser
in den angrenzenden Vegetationsflachen durch die belebte Oberbodenschicht versickert.

Der anstehende Oberboden muss vollstandig abgetragen und bis zur Wiederverwendung
gem. DIN 18915 gesichert werden.
Es sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Bodenaushub zu treffen, z. B.:
- Wiederverwendung des Bodenaushubs vor Ort im Plangebiet durch Mafinahmen
wie Anhebung der ErdgeschossfuRbodenhdhe
- flachgrundige Verlegung von Kanalen
- nicht vermeidbaren Bodenaushub mdéglichst hochwertig vor Ort verwerten
z. B. durch Geldndemodellierung (Spielhtgel o. &.)
Fir dennoch tberschiussigen Bodenaushub sind regionale Verwertungswege vorab
zu klaren und ggf. Zwischenlager zu planen.
Oberbodenarbeiten kdnnen nur im Zeitraum vom 01.09.-15.03. durchgefuhrt werden.
Falls die Bauarbeiten innerhalb des Brutzeitraumes (Anfang Marz bis Ende August)
durchgefihrt werden missen, so missen folgende VermeidungsmafRnahmen fur
Feldvdgel/Bodenbriter durchgefuhrt werden:
a. Baufeldfreimachung vor Anfang Méarz und anschlieRender Erhalt einer
Schwarzbrache bis Baubeginn bzw. Baufertigstellung sowie
b. vorherige Uberpriifung der betroffenen Flachen auf mégliche Neststandorte
durch fachkundiges Fachpersonal.

18. SCHALLSCHUTZ, LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Gasversorgung
Die Versorgung der Nutzungsbereiche mit Gas ist vorhanden und wird durch eine Gas-
Hauptleitung der Bayernwerk Netz GmbH gesichert.

Stromversorgung
Die Versorgung der Nutzungsbereiche mit Strom ist vorhanden und wird durch eine
20 kV Mittelspannungskabelleitungen der Bayernwerk Netz GmbH gesichert.

Der Schallimmisionsschutz im Plangebiet SO 2 ist in den Bereichen mit Uberschreitung der zuldssigen
Richtwerte durch aktive oder passive Larmschutzmafinahmen im Rahmen der Gebaude- und Frei-
flachenplanung flir geplante Gebaude, z.B. Kindergarten, Kindertagestatten etc., sicherzustellen.
Mégliche MaRnahmen siehe unter Ill. Hinweise Punkt 3. Schallschutz.

Il. NACHRICHTLICHE_UBERNAHMEN

Versorgungsleitungen Abstandsregelung

Entsprechend der technischen Mitteilung GW 125 ,Baumpflanzung im Bereich —
unterirdischer Versorgungsanlagen® und der DIN 18920 muss ein Mindestabstand bei Baumen ° o

Landschaftsschutzgebiet LSG

und tiefwurzelnden Strduchern zu unterirdischen Leitungen von 2,50 m eingehalten werden.

lll. HINWEISE

8. GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR_WALD

1. PLANZEICHEN

Grinflachen

[ ]
©®

Waldflache, Zweckbestimmung Erholungswald

Bestehende Grundstlicksgrenzen

|a| Zweckbestimmung Freibad mit Liegewiese 4397 Flurstiicksnummern
- Wasserbecken fiir Freibad I:I Vorhandene Gebaude
I:I Vorhandene versiegelte Flachen
4.00

9. WASSERFLACHEN

Flache vorhandener Entwasserungsgraben ,Hartgraben® zeitweise trockenfallendes Gewasser
[ll. Ordnung mit Schutzzonenbereich / Pufferstreifen von 1,00 m beiderseits der Grabenmitte, 1
welcher frei von samtlichen Anlagen, Auffullungen, Einfriedungen und dergleichen zu halten ist

MaRangabe in Metern

- Hilfslinie Feurwehrzufahrt

Lage Gelandeschnitte

2. NUTZUNGSSCHABLONE

Beispiel und Fillschema der Nutzungsschablone:

SO 5 Sport

Art der baulichen Nutzung

GR 1max. =200 m?

Maximal zuléssige Grundflache fir mit
baulichen Anlagen tberdeckte Flachen u.
kiinstlich befestigte/versiegelte Flachen

Maximal zuléssige Grundflache fir
wasserdurchlassig angelegte Flachen

GR 2 max.=2.400 m?

WH FH

WH max. = 4,00 m FH max,. =800 m Wandhdhe max. zugelassen Firsthdhe max. zugelassen
bzw. fir [SO 2] bzw. fir [SO2)
-] [
/Q DNDO®- 45 @ EcoxrB177.00 @ FHOK max 18550

in m Gber NHN, max.

in m Uber NHN festgesetzte

Bezugshdhe bauliche Anlagen

zulassige Firsthohe
fur OK FertigfuRboden EG

baulicher Anlagen fiir OK First

Bauweise Dachneigung

3. SCHALLSCHUTZ

Im Planungsgebiet wirken Sport- und Freizeitlirmimmissionen ein.

Die zu erwartenden Schallimmissionen sind aus der Schallimmissionsprognose Sport- und Freizeitlarm
des Ingenieurblros Woélfel Engineering GmbH, 97204 Hoéchberg,

Berichtsnummer Y0118.003.01.002 vom 10.05.2022 zu entnehmen.

Fir die Bewertung der Gerauschimmissionen aus den Nutzungen der Sport- und Freizeitanlagen
ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung, 18. BImSchV /4/, mal3gebend. Dort sind folgende
Beurteilungszeitrdume zu zuldssige Immissionsrichtwerte (IRW) fir WA- und MI-Gebiete festgelegt:

Einzelne kurzfristige Gerauschspitzen sollen die 0. g. IRW tags um nicht mehr als 30 dB
und nachts nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Flachenhafte Darstellung des Beurteilungspegels:
Beurteilungszeit NRZ (werktags), Berechnungshéhe 3,0 m u. GOK

Bewertung, MaBnahmen:

Die Berechnungen zeigen, dass an den Immissionsorten auRerhalb des Bebauungsplangebietes
die zulassigen Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV sowohl auflerhalb der Ruhezeit werktags
als auch in der sonntéglichen Ruhezeit sowie nachts sicher eingehalten sind.

In der ndheren Umgebung sind keine weiteren Sport- und Freizeitnutzungen vorhanden,

so dass einer Richtwertausschdpfung durch die untersuchten Nutzungen nichts entgegen steht.

Ein Lageplan fir den Nutzungsbereich SO 2 mit der Zweckbestimmung "Betreuung" - Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen - bzw. ein Gebaudeplan fur eine z. B. Kindertagesstatte liegen zum
derzeitigen Planungsstand noch nicht vor. Bei der Planung einer baulichen Anlage, z. B. Kindertagestatte,
ist darauf zu achten, dass in den Teilbereichen mit Uberschreitung der zuléssigen Richtwerte, in der
noérdlichen Grundstiicksecke, angrenzend zum Freibad, der Schallimmissionsschutz durch weitere
MalRnahmen sichergestellt wird.

- Abriicken der Bebauung

- Vermeidung von Immissionsorten in den Bereichen mit Uberschreitung durch

z. B. Grundrissorientierung mit Anordnung von nicht schutzbeddrftigen Rdumen wie
Sanitarrdume etc. oder keine dffenbaren Fenster von Aufenthaltsrdumen in die
Bereiche mit Uberschreitung

- Abschirmende MaRRnahmen (z. B. Wand, Wall etc.)

Die Bereiche mit Uberschreitung kénnen der flaichenhaften Darstellung der Beurteilungspegel entnommen
werden.

4. BODENDENKMALER

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf

Art. 8 Abs. 1-2 Bay DSchG unterliegen. Werden Bodendenkmaler vom Eigentimer des

Grundstiicks als auch von Firmen, die auf dem Grundstlick Bauarbeiten ausfihren, aufgefunden,

so sind diese unverziglich anzuzeigen und mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde Abstimmungen vorzunehmen. Aufgefundene Gegenstande
und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

IV. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN UND_MARNAHMEN ZUM_SCHUTZ, ZUR_PFLEGE UND

ZUR_ENTWICKLUNG_VON BODEN, NATUR UND_LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

é°s
e o
o o
L XX 4

Flachenumgrenzung mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1. ERHALT UND NEUPFLANZUNG VON GEHOLZEN

1.1. VORHANDENE BAUME

Alle vorhandenen B&ume, die nicht im Baufeld von geplanten Gebauden und
deren befestigten Aullenbereichen stehen, mussen erhalten und gepflegt werden.
Ihre Kronen- und Wurzelbereiche missen wahrend der Bauzeit mit einem
Lattengeviert gem. DIN 18920 geschutzt werden.

1.2. VORGEZOGENE AUSGLEICHSMASSNAHMEN ( CEF-MASSNAHMEN) -BIOTOPBAUME

Die Hohlenbdume innerhalb des Nutzungsbereiches SO 2 sind im Plan ausgewiesen. Die Héhlen sind
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir viele Arten. Die H6hlenbdume missen erhalten und dauerhaft
gepflegt werden. Sofern ein Héhlenbaum gefallt werden soll, missen die Hohlen von einer Fachkraft
im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung auf das Vorkommen von Fledermdusen oder anderen
besonders und streng geschutzten Arten (z.B. Bilche, Héhlenbriter, xylobionte Kafer etc.)

untersucht werden. Vor der Fallung der Bdume muss Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehérde
aufgenommen werden. Bei der Fallung von Hohlenbdumen mussen die Stammabschnitte mit Héhlen
durch abschnittsweises Abtragen vorsichtig und ohne Beschadigung der Hohlenstruktur geborgen
werden und noch mindestens 1 Tag mit offenem Quartierzugang liegend gelagert werden.
AnschlieBend missen die Stammabschnitte an einem geeigneten Tragerbaum befestigt werden.
Fallzeitraum fur Biotopbaume: 11.09.- 31.10. (zu priorisieren) und 16.03.- 30.04.

Die Inhalte des Positionspapiers der Koodinationsstelle fur Fledermausschutz in Bayern (jwls. glltige
Fassung) (vgl. https://www_.tierphys.nat.fau.de/files/2021/07/empfehlung_ vermeidung_cef fcs-mas-
nahmen_fledermausbaumquartiere_2021.pdf) missen beachtet werden.

Fir die Hohlenbdume im Nutzungsbereich SO 2 mussen als Ausgleich fur eine evtl. spatere Rodung
nachfolgende artenbezogene KompensationsmafRnahmen durchgefiihrt werden:

- Pro Baum muss 1 Fledermauskasten (Sommerquartier) 1 Nistkasten fir héhlenbritende Vogelarten
sowie 1 Uberwinterungshéhle fiir Fledermause an einem geeigneten Baum aufgehangt werden. Bei
Baumen mit Spaltenquartieren muss zudem 1 Flachkasten fur Fledermause aufgehangt werden.

- Pro Baum muss mit dem Bauantrag 1 naturschutzfachlich wertvoller Baum (Biotopbaum) im Umfeld
der Rodung (méglichst im Radius von 1000 m) dauerhaft aus der Nutzung genommen und dauerhaft
gepflegt werden. Die Bdume missen per GPS eingemessen und der Naturschutzbehdrde gemeldet
werden. Bei Ausfall eines Biotopbaumes muss in Abstimmung mit der Naturschutzbehdérde unverziglich
ein anderer Baum ausgewahlt und aus der Nutzung genommen werden. Unterhaltungspflege ist fur 25
Jahre sicherzustellen (rechtliche und dingliche Sicherung). KompensationsmaRnahmen missen so
lange zur Verfiigung stehen (sichern), wie der Eingriff wirkt (=dauerhafte Sicherung). Der Abschluss der
Herstellung der MalRnahme und das Erreichen des Entwicklungsziels ist der Gestattungsbehdérde
(UNB) anzuzeigen (vgl. § 10 BayKompV). Durchfihrung der CEF-MalRnahmen: Zeitpunkt gem.

Pkt. 5. nach den aktuellen Standards der Regierung von Unterfranken.

1.3. GEPLANTE BAUME

Die im Plan dargestellten Baume (ungefahre Standortangabe) mussen gepflanzt werden.
Artenauswahl gem. Pflanzenliste Pkt. 1.5.

Grof3e der Pflanzflache innerhalb befestigter Flachen: mind. 3,50 x 3,50 m

1.4. VORHANDENE GEHOLZBESTANDE, HECKEN UND BOSCHUNGSVEGETATION

Die im Plan dargestellten Geholzbestande, Hecken sowie die Béschungsvegetation miissen erhalten
und gepflegt werden. Rodungen fir Baustellenzufahrten sowie Lagerflachen, Gartenhduser,
Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind innerhalb dieser Flachen nicht zulassig.

1.5 ARTENLISTE BAUME

Mindestanforderung Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-4 xv, StU mDB 16/18 od.

Stammbusch, 3-4xv mDB Hohe 300/350. Artenauswahl:

Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Malus floribunda (Zierapfel), Malus tschonoskii (Zierapfel),

Pyrus calleryana Chanticleer (Stadtbirne), Pyrus communis (Wildbirne), Sorbus

aria (Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata (Winterlinde),

Obstbaume, z.B. Apfel, Birne jeweils in Hochstammqualitat. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde sind Abweichungen von der aufgefiihrten Artenliste moglich.

2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON FLORA UND FAUNA

2.1. Vorgezogene Ausgleichsmassnahmen (CEF-Malinahmen) - Schutz von Zauneidechsen

Zum Schutz von Zauneidechsen missen auf den im Plan ausgewiesenen Flachen (Parkplatz P+V),
F1.-Nr. 2266/3, vor der Baufeldfreimachung Vergramungsarbeiten durchgeflhrt werden. Dazu missen
vorh. Individuen eingesammelt und umgesiedelt werden. Auf der im Plan dargestellten westlich an-
grenzenden Flache einschlieBlich des Waldrandbereiches muissen folgende Quartierstrukturen fur
Zauneidechsen gem. der Arbeitshilfe des LfU angelegt werden: Lesesteinhaufen nach Methode karch
mit MindestgréRen 2-3 m breit, 5-10 m lang und 1 m hoch, mit Hohlrdumen und vorgelagertem Sand-
bett (2m? mit Einbaustarke 30 cm), Totholzelemente (Wurzelstécke, Reisighaufen und Baumstimpfe)

Auf der CEF-Flache fur FI.-Nr. 2266/3 sind jeweils mind. 2 entsprechende Quartierstrukturen anzulegen.

Durch die Errichtung eines Folienzaunes auf allen Seiten der Bearbeitungsflache muss die Wieder-
einwanderung von einzelnen Individuen in das Baufeld bis zur Baufertigstellung verhindert werden.
Die Vergramungs- bzw. ggfls. Umsiedlungsmafnahmen sind gem. der Arbeitshilfe des LfU zur
Zauneidechse 2020 durchzufiihren. Neben der Erstellung der MalRnahme ist die Entwicklung, Pflege
und Unterhalt der Ausgleichsflache rechtlich zu sichern. Hierfur sind die Offenlandflachen alternierend
im Dreijahresturnus auf jeweils ca. 1/3 der Flache im Winterhalbjahr manuell zu mahen (Motorsense,
Balkenmaher); Mulchen ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist auf der Flache
ebenfalls unzulassig.Alle MaRnahmen mussen hinsichtlich der Herstellung der Strukturen, der Termi-
nierung und Durchfiihrung gem. den fachlichen Vorgaben in Pkt. 8.2.1 und 8.2.2. der ,Arbeitshilfe zu
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung Zauneidechse, Relevanzpriifung — Erhebungsmethoden —
MaRnahmen* Stand Juli 2020 des Bay. Landesamtes fur Umweltschutz LfU ausgefiihrt werden.

2.2. SCHUTZ VON ZAUNEIDECHSEN

Zum Schutz von Zauneidechsen mussen auf der im Plan ausgewiesenen Flache (Parkplatz P mit
Zufahrt) vor der Baufeldfreimachung Vergramungsarbeiten gem. Pkt. 2.1. durchgefiihrt werden. Auf
der im Plan dargestellten Entsiegelungsflache einschlieRlich der angrenzenden Béschung mussen
aulerdem jeweils 2 neue Quartierstrukturen flr Zauneidechsen gem. Pkt. 2.1. angelegt werden.
Die Entsiegelungsflachen missen als artenreiche Wiese mit einer Regio-Saatgutmischung
(Ursprungsgebiet 21 Produktionsraum 4 -Hessisches Berg- und Higelland — mit Krauteranteil

mind. 50%) eingesat werden.

2.3. SCHUTZ VON HIRSCHKAFERN

Als Schutzmaflinahme fur den Hirschkafer muss in dem nérdlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Waldbestand an einer geeigneten Stelle

(besonnter, lichter Standort im Bereich von Alteichen) eine Hirschkaferwiege

gem. der einschlagigen Fachliteratur ,Hessen-Forst Artenschutzinfo Nr. 2 —

Der Hirschkéafer in Hessen® angelegt und erhalten werden. Dazu wird eine ca.

50 cm tiefe Mulde ausgehoben, in die die Eichenstamm-Abschnitte senkrecht gestellt werden.
Die Zwischenrdume werden mit Sdgemehl, Eichen-Hackschnitzel und Eichenrinde verfilllt.
Die Auswahl muss in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgen.

3. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Der naturschutzfachliche Ausgleich fuir den Eingriff erfolgt Gber die nachfolgend festgesetzten
Ausgleichsmalnahmen. Gartenhduser, Stellplatze, Lagerflachen oder sonstige befestigte Flachen
sind innerhalb der Ausgleichsflachen nicht zulassig.

3.1. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

FI.-Nr. 4397/51 Gemarkung Lengfurt mit 1,1639 ha.

Grundstiickseigentlimer: Markt Triefenstein.

Auf der im Plan dargestellten Flache muss eine Ausgleichsflache angelegt und dauerhaft
unterhalten werden. Vorrangziel ist es, durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung sowie
durch die Schaffung und den Erhalt von geeigneten Biotopstrukturen eine Verbesserung der
Lebensraumausstattung zu erreichen. Planungsziel: Erh6hung der Lebensraumausstattung,

Beitrag zum Grundwasserschutz, Verbesserung des Landschaftsbildes.

Planungsinhalt:

Die Flache wird aus der bisherigen landwirtschaftlichen Intensivnutzung (Ackerbau) genommen.
Gem. dem gesonderten Planeintrag im Bebauungsplan wird ein Mosaik aus verschiedenen
Biotopstrukturen angelegt sowie die dargestellten Einzelbdume, Baumgruppen und Geholzbestande
gem. Planeintrag und den nachfolgenden Artenlisten und Pflanzanweisungen aus Pkt. 3.2. bepflanzt.
Bei der Pflanzung muss beachtet werden, dass eine ausreichende Besonnung der Kleingewasser
und Tumpel dauerhaft gewahrleistet wird. Der Flachenanteil der Aufforstungscluster betragt
ca.1200 m?, der Heckenstruktu-ren ca. 450 m2. Auf einer Flache von ca. 750 m? wird ein arten-

und strukturreiches Dauergriinland angelegt. Diese Flachen sollen mit gebietseigenem Regiosaatgut
(Ursprungsgebiet 11 -Slidwestdeutsches Bergland -, Produktionsraum 7 -Stiddeutsches Berg-

und Higelland-) alternativ mit Mahdgut-/Heudruschibertragung von geeigneten Spenderflachen
aus dem Ursprungsgebiet 11 eingesat werden. Der Krautanteil der Saatgut-Mischung soll

mind. 70 - 90% betragen. Auf dieser Ansaatflache darf kein Dingemittel und Pflanzenschutzmittel
eingesetzt werden; Als Entwicklungs- und Unterhaltspflege ist eine jahrlich stattfindende zwei-
schirige Mahd festzusetzen. In den ersten 3 Jahren ist der 1. Schnitt nicht vor dem 1.06.,

in den folgenden Jahren nicht vor dem 15.06. durchzuflhren. Der 2. Schnitt darf frihestens

8 Wochen nach dem 1. Schnitt stattfinden. Auf diesen Flachen darf kein Mulchen erfolgen.

Die Timpel und Mulden werden in unterschiedlicher Grofie, Form und Tiefe mit
Bdschungsneigungen flacher 1:4 ausgebildet. Bei den Kleingewassern und Tumpeln muss

jahrlich alternierend auf ca. 1/3 der Uferflache die Ufervegetation (insbesondere

Richtung Studen) manuell gemaht werden, um frihe Sukzessionsstadien zu erhalten. Der Flachen-
anteil betragt insgesamt ca. 1305 m2. Die nicht bepflanzten Flachen aul3erhalb der TUmpel und
Mulden werden der naturlichen Sukzession Uberlassen. Im Rahmen der Pflege werden die Fla-
chenanteile gedrittelt und im 3-Jahresrhythmus alternierend im Winterhalbjahr manuell mit Motor-
sense oder Balkenmaher gemaht. Mulchen ist nicht erlaubt. Der Einsatz von Dinger und
Pflanzenschutzmitteln ist nicht erlaubt. Im Bereich des Waldrandes werden im Abstand von

6-10 Jahren AuflichtungsmafRnahmen durchgefiihrt. Die Ausgleichsflache ist auf Dauer zu erhalten.

3.2. GEHOLZAUSWAHL FUR AUSGLEICHSFLACHEN

Baume

Die Baume sind gem. Planeintrag (ungefahre Standortangabe) unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben zum Grenzabstand zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste: Mindestanforderung Pflanzqualitat; Hochstamm oB 14/16

Acer campestre, Acer pseudoplatanus, Malus sylvestris, Prunus avium, Pyrus communis,
Quercus petraea, Quercus robur, Sorbus torminalis, Tilia cordata

Aufforstungscluster

Aufforstung der dargestellten Cluster in der Ausgleichsflache A mit Baumen

(90%) und Strauchern in den Randbereichen (10%).

Artenliste Baume: wie vor, jedoch Pflanzqual. 1+1 0.B. 50/80

Artenliste Straucher: wie nachfolgend, jedoch Pflanzqual. 1+1 0.B. 50/80

Hecken

Anlage von mehrreihigen Hecken aus Heistern und Strauchern

gruppenweise (3 Stck/Art) gepflanzt werden.

Artenliste: Mindestanforderung Pflanzqualitat Hei 3xv oB 150/200

Acer campestre, Cornus mas, Crataegus monogyna, Malus sylvestris, Prunus avium, Pyrus
communis, Sorbus torminalis

Anteil an Schlehe verwendet werden.

Artenliste:

Mindestanforderung Pflanzqualitat: Str 2xv oB 60/100, Pflanzabstand 1,00 x 1,00 m, versetzte Reihen
Cornus sanguinea, Corylus avellana, Ligustrum vulgare, Prunus spinosa, Rocanina, Rubus
fruticosus, Sambucus nigra, Sambucus racemosa, Viburnum lantana, Viburnum opulus

Die Baume und Heister missen mit einem geeigneten Verbiss-Schutz gegen Wildverbiss geschutzt
werden. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind Abweichungen

von der aufgeflhrten Artenliste mdglich.

4. OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Bei der Fallung von Baumen und bei dem Abriss oder Umbau von Gebauden ist vor Beginn der
Arbeiten zu prifen, ob sich dort Fledermause oder besetzte Vogelnester befinden. Sollten Tiere
nachgewiesen werden, so ist die Untere Naturschutzbeh6érde umgehend zu informieren, um geeignete
Maflnahmen abzustimmen. Die Fallung von Héhlenbdumen sowie alle erforderlichen Minimierungs-
und Ausgleichmafinahmen (Anbringen von Stammabschnitten mit Hohlen, Anbringen von Nistkasten,
Auswahl der Ersatzbaume fir die Nutzungsaufgabe) missen bei der Standortauswahl und Ausflihrung
mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und durch eine Okologische Baubegleitung einer
geeigneten Fachkraft begleitet werden.

5. UMSETZUNG

Die festgesetzten CEF-MalRnahmen aus Pkt. 1.2 und 2.1. -2.2 missen vorgezogen, d.h. mind. 1 Jahr
vor Baufeldfreimachung, vollstdndig umgesetzt werden. Die Funktionsfahigkeit der vorgezogenen
artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen ist vor der Wirksamkeit des geplanten Eingriffes bzw.
vor Beginn der den Eingriff vorbereitenden Malinahme bei der Unteren Naturschutzbehérde
(Landratsamt Main-Spessart) nachzuweisen.

Die festgesetzten MaRnahmen aus Pkt. 3.1. (Externe Ausgleichsflache) missen spatestens Beginn
der den Eingriff vorbereitenden MalRnahmen fachgerecht umgesetzt sein. Die festgesetzten Mal3-
nahmen zur Pflanzung von Baumen sind spatestens imWinterhalbjahr nach Umsetzung der Planung
(Wirksamkeit der Eingriffe) fachgerecht umzusetzen. Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Eine fachgerechte Herstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist sicherzustellen
(rechtliche Sicherung). Ausgefallene Gehdlze missen unverziglich ersetzt werden.

Beginn und Abschluss der Herstellungsarbeiten fir o.a. Malnahmen sind jeweils der

Unteren Naturschutzbehérde — LRA Main-Spessart - anzuzeigen.

6. BAUANTRAG

Bei Neubau- und UmbaumafRnahmen von Gebauden muss mit dem Bauantrag fur die festgesetzten
Bepflanzungen aus Pkt. 1.3. ein Bepflanzungsplan mit Angaben zur Gehoélzauswahl, Pflanzenqualitat
und Standort sowie mit Angaben zum Erhalt oder geplanten Rodung von Bestandsbaumen und

zu den Ersatzbdumen vorgelegt werden.

7. MONITORING

Die Dokumentation aller durchgefihrten Kompensations-, Begriinungs- und Pflegemaflnahmen gem.
den Festsetzungen muss in den ersten 5 Jahren jahrlich und anschlieend alle 5 Jahre mit anschlie-
Render Vorlage der dokumentierten Kontrollergebnisse bei der Unteren Naturschutzbehdrde durchge-
fuhrt werden. Die Dokumentation soll Angaben zu den durchgefiihrten Herstellungs-Pflege- und Unter-
haltsmalRnahmen (Mahdzeitpunkt, Kontrolle der Fledermauskasten, Neupflanzung bzw. Erhalt besteh-
ender Bdume, Pflege und Erhalt des Zauneidechsenhabitats, Erziehungsschnitt neu gepflanzter Obst-
baume, AuflichtungmaBRnahmen am Waldrand, Pflege- und Optimierungsmafinahmen Kleingewasser
etc.) enthalten.

V. VERFAHRENSVERMERKE

Die Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ...03.12.2019..... die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...13.10.2020....... ortsublich bekannt gemacht.

(Burgermeisterin)

Die Birgerbeteiligung geméss § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.03.2021 hat

in der Zeit vom 15. Marz 2021 bis 16.April 2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2021 wurden

zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und
gleichzeitig stattfindender Frihzeitiger Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange (§4 Abs. 21BauGB) liegen neben den Planunterlagen (Plankarte inkl. Griinordnungsplan)
und dazugehdrige Begriindung auch nachfolgende umweltbezogenen Informationen: Schall-
immissionsuntersuchung, Begriindung zur Griinordnung mit Umweltbericht, Naturschutzfachliche
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

in der Zeit vom 15.Méarz 2021 bis 16.April 2021 beteiligt.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB werden die Planunterlagen zusétzlich in das Internet eingestellt und
kdnnen auf der Internetseite unter https://www.markt-triefenstein.de/laufende-bauleitplanungen/
eingesehen und heruntergeladen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...11.03.2021.... wurden mit der Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....15.03.2021...... bis ...16.04.2021... 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2021 wurden

zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und
gleichzeitig stattfindender Frihzeitiger Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange (§4 Abs. 21BauGB) liegen neben den Planunterlagen (Plankarte inkl. Grinordnungsplan)
und dazugehdrige Begriindung auch nachfolgende umweltbezogenen Informationen: Schall-
immissionsuntersuchung, Begriindung zur Grunordnung mit Umweltbericht, Naturschutzfachliche
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

in der Zeit vom 01.Februar 2022 bis 04.Marz 2022 beteiligt.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB werden die Planunterlagen zusétzlich in das Internet eingestellt und
kdnnen auf der Internetseite unter https://www.markt-triefenstein.de/laufende-bauleitplanungen/
eingesehen und heruntergeladen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .....14.12.2021.... wurden mit der Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....01.02.2022...... bis ...04.03.2022... éffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2022 wird nach §§ 3 und 4
(BauGB) eine verkurzte Nachauslegung erfolgen.

in der Zeit vom 26.Juli 2022 bis 16. September 2022 beteiligt.
Gemal § 4a Abs. 4 BauGB werden die Planunterlagen zusétzlich in das Internet eingestellt und
kdnnen auf der Internetseite unter https://www.markt-triefenstein.de/laufende-bauleitplanungen/

eingesehen und heruntergeladen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom....26.07.2022... wurden mit der Begriindung
gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Zeit vom..26.07.2022. bis..16.09.2022.. éffentlich ausgelegt.

Die Marktgemeinde Triefenstein hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ...15.11.2022... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.11.2022 als Satzung beschlossen.

Markt Triefenstein, den ....15.11.2022..........
(Marktgemeinde)

Ausgefertigt

Markt Triefenstein, den ....21.11.2022..........
(Marktgemeinde)

(Blrgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ....22.11.2022....... gemaf § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Triefenstein, den .....22.11.2022........ (Siegel)

(Marktgemeinde)

Dieser Bebauungsplan besitzt nur Gultigkeit mit der separat
beiliegenden Begriindung und den Festsetzungen.
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