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Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl max. zulassig 0,40 GRZ. 0,40

Hoéheneinstellung der Wohngebaude

Fur Gebaude mit nebenstehendem Haussymbol

(vorgeschlagener Gebaudestandort)

darf die Wandhdhe (WH) max. 7,00 m

tiber dem Hoéhenbezugspunkt, der
im jeweiligen Grundstiick durch

9.2.

6.1.

1%

Planeintragung festgelegt ist, liegen.

3.50,3,50

Die Wandhdéhe ist das Malz vom

Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt

1.2

der Dachhaut mit der Auenwand oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.

3.50,3.50

Hoéheneinstellung der Nebengebaude und Garagen

Fir Gebaude mit nebenstehendem Gebaudesymbol .

(vorgeschlagener Gebaudestandort)

darf die Wandhéhe (WH) max. 4,00 m tber g
dem Héhenbezugspunkt, der im jeweiligen jJ_

Grundstiick durch Planeintragung festgelegt ist, liegen.
Die Wandhohe ist das Maf} vom Hohenbezugspunkt bis

zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auenwand
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

a
pgl‘) s

Wohngebaude:

Dachneigung 0 - 45 Grad

Dachgauben: R

Dachgauben sind grundsatzlich ab einer Dachneigung von 38 Grad
des Hauptdaches zulassig.

Ab 35 Grad Dachneigung des Hauptdaches sind

ausnahmsweise Einzelgauben mit einer Breite

von bis zu 2,00 m gestattet.

Stralsenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG

GRUNORDNUNG

VORHANDENE BAUME

Vorhandene Baume, die nicht im tberbauten Bereich stehen, mussen erhalten und gepflegt
werden.

Ihre Kronen- und Wurzelbereiche miissen wahrend der Bauzeit gem. DIN 18920 geschitzt
werden.

ARTENSCHUTZRECHLICHE VERMEIDUNGS- BZW. ‘l
MINIMIERUNGSMASSNAHME - BIOTOPBAUME

Die Hohlenbdume innerhalb des Geltungsbereiches sind im Plan ausgewiesen. Die Héhlen
sind Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur viele Arten. Die Héhlenbdume miissen erhalten
und dauerhaft gepflegt werden.

Sofern ein Hoéhlenbaum gefallt werden soll, missen die Héhlen von einer Fachkraft im
Rahmen einer &kologischen Baubegleitung auf das Vorkommen von Fledermausen oder
anderen besonders und streng geschitzten Arten (z.B. Bilche, Héhlenbriter, xylobionte Kafer
etc.) untersucht werden. Vor der Féllung der Baume muss Kontakt mit der Unteren
Naturschutzbehérde aufgenommen werden.

Bei der Fallung von Héhlenbaumen missen die Stammabschnitte mit Héhlen durch
abschnittsweises Abtragen vorsichtig und ohne Beschadigung der Hohlenstruktur geborgen
werden und noch mindestens 1 Tag mit offenem Quartierzugang liegend gelagert werden.
AnschlieRend missen die Stammabschnitte an einem geeigneten Tragerbaum befestigt
werden.

Fallzeitraum fur Biotopbaume: 11.09. - 31.10. (zu priorisieren) und 16.03. - 30.04.

Die Inhalte des Positionspapiers der Koordinationsstelle fir Fledermausschutz in Bayern, in
der gultigen Fassung (vgl. https://www. tierphys.nat.fau.de/files/2021/07/empfehlung_
vermeidung_cef_fcs-masnahmen_fledermausbaumquartiere_2021.pdf) missen beachtet
werden.

Fur die Hohlenbdume im Geltungsbereich missen als Ausgleich fir eine evtl. spatere
Rodung nachfolgende artenbezogene Kompensationsmafnahmen durchgefuhrt werden:

- Pro Baum muss 1 Fledermauskasten (Sommerquartier), 1 Nistkasten flr
héhlenbritende Vogelarten sowie 1 Uberwinterungshohle fur Fledermause an einem
geeigneten Baum aufgehéangt werden. Bei Baumen mit Spaltenquartieren muss zudem 1
Flachkasten fir Fledermause

- Pro Baum muss mit dem Bauantrag 1 naturschutzfachlich wertvoller Baum
(Biotopbaum) im Umfeld der Rodung (méglichst im Radius von 1000 m) dauerhaft aus der
Nutzung genommen und dauerhaft gepflegt werden. Die Baume mussen per GPS
eingemessen und der Naturschutzbehdérde gemeldet werden. Bei Ausfall eines
Biotopbaumes muss in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde unverzlglich ein anderer
Baum ausgewahlt und aus der Nutzung genommen werden. Unterhaltungspflege ist fur 25
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RAHMENGRUN

Auf den im Plan dargestellten Flachen entlang von Grundstiicksgrenzen soll ein Rahmengrin
aus einer 3-reihigen Geholzpflanzung aus gebietseigenen, standortangepassten Baumen |I.
Ordnung, Solitarstrauchern und Wildstrauchern gem. Artenlisten Pkt. 2.1. - 2.3. und aus
Ziergeholzen angelegt werden. Dabei soll der Anteil der Wildstraucher mind. 70 % betragen,
die Wildstraucher sind vorwiegend in den beiden auRersten Reihe zu pflanzen. Koniferen in
allen Arten und Sorten sowie Prunus laurocerasus sind nicht zugelassen. Eine fachgerechte
Herstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege zum Erhalt der Hecke muss
durchgeflhrt werden.

Abgéngige bzw. ausgefallene Pflanzen miissen umgehend ersetzt werden.

Die nicht bepflanzten Rahmengrinflachen zur freien Landschaft hin sollen mit
gebietseigenem Regiosaatgut (UG_21; Bluhwiesen-/Saummischung mit mind. 70 %
Krautanteil) eingesat werden. Als Entwicklungs- und Unterhaltspflege ist eine jahrlich
stattfindende zweischurige Mahd festzusetzen. In den ersten 3 Jahren ist der 1. Schnitt nicht
vor dem 1.6., in den folgenden Jahren nicht vor dem 15.6. durchzufiihren. Der 2. Schnitt darf
fruhestens 8 Wochen nach dem 1. Schnitt stattfinden. Auf mindestens 20% der nicht
bepflanzten Flache des Rahmengrins missen jahrlich Altgrasbestdande bis zum
Fruhjahr/Sommer des néchsten Jahres erhalten werden. Es darf kein Mulchen erfolgen.

Auf diesen Ansaatflachen durfen keine Dingemittel und Pflanzenschutzmittel eingesetzt
werden; die Mahd darf nicht vor dem 15.6. erfolgen.

Gartenhauser, Stellplatze, Lagerflachen, sonstige befestigte Flachen und Kies- bzw.
Splittflachen sind innerhalb der Rahmengrunflachen nicht zuldssig; Das Rahmengrin darf
nicht von Wegen, die aus den Grundstiicken nach Norden hin herausfihren, durchschnitten
werden. Ausgenommen davon sind die beiden bestehenden Grundstiicksausfahrten aus
Fl.-Nr. 151 und FIl.-Nr. 289.

FASSADENBEGRUNUNG

Bei Fassadenlangen gréfer 5 m ohne Durchdringungen mit Tlren oder Fenstern wird eine
Fassadenbegriinung mit standortgerechten, mehrjahrigen und ausdauernden Schling- oder
Kletterpflanzen gem. Artenliste aus Pkt. 2.4. empfohlen.

VORGARTEN

Die nicht befestigten Flachen in den Vorgarten dirfen aus Griinden der Okologie und des
Ortsbildes nicht als Kies- oder Splittflachen angelegt werden. Diese Flachen mussen als
gartnerisch gestaltete Pflanzflachen oder Rasen angelegt und unterhalten werden.

ARTENLISTEN

ARTENLISTE BAUME

Fur die Pflanzung der Baume aus Pkt. 1.3 und 1.5. gelten:

Mindestanforderung Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-4 xv, mDB, StU 16/18 od. Stammbusch,
3-4xv Héhe 300/350

Artenauswahl:

Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet” (Rotdorn), Crataegus lavallei (Apfeldorn),
Malus floribunda (Zierapfel), Malus tschonoskii (Zierapfel), Prunus avium Plena
(Vogelkirsche), Pyrus calleryana Chanticleer (Stadtbirne), Pyrus communis (Wildbirne),
Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia cordata ,Greenspire” (Winterlinde, schmalkronig), Obstbdume,
z.B. Apfel, Birne in Hochstammqualitat

ARTENLISTE SOLITARSTRAUCHER

Fur die Pflanzung der Solitarstraucher im Rahmengrin aus Pkt. 1.5. gelten:
Anteil an der Gehodlzmenge: 10%

Mindestanforderung Pflanzqualitat: Hei 2xv Co 150/200

Artenauswahl:

10.

11.
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ARTENSCHUTZRECHLICHE VERMEIDUNGS- BZW. MINIMIERUNGSMASSNAHME
BODENSCHUTZ
Der anstehende Oberboden muss vollstandig abgetragen und bis zur Wiederverwendung

gem. DIN 18915 gesichert werden. Oberbodenarbeiten kénnen nur im Zeitraum vom 10

01.09.-15.03. durchgefuhrt werden.

Falls die Bauarbeiten innerhalb des Brutzeitraumes (Anfang Méarz bis Ende August)
durchgefluhrt werden mussen, so mussen folgende Vermeidungsmalnahmen fur
Feldvogel/Bodenbriter durchgefuhrt werden:

a. Baufeldfreimachung vor Anfang Méarz und anschlieRender Erhalt eine Schwarzbrache
bis Baubeginn bzw. Baufertigstellung

b. vorherige Uberpriifung der betroffenen Flachen auf mégliche Neststandorte durch
fachkundiges Fachpersonal Uberprift werden.

EINFRIEDUNG
Grundstiickseinfriedungen sind als sockellose Zaune auszubilden.

DACHBEGRUNUNG 11.

Fur Garagen und Nebengebaude (z.B. Carports, Unterstellhallen fur Mill oder Fahrrader) mit
einer Dachneigung von 0 - 10° ist eine extensive Dachbegriinung als Ausgleich fir die
Versiegelung und zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse sowie des
Wasserhaushaltes festgesetzt.

AUSSENBELEUCHTUNG

Im Plangebiet sind zur Beleuchtung von Verkehrsflachen nur Lampen mit einem UV-armen,
arten- und insektenfreundlichen Lichtspektrum zuléssig (geringer Ultraviolett- und Blauanteil
im Farbspektrum). Geeignet sind z.B. LED’s mit Farbtemperaturen 2700 - maximal 3000 K.
Die Lampengehduse mussen daher nach oben und an den Seiten geschlossen sein. Der
Abstrahlwinkel ist nach unten zu richten und ist bis max. 50° zulassig. Die Héhe von
Lichtmasten sollte auf max. 3 m beschrankt werden.

VOGELSCHLAG

Zur Reduzierung von Kollisionsschaden durch Vogelschlag wird fur Glasflachen an Fenstern
und Turen groRer 1,5 m? und fur Verglasungen von Wintergarten die Anbringung von
Vogelschutzfolien an den Glasflichen gem. Bericht ,Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben" der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten empfohlen.

ABSTANDSREGELUNG

Der Mindestabstand von Baumen zu unterirdischen Leitungen ist entsprechend der 13

technischen Mitteilung GW 125 ,Baumpflanzung im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” einzuhalten.

BAUANTRAG

Mit dem Bauantrag muss ein Bepflanzungsplan mit Angaben zum Erhalt oder geplanten
Rodung von Bestandsbaumen und zum Ersatzbaum gem. Pkt. 1.2. sowie fir die
festgesetzten Bepflanzungen aus Pkt. 1.3 und 1.5 ein Bepflanzungsplan mit Angaben zur
Gehélzauswahl, Pflanzenqualitat und Standort eingereicht werden.

Die festgesetzten MaRnahmen zur Pflanzung von Baumen und des Rahmengriins aus Pkt.
1.3. und 1.5 missen im 1. Winterhalbjahr, spéatestens jedoch 1 Jahr, nach der Fertigstellung
des Gebaudes umgesetzt werden. Der Beginn und Abschluss der Herstellung der unter Pkt.
1.3 und Pkt. 1.5 aufgefuhrten MalRnahmen missen bei der Unteren Naturschutzbehérde -
LRA Main-Spessart - angezeigt werden.

12.

14.
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ErschlieBungsmaRnahmen sowie alle vorhandenen und geplanten
Gelandeverhaltnisse dargestellt sind.

Baunutzungs- und Festsetzungsschablone

Art der baulichen Nutzung MD

0,4
Grundflachenzahl

H
Bauweise A Bauweise

Auffinden von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodendenkmaler nach Art. 8 Abs. 1

des Bay. Denkmalschutzgesetzes ist dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Gem. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Umgang mit Trink- und Oberflachenwasser

Auf die sparsame Verwendung des Trinkwassers und mit dessen sorgsamen
Umgang wird hingewiesen. Es wird empfohlen anfallendes Oberflachenwasser in
Zisternen zurlickzuhalten, als Brauchwasser zu nutzen bzw. zu versickern, soweit
nach Verschmutzungsgrad und Untergrund geeignet.

Es sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach
Wasserhaushaltgesetz und Bay. Wassergesetz) zu beachten.

Bei der abwassermaBigen ErschlieRung der Baugrundstiicke ist darauf zu achten,
dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtenwasser sowie Niederschlagswasser
aus Aufleneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation zugefiihrt wird.

Stand der Kartengrundlage Oktober 2019

Bodenschutz / Grundwasserschutz

Gemal § 1a (2) BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden
auch wahrend der Bauarbeiten zu achten und die Bodenversiegelung auf das
unbedingt erforderliche Ausmal zu begrenzen. Verschmutzungen des Grundwassers
aufgrund von Bauarbeiten sind durch entsprechende SchutzmaRnahmen zu
verhindern. Bodenarbeiten sollten gemaf vorhandener Richtlinien (z. B. DIN 18915)
ausgefihrt werden. Die Inanspruchnahme von baulich bisher nicht beeintrachtigten
Freiflachen wahrend der Bauarbeiten ist auf das unbedingt notwendige Mal zu
beschranken. Bodenkdorper, die in Folge der Bauarbeiten Beeintrachtigungen
aufweisen, sind wieder herzustellen. Unbelastetes Aushubmaterial, insbesondere
anstehender Boden, sollte soweit méglich innerhalb des Baugebietes flir den
Massenausgleich eingesetzt werden.
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daher nicht befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.

Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen,
und moglichst wieder einer Nutzung zuzuflihren.

Die Verwertung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor
Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen, hierfur von einem qualifizierten
Fachbiro bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in
Anlehnung an § 6 Abs. 1 Kr'WG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu
lassen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich
nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV).

Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist insbesondere zu Ernte-,
Saatzeit mit Staub, Geruchs- und Larmimmissionen im Rahmen einer
ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu rechnen.

Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Fassadenbeleuchtung u. dgl.) sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der
BAB A3 und der KreisstraRe MSP 36 nicht geblendet werden kénnen.

Gegenliber dem Stralenbaulasttrager kénnen keine Anspriche aus Larm- oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Von geplanten MaRnahmen dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A3 und der Kreisstralte MSP 36
beeintrachtigen kénnen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die zu einer Ablenkung von Verkehrsteilnehmern und somit zu einer
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fuhren kénnen, dirfen nicht
errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 Stralenverkehrsordnung wird verwiesen.

Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht der Entwasserungsanlage der BAB
A3 zugefiihrt werden.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen unbelastetes Niederschlagswasser getrennt vom hauslichen

Schmutzwasser zu entsorgen um die bestehende Mischwasserkanalisation zu

entlasten und die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers zu reduzieren.

Méglichkeiten sind:

- Dach- und Fassadenbegriinung

- Dachwasser Uber Zisternen zwischen zu speichern und zur Bewéasserung von
Grinanlagen zu nutzen.

- Versickerung von nicht schadlichem Niederschlagswasser Uber die belebte
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Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..............ccc...... wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............ccccueen. bis

offentlich ausgelegt.
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..........c.ccoovvvviiivinnnnns den

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........ccccecvvieivnnenns
als Satzung beschlossen.

Triefenstein, den ...............c...... Siegel

Kerstin Deckenbrock 1. Blrgermeisterin

Das Landratsamt Main-Spessart hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
................................ AZ ....ccovvviininnnnnnnnn.geman § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Siegel Genehmigungsbehérde

Ausgefertigt

................................................................

Kerstin Deckenbrock 1. Blrgermeisterin

Markt Triefenstein
Landkreis Main-Spessart

Bebauungsplan

"Hofstadter Weg"
im Ortsteil Rettersheim

M 1:1000

Dieser Bebauungsplan besitzt nur Gultigkeit mit der separat beiliegenden Begrindung mit Festsetzungen.

Marktheidenfeld, den 13.09.2022
gedndert am 17.01.2023
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