MARKT TRIEFENSTEIN

AUSZUG AUS DEM SITZUNGSBUCH

Sitzung am: 11.10.2022

Die Sitzung war - 6ffentlich -

5 Bebauungsplan "Hofstadter Weg" Rettersheim, Abwagungsbeschluss, Billigungs- und
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. §4 Abs. 2 BauGB; Beschluss

Sachverhalt: i
Letzte Auslegung war in 03/2021. Den geforderten Anderungen, gerade in Bezug auf die
naturschutzrechtlichen Vorgaben, konnte abgeholfen werden.

Zwischenzeitlich wurde das §13b BauGB Bauleitverfahren wieder durch den Gesetzgeber erméglicht,
daher konnten auch geforderte Ausgleichsflachen wieder reduziert werden, sodass man unter die
gesetzlich festgeschriebenen 10.000 m? kommt und das o.g. Verfahren so fortsetzen kann.

Durch diese Vorgehensweise werden in dieser erneuten Auslegungs- und Beteiligungsrunde nur die
Trager oOffentlicher Belange (TOB) angeschrieben, die bei der formellen Auslegung Anmerkungen oder
Bedenken geaulert haben.

Nachdem alle gewiinschten Anderungen seitens der TOB integriert und beriicksichtigt wurden, ist es
denkbar, dass auch einem Satzungsbeschluss in einer der nachsten Sitzungen (bestenfalls in 2022)
nichts mehr im Wege stehen sollte.

Wesentliche Anderungen:

1.3  Flachennutzungsplan

Entwurf 15.12.2021 Entwurf geandert, 13.09.2022

Der Bebauungsplan umfasst ein kleines,
bereits weitgehend bebautes Gebiet. Das
Gebiet setzt sich aus einer Flache von
0,97 ha fur Bebauung und 0,16 ha
Gronflache zusammen. Die Flache wird
aus der landwirtschaftlichen Nutzung

genommen und dkologisch aufgewertet.

Der Bebauungsplan umfasst ein kleines,
bereits weitgehend bebautes Gebiet. Das
Gebiet setzt sich aus einer Flache von
0,99 ha fur Bebauung und 009 ha
Granflache zusammen. Die Flache wird
aus der landwirtschaftlichen Nutzung

genommen und dkologisch aufgewertet.




2. Plangebiet

Geltungsbereich

Entwurf 15.12.2021 Entwurf geandert, 13.09.2022

2, Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich

Entwurf 15.12.2021 Entwurf geédndert, 13.09.2022




2.

Plangebiet

Grolke der Baugrundstiicke

Entwurf 15.12.2021

Entwurf geandert, 13.09.2022

Grolke der Baugrundstiicke

Die neu geplanten  Baugrundsticke
umfassen eine 097 ha grolte Flache. Der
Abstand von der unteren Baugrenze betragt
in nordwestlicher Richtung 4800 m, in

stdwestlicher Richtung 64,00 m.

Grolke der Baugrundsticke

Die neu geplanten  Baugrundstucke
umfassen eine 0,99 ha groe Flache. Der
Abstand von der unteren Baugrenze betragt
in nordwestlicher Richtung 47 00 m + & 00 m
= 53,00 m, in stdwestlicher Richtung 63,00

m+ 1,00 m=64,00 m.

Plangebiet

Lage

Die betroffenen Grundsticke befinden sich am stdwestlichen Ortsrand wvon
Rettersheim und sind im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde zum einen Teil
als Dorfgebiet (MD), zum anderen Teil als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Der Flachen-nutzungsplan wird ohne Verfahren im Wege der Berichtigung

angepasst.

Entwurf 15.12.2021

Entwurf geandert, 13.09.2022

Umgrenzt sind sie

FI-Nr. 153/1

FI-Nr. 152  mit
einem Grenzabstand von 38 m zu Fl.-Nr. 292
FI-Nr. 153

FI-Nr. 288

FI-Nr. 289  mit
einem Grenzabstand von 54 m zu FI1.-Nr. 292
Im Nordosten FI-Nr. 152, 151,
149/1, 149, 150, 291, 290, 289

im Nordwesten

im Norden
im Stdosten

Im Sudwesten

Umgrenzt sind sie

FL-Nr_ 153/1

FI-Nr. 152  mit
einem Grenzabstand von 47 m zu Fl.-Nr. 292
FL-Nr_ 153

Fl-Nr_ 288

FL-Nr. 289 mit
einem Grenzabstand von 63 m zu F1.-Nr. 292
FL-Nr. 152, 151,
149/1, 149, 150, 291, 290, 289

im Nordwesten

im Norden
im Sidosten

Im Siadwesten

Im MNordosten




2. Plangebiet

Planungsumfang

Entwurf 15.12.2021

Planungsumfang

Gesamtflache ca. 1,27 ha 100,00 %
Baugrundstiicke ca. 0,97 ha 76,90 %
Grinstreifen ca. 0,16 ha 12,50 %
Stralle ca. 0,14 ha 11,00 %
Entwurf geandert, 13.09.2022

Planungsumfang

Gesamtflache ca. 0,99 ha 100,00 %
Baugrundsticke ca. 0,90 ha 90,90 %
Grinstreifen ca. 0.09 ha 9,10 %




3 Infrastruktur
3.3

Entwurf 15.12.2021

Abwasserbeseitigung / Gewésserschutz

Entwurf geandert, 13.09.2022

Ein das affentliche

Entwésserungsnetz

Anschluss an
besteht

bzw._ erfolgt bei Grundstiicksteilung ber eigens

im  Mischsystem

Leitungsrechte.

Ein das offentliche

Entwasserungsnetz  besteht

Anschluss an
im  Mischsystem
bzw. erfolgt bei Grundstiicksteilung liber eigene
Leitungsrechte z. B. Eintragung von Grunddienst-

barkeiten ins Grundbuch.

3 Infrastruktur
3.6

Entwurf 15.12.2021

Energieversorgung / Kommunikation

Entwurf geandert, 13.09.2022

Die Anschlisse an die offentlichen Netze sind
vorhanden. Die Versorgung des geplanten
Dorfgebietes mit Strom/Gas sowie eine
Anbindung an das Telekommunikationsnetz
erfolgt Uber eine Erweiterung der drtlichen

Versorgungsnetze.

Die Anschlisse an die dffentlichen Netze sind
vorhanden. Die Versorgung des geplanten
Dorfgebietes mit Strom/Gas sowie eine
Anbindung an das Telekommunikationsnetz
erfolgt Gber eine Erweiterung der drtlichen
bzw.  Uber

Versorgungsnetze eigene

Leitungsrechte z  B. Eintragung von

Grunddienstbarkeiten ins Grundbuch.

Geadnderte Version vom 13.09.2022




|

LA

+ +

w77 ,_AEWE!J"W
Wl

Beschlussvorlage fiir die Abwaqung bzw. Beriicksichtigung der eingegangenen Anmerkungen,
Bedenken:




Bebauungs- und Griinordnungsplan
nach § 13b BauGB
Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren

,Hofstadter Weg*

in Rettersheim

Markt Triefenstein,

Landkreis Main-Spessart

Beteiligungsfrist:
vom 17. Februar 2021 bis einschlieilich 19. Marz 2021

Die Unterlagen zur Planung lagen zur allgemeinen Einsichtnahme fir jedermann offentlich aus
und konnten auch im Internet abgerufen werden.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung fand die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange statt.

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Auswertung eingegangener Stellungnahmen

Abwagungsvaorlage
13.09.2022



Marki Triefenstein — Oristeil Rettersheim — Hofstadter Weg"
Bebauungsplan nach § 13b BauGB Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in das beschleunigie Verfahren

Abwagung der vorgebrachten Einwendungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
(& 3 Abs. 2 BauGB)

Datum der
Stellungnahme | ES wurde keine Birgerstellungnahme

Biirger
abgegeben

Birgerstellungnahme

(1)
Datum




Beteiligte Behorde,

Trdager offentlicher Belange

Datum der

Stellungnahme

1 Landratsamt Main-Spessart 17.03.2021
2 Regionaler Planungsverband (Region 2) 19.03.2021
3 Regierung von Unterfranken, héhere Landesplanungsh.| 17.03.2021
4 Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern 12.02.2021
5 WWA Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 19.03.2021
6 Wasser- und Schifffahrtsamt Aschaffenburg 19.02.2021
7 Zweckverband zur Wasserversorgung -
8 Landratsamt Main-Spessart, Gesundheitsamt 19.03.2021
9 Amt fur Ermahrung, Landwirtschaft und Forsten (ALEF) 23.02.2021
10 Bayer. Bauernverband, Wiirzburg 17.02.2021
11 Amit fir landliche Entwicklung Unterfranken (ALE) 08032021
12 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege -
13 Kreisbrandinspektion Main Spessart -
14 Deutsche Post AG, Niederlassung Briefpost -
15 DTAG T-Com. PTI 14 Wirzburg -
16 Industrie- u. Handelskammer 19.03.2021
17 Handwerkskammer fiir Unterfranken 26.02.2021
18 Handelsverband Bayern -
19 Bayernwerk AG, Netzcenter Marktheidenfeld 25.02.2021
20 Gasversorgung Unterfranken -
21 Ferngas Metzgesellschaft mbH -
22 Staatliches Bauamt 15.02.2021
23 Amt fir Digitalisierung, Breitband u. Vermessung, Lohr| 12.02.2021

47 Beharden und Trager
offentlicher Belange wurden
per Anschreiben vom
08.02.2021 am Verfahren
beteiligt.

26 schriftliche Stellungnahmen
wurden fristgerecht eingereicht
Machfolgend werden alle
Stellungnahmen mit
Einwendungen bzw.
Anmerkungen inhaltlich
zusammengefasst und mit
Abwagungsvorschlagen

hinterlegt.



24 Die Autobahn GmbH des Bundes, Dienststelle WU 12.02.2021
25 Deutsche Bahn AG -
26 Bergamt Nordbayern, Regierung von Oberfranken 04.03.2021
27 Landratsamt Main Spessart, Staatl. Schulamt -
28 Kreisheimatpfleger Herr Paul Diener 28.02.2021
29 Bund Naturschutz, Kreisgruppe Main-Spessart -
30 Stadt Marktheidenfeld -
31 MEGAL GmbH, Essen -
32 Ruhrgas AG, Essen -
33 Landesjagdverband Bayern, Feldkirchen -
34 Landesfischereiverband, Oberschleibheim 19.02.2021
35 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Minchen -
36 Landesbund fiir Vogelschutz, Veitshiochheim -
37 Bund MNaturschutz, Landesgeschaftsstelle Nordbayern -
38 Vodafone, Niederlassung Mimberg -
39 Kabel Deutschland GmbH -
40 Req. v. Uir., Brand- u. Katastrophenschutz 12.02.2021
41 Deutsche Telekom Technik GmbH 08.02.2021
42 Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung 05.03.2021
43 DFS Deutsche Flugsicherung GmbH -
44 Flugsportclub Altfeld 15.02.2021
45 PLEdoc GmbH, Netzauskunft 17.02.2021
46 Tennet TSO 18.02.2021
47 Bundeswehr 19.02.2021




Abwagung der vorgebrachten Einwendungen der Beteiligten Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Triger offentlicher Belange

Von den Tragern &ffentlicher Belange haben sich folgende Stellen schriftlich gedulfert und folgende Einwendungen,
Anregungen und Hinweise vorgetragen:

Mr.

Trager offentlicher Belange

Zusammenfassung der Stellungnahme

Erlauterungen, bzw.
Hinweise zu Maknahmen,
Ergénzungen im
Bebauungsplan

Wiirdigung,
Abwigungs- und
Beschlussvorschlag

Landratsamt Main-Spessart

17.03.2021

Fachbereich

Stadtebau/Bauleitplanung:

Von Seiten des Stadtebaus wird vorgebracht, dass die
neuen Bauplatze nun zwar formell an den Hofstadter Weg
angeschlossen sind, dennoch die ErschlieBung bedenklich
ist.

Die in der Stellungnahme vom 06.08.2020 vorgebrachten
Punkte aus Sicht der Bauleitplanung wurden weitestgehend
umgesetzt. Die Umweltbelange wurden allerdings nicht in
dem erforderlichen Umweltbericht eingearbeitet.
Stattdessen fand aber eine Abwégung der Belange in
ausreichendem Umfang in der Begrindung statt. Dies wird
anerkannt, da der Umweltbericht zwar nicht als solcher
benannt, inhaltlich aber umgesetzt wurde.

Die Empfehlung wurde in
den Punkten wie folgt
erganzt:

Verkehrsrechtliche
ErschlieBung

Bei Grundstiicksteilung
erfolgt die Mutzung
privater Grundstiicke als
Wege und Zufahrten Gber
Vereinbarungen mit den
jeweiligen
Grundstickseigentimemn
z. B. als Geh- und
Fahrrechte mit Eintragung
ins Grundbuch.

Wasserversorgung /
Grundwasserschutz

z. B. Eintragung von
Grunddienstbarkeiten ins
Grundbuch.

Abwasserbeseitigung /
Gewidsserschutz
Leitungsrechte

z. B. Eintragung von
Grunddienst-barkeiten ins
Grundbuch.

Energieversorgung /
Kommunikation

bzw. Ober eigene
Leitungsrechte z. B.
Eintragung von
Grunddienstbarkeiten ins
Grundbuch.

Der Anderung des
Bebauungsplan-
entwurfs und der
Begrindung wird
zugestimmt.

Der Anderung des
Bebauungsplan-
entwurfs und der
Begrindung wird
zugestimmit.

Der Anderung des
Bebauungsplan-
entwurfs und der
Begrindung wird
zugestimmt.

Der Anderung des
Bebauungsplan-
entwurfs und der
Begrindung wird
zugestimmt.




Immissionsschutz:

Bereits im September 2020 wurde zu der Planung aus
immissionsschutzfachlicher Sicht Stellung genommen. Die
darin enthaltenen Anmerkungen wurden weitestgehend
beriicksichtigt.

Die Begrindung wurde unter 4.1 hinsichtlich des im
Plangebiet bestehenden Metallbaubetriebes sowie des
bestehenden Landwirtschaftsbetriebes erganzt.

Das dort geplante MD sieht ausschliellich Mutzungen vor,
welche aktuell vorhanden und auch zuldssig sind. Hiermit
besteht Einverstandnis.

Gegen die Ausweisung eines Dorfgebietes im dortigen
Ortsbereich bestehen aus fachlicher Sicht soweit keine
Bedenken.

Wasserrecht/Bodenschutz:

Der Bebauungsplan liegt aulerhalb von Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten.

Die Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung des
Baugebietes soll durch Anschluss an die bestehenden
gemeindlichen Anlagen erfolgen. Nachdem eine innere
Verkehrs rechtliche ErschlieBung nicht vorgesehen ist,
gehen wir davon aus, dass der Anschluss iiber den Hof-
stadier Weg erfolgt, d.h. die vorderliegenden Grundstiicke
gequert werden milssen. Naheres ist hierzu jedoch in der
Begrindung nicht ausgefihrt und daher noch zu erganzen.
Wir weisen darauf hin, dass fir die Nutzung privater
Grundstiicke mit Ver- und Entsorgungsleitungen
Vereinbarungen mit den Grundstiickseigentimern
abzuschlielen sind (z.B. Eintragung von
Grunddienstbarkeiten).

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge
der Baumalnahmen Bodenverunreinigungen angetroffen
werden, ist das Landratsamt Main-Spessart unverziiglich
hieriiber zu informieren.

Naturschutz:
siehe Ausfihrungen Grilnordnung von Hermn Leimeister

Kommunales Abfallrecht:
Aus Seiten des Kommunalen Abfallrechts spricht nichts
gegen den Bebauungsplan.

Kreisbrandrat:

Der Kreisbrandrat hat keine Stellungnahme abgegeben. Er
war nicht im Dienst. Die Gemeinde wird dringend
aufgefordert, hier erneut nachzuhaken und dafir Sorge zu
tragen, dass die Léschwasserversorgung auch
gewahrleistet ist. Ggf. kann Gber den zustandigen
Kreisbrandinspektor eine erste Aussage hierzu getroffen
werden.

Kenntnisnahme

Die Empfehlung wurde
wie vor erganzt:

siehe in den Punkten
Fachbereich
Bauleitplanung/Stadtebau

.......... dber eigene
Leitungsrechte z. B.
Eintragung von
Grunddienstbarkeiten ins
Grundbuch

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Anderung des
Bebauungsplan-
entwurfs und der
Begriindung wird
zugestimmt.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen
und beachtet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Regionaler Planungsverband (Region 2)

19.03.2021

Der Regionale Planungsverband hat in seiner Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange bereits mit Schreiben vom
04.09.2020 Stellung genommen. Der Regionale
Planungsverband erhebt gegen das genannte Vorhaben
keine Einwendungen. Dennoch wird gebeten, die Planung
mit Blick auf die Flachen-verfugbarkeit fir
Baulandsuchende zu hinterfragen.

Hinweis wird zur Kenninis
genommen

Kenntnisnahme

Regierung von Unterfranken

17.03.2021

Die Regierung von Unterfranken als hihere
Landesplanungshehdrde hat sich in ihrer Eigenschatft als
Trager offentlicher Belange zu den genannten
Bauleitplanentwirfen zuletzt mit Schreiben vom 17.03.2021
gedultert und bereits mit Schreiben vom 02.09.2020
Stellung genommen. Darin wurden Bedenken hinsichilich
des Bedarfsnachweises erhoben. Die Regisrung von
Unterfranken hat gegen das genannte Vorhaben keine
Einwendungen. Dennoch wird gebeten, die Planung mit
Blick auf die Flachenverfigbarkeit flir Baulandsuchende zu
hinterfragen.

Hinweis wird zur Kenntnis
genommen

Kenntnisnahme

Regierung von Mittelfranken, Luftamt Mordbayem

Stellungnahme ohne
Anmerkung

Kenntnisnahme

WWA Wassenwirtschaftsamt Aschaffenburg

19.03.2021

Hinweise zur Bauleitplanung fur das Schutzgut Boden -
“orsorgender Bodenschutz zu den o0.g. Planungen haben
wir zuletzt mit Schreiben vom 2012 2020 bereits Stellung
genommen. Diese Stellungnahme besitzt, soweit noch nicht
hertcksichtigt, nach wie vor Glltigkeit.

Machfolgende ergdnzende Hinweise und Anmerkungen
sind in der weiteren Planung zu bericksichtigen:

Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Yon dem geplanten Vorhaben ist kein Wasserschutzgehiet
fiir eine Wassergewinnungsanlage fir die dffentliche
Trinkwasserversorgung betroffen.

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefihrien
Hinweise zum Grundwasserschutz sind zu beachten. Wir
verweisen diesheziglich insbesondere auf die
Ausfuhrungen in Kapitel 3.2

Die Trinkwasserversorgung soll durch den Anschluss an
das hestehende Orisnetz realisiert werden. Es ist auf eine
mengen- und druckmilig ausreichende Wassenversorgung
zZu achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen ausreichend
hemessen sind die Trink-, Brauch- und Loschwasser-
versorgung sicherzustellen, ist vorah zu uberprifen.

Unweit des Geltungshersichs des Bebauungsplans existiert
ein Brunnen (Flumummer 283, Gemarkung Rettersheim),
der als Nothrunnen nach Wassersicherstellungsgesetz
(WasSG) ausgewiesen ist. Der Markt Triefenstein ist fur
diesen Brunnen als Leistungspflichtiger bestimmt worden.
Die Leistungspflichtioen missen die Notbrunnen

Kenntnisnahme

Hinweis wird zur Kenntnis
genommen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen
und beachtet.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen
und beachtet.




ordnungsgemdal warten und befriebsfihig halten. Die
FZuganglichkeit und Mutzbarkeit des Nothrunnens ist auch
weiterhin zu erhalten. Aus wasserwirtschattlicher Sicht ist u.
a. darauf zu achten, dass eine geeignete und ausreichend
hreite Zufahrt (auch fir Grolgerdte) gewdhrieistet ist. Durch
das geplante Baugebiet durfen keine negativen
Auswirkungen auf den Notbrunnen entstehen. So dirfen
hier keine potentiell grundwasserschadlichen Nutzungen
zugelassen werden.

Abwasserbeseitigung, Gewidsserschutz

Grundsatzlich ist das gemeindliche
Abwasserbeseitigungskonzept vor Verwirklichung des
Bebauungsplanes fortzuschreiben.

Abwasserentsorgung

Mach den Unieragen soll die abwasseriechnische
Erschliefung im Mischsystem erfolgen und somit an den
hestehenden Mischwasserkanal des Oristeils Rettersheim
angeschlossen werden. Das anfallende Abwasser wird
demnach der Klaranlage in Triefenstein zugefiihrt und dort
behandelt. Es wird darauf verwiesen, dass im Hinblick auf §
55 (2) WHG die weitere abwassermagige Erschliefiung
grundsatzlich im Trennsystem vorgenommen werden sollte.
Es sind aufgrund der Vergroferung des Geltungsbereiches
rundchst alternative Ableitungsmaglichkeiten fur das
anfallende Niederschlagswasser zu prifen.

Bei der abwassertechnischen Erschliefiung ist
sicherzustellen, dass das weiterfihrende Kanalnetz mit
seinen Sonderbauwerken (zZ.B. Regeniberldufe,
Regendberlautbecken) ausreichend leistungsfanig ist, um
das anfallende Schmutzwasser aufzunehmen.
Insbesondere solite geprift werden, ob die vorgesehenen
Malknahmen in der aktuellen Kanalisationsplanung nach
Fldchenumgriff, Versiegelungsgrad und Abwasseranfall
entsprechend bericksichtigt oder ob gof. Anpassungen
notwendig sind.

Miederschlagswasserbeseitigung

Aus wasserwirtschafilicher Sicht ist unbelastetes
Miederschlagswasser grundsaizlich getrennt von
hauslichem Schmutzwasser zu entsorgen. Diverse
méagliche Mafnahmen zur Reduzierung des anfallenden
Niederschlagwassers und einhergehende hydraulische
Entlastung des nachfolgenden Kanalnetzes sind in der
vorliegenden Begrindung mitaufgenommen.

Schutz vor Starkniederschldagen

In den Bebauungsplan wurde ein textlicher Hinweis unter
Nr. 15 Hochwassersicherheit” in Bezug auf die Hohenlage
der Gebiudedfinungen aufgenommen. Weitere
Erlduterungen diesbeziglich finden sich in der Begriindung
unter Kapitel 3.5. Von wasserwirtschaftlicher

Seite besteht hiermit im Grundsatz Einverstandnis.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

kKenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen
und beachtet.




Altablagerungen, Bodenschutz

Das Altlasten-, Bodenschuiz- und Dateninformationssystem
ABuUDIS enthdlt fur das Planungsgehbiet keine Einfrige.
Sollten altlastenverdachtige Flachen oder sonstige
Bodenverunreinigungen vorgefunden werden, sind
Erkundung und ggf. Sanierung mit dem Landratsamt und
dem Wasserwirischaftsamt Aschaffenburg auf der
Grundlage der Bodenschutzgeseize abzustimmen.

Versorgender Bodenschutz

Der Behauungsplan enthalt in den Hinweisen unter Ziffer 13
allgemeine Malgaben, die den vorsorgenden Bodenschuiz
hetreffen. Grundsatziich ist das Schutzgut Boden im
Umweltbericht anhand geeigneter Informationsquellen nach
Bodentyp und Bodenfunktionen zu hewerten. Dies ist hier
nicht erfolgt.

siehe Ausfihrungen Grinordnung von Herrn Leimeister

Die Vorgehensweisen fir das Schutzgut Boden sind auf der
Seite des Landesamtes fir Umwelt unter
hitps:/fwwew_ifu.bavem.de/hoden/boden planungfindex.him

filr den Bereich Planung und unter
hitps:/fwww.iiu. bavem de/boden/bodenfunktioneninde:x htm

fur die Bodenbeweriung erlautert.

In der Anlage Hinweise zur Bauleitplanung fir das
Schutzgut Boden - Vorsorgender Bodenschutz® werden
nochmals weitere Vorgaben und Hinweise zum
vorsorgenden Bodenschutz mit der Bitte um Beachtung
Ubermittelt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden
Zur Kenntnis
genommen und
beachtet.

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genammen und
beachtet.

6 | Wasser- und Schifffahrtsamt Aschaffenburg Stellungnahme ohne Kenntnisnahme
Anmerkung
a Landratsamt Main-Spessart, Gesundheitsami
19.032021 Hinweis wird zur Kenntnis | Kenntnisnahme
Mit dem Planvorhaben hesteht aus gesundheitlicher und JEnoMmMmen
hygienischer Sicht Einverstandnis.
9 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt
Mit Schreiben vom 23.02.2021 wurde mitgeteilt, dass Der Hinweis wird zur
Einverstindnis beseht. Die Nutzung und Zufahrt der Halle Kenntnis genommen
des Haupterwerbsbetriches muss weiterhin und beachtet.
uneingeschrankt moglich sein.
10 Bayer. Bavuemverband, Wirzburg Stellungnahme ohne Kenntnisnahme
Anmerkung
1" Amt fur [andliche Entwickiung Unterfranken (ALE)

Mit Schreiben vom 08.03.2021 duiterte das ALE, dass
gegen den o. a. Bebauungsplanentwurf folgende
flurbereinigungsrechtlichen Bedenken bestehen.

Die hier vorgesehene Bebauung in zweiter Reihe entspricht
nicht den Grundsatzen einer geordneten stadiebaulichen
Entwicklung. Bei mehreren der zur erganzenden Bebauung
vorgesehenen Grundsticke hesteht beispielsweise keine
Moglichkeit, das kunftige Wohngebaude von der Orisstrale
her anzufahren (Feuerschutz!l). Des Weiteren droht die
Gefahr, dass mittelfristig entweder die vorderliegenden
Bestandsgebiude leerfallen und an der Orisstralte gine

Verkehrsrechtliche
Erschliefung

Die Erschlielfung erfolgt
(ber das innerdrtliche
Sirallenneiz. Eine innere
Erschliefung des
Plangehietes ist nicht
vorgesehen. Bei
Grundsticksteilung erfolgt
die Nutzung privater

Der Anderung des
Bebauungsplan-
entwurfs und der
Begrindung wird
Zugestimmt.




Leerstands-problematik aufiritt, oder dass eine generations-
hedingte rechtliche Eigentumstrennung erforderlich wird
und damit Bodenordnungs- bzw. Erschliefungsprobleme
auftreten. Bei mehreren unterfridnkischen Dorferneusnungs-
verfahren bestehen komplizierte zum Teil auch strittige
Eigentumssituationen aufgrund von Bebauungen in zweiter
Reihe.

Mur selten kinnen zufriedenstellende Losungen durch
Einvernehmen und mit Hilfe der Bodenordnung nach dem
Flurbereinigungsgesetz gefunden werden.

“on einer Neuschaffung solcher Verhdlinisse wird dringend
abgeraten.

Mach dem Arbeitsprogramm des Amtes fir Landliche
Entwicklung Unterfranken ist fir dieses Gebiet kein
Yerfahren nach dem Flurbersinigungsgesetz vorgesehen.

Grundsticke als Wege
und Zufahrien Gber
YWereinbarungen mit den
jeweiligen Grundsticks-
eigentimern z. B. als
Geh- und Fahrrechte mit
Eintragung ins
Grundbuch.

Wasserversorgung /
Grundwasserschutz

Ein Anschluss an die
dffentliche
VWasserversorgung ist
vorhanden bzw. erfolgt
kel Grundsticks-teilung
iher eigene
Leitungsrechte z. B.
Eintragung von Grund-
dienstharkeiten ins
Grundbuch.

Abwasserbeseitigung /
Gewidsserschutz

Ein Anschluss an das
dffentliche
Entwasserungs-netz
besteht im Misch-system
bzw. erfolgt bei
Grundsticksteilung uber
eigene Leitungsrechte z.
B. Eintragung von Grund-
dienstbarkeiten ins
Grundbuch.

Energieversorgung /
Kommunikation

Die Anschlisse an die
dffentlichen Metze sind
vorhanden. Die
Yersorgung des
geplanten Dorfgebietes
mit Strom/Gas sowie eine
Anhindung an das Tele-
kommunikationsnetz
erfolgt Uber gine
Erweiterung der drtlichen
“ersorgungsneize bzw.
iher eigene
Leitungsrechte z. B.
Eintragung von
Grunddienstharkeiten ins
Grundbuch.

Der Anderung des
Bebauungsplan-
entwurfs und der
Begrindung wird
zugestimmt.

Der Anderung des
Bebauungsplan-
entwurfs und der
Begrindung wird
zugestimmi.

Der Anderung des
Bebauungsplan-
entwurfs und der
Begrindung wird
zugestimmt.




16

Industrie- u. Handelskammer

Stellungnahme ohne

kenntnisnahme

Anmerkung

17 | Handwerkskammer fiir Unterfranken Stellungnahme ohne Kenntnisnahme
Anmerkung
Stellungnahme chne )

19 | Bayemwerk AG, Netzcenter Marktheidenfeld Anmerkung Kenntnisnahme

22 | Staafliches Bauamt Stellungnahme ohne Kenntnisnahme
Anmerkung

23 | Amtfir Digitalisierung, Breitband u. Vermessung, Lohr Stellungnahme ohne Kenntnisnahme
Anmerkung

24 Die Autobahn GmbH., Wirzburg: Alszug aus der

Mit Schreiben vom 12.02.2021 wird auf die Stellungnahme
vom 06.08.2020 verwiesen.

Stellungnahme vom
06.08.2020:

Es hesteht
Einverstandnis, wenn
nachfolgende Punkie
erfullt werden:

1. Beleuchtungsanlagen
missen so erststellt
werden, dass Verkehrs-
teilnehmer auf der BAB
A3 nicht geblendet
werden.

2. Werbeanlagen, die
Yerkehrsigiinehmer auf
der BAB A3 ablenken
kGnnten, dirfen nicht
emrichtet werden. Es wird
auf §33 Straltenverkehrs-
ordnung verwiesen.

3. Oberflachen- und
sonstiges Abwasser
dirfen nicht auf der
Entwasserungsanlage der
BAB A3 zugefuhri
werden.

4. on der geplanten
Mafnahme diirfen keine
Emissicnen ausgehen,
die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Yerkehrs
auf der BAB A3
beeintrdchtigen kinnen.

5. Gegen den
Straftenbaulasttriger
kinnen keine Anspriiche
aus Larm oder sonstigen
Emissicnen geltend
gemacht werden.

Der Anderung des
Bebauungsplan-
entwurfs und der
Begrindung wird
zugestimmi.




26 Bergamt Nordbayern, Regierung von Oberfranken Stellungnahme chne Kenntnisnahme
Anmerkung

28 Kreisheimaipfleger Herr Paul Diener Siellungnahme chne Kenntnisnahme
Anmerkung

3 | Landesfischereiverband, Oberschleiiheim Stellungnahme chne Kenntnisnahme
Anmerkung

40 | Reg. v. Ufr., Brand- u. Katastrophenschutz Stellungnahme chne Kenntnisnahme
Anmerkung

41 Deutsche Telekom Technik GmbH Stellungnahme chne Kenntnisnahme
Anmerkung

42 | Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung Stellungnahme chne Kenntnisnahme
Anmerkung

44 Flugsporiclub Altfeld Stellungnahme chne kKenntnisnahme
Anmerkung

45 PLEdoc GmbH, Netzauskunft Stellungnahme chne Kenntnisnahme
Anmerkung

46 | Tennet TSO Siellungnahme chne Kenntnisnahme
Anmerkung

47 Bundeswehr Siellungnahme chne Kenntnisnahme
Anmerkung

Nr. Stellungnahme Erlauterungen bzw. Hinweise zu Malknahmen, Beschlussvorschlag

Erganzungen im Bebauungsplan, Abwégungsvorschlag

. Untere Naturschutzbehérde Landkreis Main-Spessart

Stellungnahmen vom 17.03.2021, 28.06.2021 und 09.05.2022

1 Artenschutzrechtliche Prifung Abwagungsvorschlag: Der Anderung des
« Damit bei der Umsetzung keine Verstdle gegen das s Der Einwand wird ibernommen. Die Bebauungsplanentwurfs
artenschutzrechtliche Zugriffsverbot gem. § 44 Abs 1 Festsetzungen in Pkt. 1.2. Vorgezogene und der Begriinung wird
BNatSchG erfolgen, missen die geplanten Ausgleichsmalinahmen (CEF-Manahmen) - zugestimmt.
MaRnahmen zum Artenschutz prisfbar im Plan und Text Biotopbdume" und Pkt. 11 _Bauantrag” werden
erlautert werden entsprechend konkretisiert.
2 Kompensation: Abwagungsvorschlag:
* Mit dem ermittelten Kompensationsfaktor von 1,0 far » Bei einem Bebauungsplanverfahren gem. Kenntnisnahme
die Fl.-Nr. 152 und 291 besteht Einverstandnis. Mit dem § 13b BauGB _Einbeziehung von
Faktor von 0.6 fiir die unbebauten Grundstiicke besteht AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
nur in Teilen Einverstandnis; hier muss das arten- und Verfahren" muss keine Kompensation erfolgen. N
strukturreiche Dauergriinland im Verhaltnis 1:1 +  Der Ausgleich fir das arten- und strukturreiche | Der Anderung des
ausgeglichen werden. Dauergriinland wird in Absprache mit der Bebauungsplanentwurfs
Unteren Naturschutzbehérde auf der externen | und der Begrinung wird
Ausgleichsflache FI -Nr_ 4397/51 Gem Lengfurt | Zugestimmt.
erbracht; die Vorgaben zur Ansaat und Pflege
werden iibernommen.
3 Schitzenswertes Grinland: Abwagungsvorschlag: Der Anderung des
» Der Verlust an arten- und strukturreichem Grinland ¢ Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Bebauungsplanentwurfs
muss durch die Anlage einer entsprechenden + Der Ausgleich wird in Absprache mit der und der Begranung wird
Ausgleichsflache mit Mindestgrafe 550 m?* und mit Unteren Naturschutzbeharde auf der externen zugestimmt.
genauen Festsetzungen zur Ansaat mit Regio-Saatgut Ausgleichsflache FI.-Nr. 4397/561 Gem. Lengfurt
UG_11 und zur Pflege kompensiert werden. erbracht; die Vorgaben zur Ansaat und Pflege
werden iibernommen.
4 Rahmengrin an der Aullengrenze des Geltungsbereiches: Abwagungsvorschlag: Der Anderung des

o Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplanentwurfs




+ Das Rahmengriin muss mind. 3-reihig angelegt
werden; nicht bepflanzte Flachen miissen mit Regio-
Saatgut UG_21 Bluhwiesen-/Saummischung eingesat
werden, auf Pestizide und Mahd vor dem 15.6. muss
verzichtet werden bei Erhalt von mind. 20% Flache bis
zum Frihjahr/Sommer des nachsten Jahres

« Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden
entsprechend geandert.

und der Begriinung wird
zugestimmt.

5 Vorgezogene Ausgleichsmalnahme Biotopbaume: Abwagungsvorschlag: Der Anderung des
« Vor der Entfernung der Baume bzw. vor der « Der Einwand wird ibernommen. Die Bebauungsplanentwurfs
Baufeldfreimachung muss festgesetzt sein, welche Festsetzungen in Pkt. 1.2. Vorgezogene und der Begrinung wird
Baume aus der Nutzung genommen werden. Es Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen) - zugestimmt.
empfiehlt sich, wertvolle Baumgruppen fiir den Ersatz Biotopbaume" und Pkt. 11 _Bauantrag” werden
aus der Nutzung zu nehmen entsprechend konkretisiert.
6 Artenliste Wildstraucher: Abwagungsvorschlag: Der Anderung des
s Bei den Wildstrauchern sollen nur gebietseigene und « Der Einwand wird iibernommen, die Bebauungsplanentwurfs
standortangepasste Gehélzarten verwendet werden mit Festsetzungen werden geandent. und der Begrinung wird
der Angabe der Pflanzqualitaten und Pflanzabstanden zugestimmt.
« Die Pflanzungen sind im Winterhalbjahr, spatestens 1
Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren; die
Herstellung der Pflanzmalnahmen ist bei der Unteren
MNaturschutzbeharde Lkrs. Main-Spessart anzuzeigen.
Die Pflanzungen missen dauerhaft unterhalten,
gepflegt und gewassert werden; abgéngige Exemplare
missen umgehend ersetzt werden
T Bodenschutz: Abwagungsvorschlag: Der Anderung des
o Zusatzlich zu den Festsetzungen zur Uberpriifung der « Der Einwand wird ibernommen, die Bebauungsplanentwurfs
Flache soll in die Festsetzungen aufgenommen Festsetzungen werden geandert. und der Begrinung wird
werden, dass bei Baumalinahmen zwischen Anfang zugestimmt.
Mérz und Ende August als Vermeidungsmalnahmen
fur Feldvogel/Bodenbriter die Baufeldfreimachung vor
Marz erfolgen muss mit anschlieBendem Erhalt einer
Schwarzbrache bis Baubeginn bzw. Baufertigstellung
8 Fasssadenbegriinung: Abwigungsvorschlag: Der Anderung des
¢ Indie Pflanzenliste sollten noch geeignete — nicht ¢ Der Einwand wird dbernommen, die Bebauungsplanentwurfs
invasive Arten — aufgefiihrt werden (z.B. Vitis vinifera, Festsetzungen werden geandert. und der Begrinung wird
Hedera helix, Humulus lupulus, Rosen etc.) zugestimmt.
9 Auenbeleuchtung: Abwagungsvorschlag: Der Anderung des
« Bei der Beleuchtung von Fassaden und Auflenanlagen « Der Einwand wird ibernommen, die Bebauungsplanentwurfs
sollen Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur 2700 bis Festsetzungen werden geéndert. und der Begrinung wird
max. 3000 Kelvin verwendet werden zugestimmt.
10 Monitoring: Abwagungsvorschlag: Der Anderung des

, Begriinungs- und Pflegemalnahmen muss in den
ersten 5 Jahren jahrlich und anschlieffend alle 5 Jahre,
mit anschliefender Vorlage der dokumentierten
Kontrollergebnisse bei der zustandigen UNB, erfolgen.
Die Dokumentation soll alle Angaben zu den
durchgefithrten Pflege- und Unterhaltungsmalnahmen
enthalten

s Die Dokumentation der durchgefiihrten Kompensations-

s Der Einwand wird Gbernommen, die
Festsetzungen werden geandert.

Bebauungsplanentwurfs
und der Begrinung wird
zugestimmt.

Schreiben vom 14.03.2022

B. Untere Naturschutzbehdrde Landkreis Main-Spessart

1 Artenschutzrechtliche Prifung: Abwagungsvorschlag: -
« Damit bei der Umsetzung keine VerstoRe gegen das + Der Einwand wird dbernommen. Die Der Anderung des
artenschutzrechtliche Zugriffsverbot gem. § 44 Abs.1 Festsetzungen in Pkt. 1.2. Vorgezogene Bebauungsplanentwurfs
BNatSchG erfolgen, miissen die geplanten Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen) - und der Begrinung wird
MaRnahmen zum Artenschutz prifbar im Plan und Text Biotopbdume" und Pkt. 11 _Bauantrag® werden | zugestimmt
erlautert werden entsprechend konkretisiert.
» Die interne Ausgleichsflache muss im Planteil » Bei einem Bebauungsplanverfahren gem. Kenntnisnahme
dargestellt werden § 13b BauGB _Einbeziehung von
AuBlenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren" muss keine Kompensation erfolgen,
die Darstellung einer interne Ausgleichsflache
entfillt somit.
2 Artenschutz bei Fallungs-, Abriss- und Bauarbeiten: Abwagungsvorschlag: Der Anderung des

« Esist zu beachten, dass auch aktuell nicht besetzten
Héhlen, Quartiere etc. von besonders und/oder streng
geschitzten Arten gesetzlich geschiitzt sind. Potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten
sind im Vorfeld zu erfassen; der Verlust ist méglichst im
Vorfeld zu kompensieren. Es ist darzustellen, wo

+ Der Einwand wird dbernommen. Die
Festsetzungen in Pkt. 1.2. Vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen (CEF-Manahmen) -
Biotopbdume” und Pkt. 11 _Bauantrag” werden
entsprechend konkretisiert.

Bebauungsplanentwurfs
und der Begrinung wird
zugestimmt




entsprechende Kompensationsmalnahmen erfolgen
sollen

Schiitzenswertes Grinland:
o Der Eingriff in das arten- und strukturreiche Griinland
muss im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen werden

Abwigungsvorschlag:
« Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
o Der Ausgleich wird in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde auf der externen
Ausgleichsflache FI.-Nr. 4397/51 Gem. Lengfurt
erbracht; die Vorgaben zur Ansaat und Pflege
werden dbernommen.

Der Anderung des
Bebauungsplanentwurfs
und der Begrinung wird
zugestimmt

Kompensation — Interne Ausgleichsflache:

« Es muss Regio-Saatgut der Region Hessisches
Bergland (PR 4) verwendet werden

« Die sockellose Zaunung der Ausgleichsflache ist 10
Jahre, spatestens 15 Jahre nach Herstellung der
Gehalzpflanzungen wieder zu entfernen.

« Die Ausgleichsflachen und -mafnahmen sind rechtlich
und dinglich zu sichern. Ein entsprechender Nachweis
ist der zustandigen Gestattungsbehérde vor
Satzungsbeschluss vorzulegen

Abwagungsvorschlag:
* Beieinem Bebauungsplanverfahren gem.
§ 13b BauGB .Einbeziehung von
Aullenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren" muss keine Kompensation erfolgen,
die interne Ausgleichsflache entfallt somit.

Kenntnisnahme

Monitoring:
+ Die Dokumentation der durchgefiihrten Kompensations-

, Begrinungs- und Pflegemalnahmen muss in den
ersten 5 Jahren jahrlich und anschlieend alle 5 Jahre,
mit anschliefender Vorlage der dokumentierten
Kontrollergebnisse bei der zustandigen UNB, erfolgen
Die Dokumentation soll alle Angaben zu den
durchgefithrten Pflege- und Unterhaltungsmalinahmen

g

Abwagungsvorschlag:
« Der Einwand wird Gbernommen, die
Festsetzungen werden geandert.

Der Anderung des
Bebauungsplanentwurfs
und der Begrinung wird
zugestimmt

+ Die erforderlichen Kompensationsflachen bzw. —
mafinahmen sind incl. Griinordnungsplan und den
Festsetzungen zu Herstellungs-, Entwicklungs- und
Unterhaltspflege von der Gemeinde an das
Okoflachenkataster des LflU zu melden

« Hinsichtlich der Optimierung der Nutzung und Pflege
der Kompensationsflachen und der Geltungsbereiche
ist der Unteren Naturschutzbehérde — bestenfalls fiir

Abwagungsvorschlag:
» Der Punkt wird zur Kenntnis genommen.

¢ Der Punkt wird zur Kenntnis genommen

Kenntnisnahme

alle Flachen — eine zustandige Ansprechperson zu
nennen.

C. BUND Kreisgruppe Main-Spessart
Stellungnahme vom 06.08.2020

Position des BUND
« In Anbetracht sinkender Bevalkerungszahlen,

insbesondere auch in unserer Region, die zu den
Abwanderungsregionen zahlt, halten wir die
Ausweisung neuer Baugebiete — und sei es auch nur
kleinflachig — auf der griinen Wiese oder am Ortsrand
aulerhalb bestehender Ortsgrenzen nicht mehr fiir
sinnvoll.

Projektbeurteilung:
o Der§ 13b BauGB ist zum 31.01.2019 ausgelaufen und
kann deshalb nicht angewendet werden. Eine
ausfilhrliche Umweltprifung ist notwendig

Artenschutz:

« Vorkommen von Zauneidechse und Schlingnatter sind
entgegen gutachterlicher Aussage nicht
auszuschlieffen. Habitatstrukturen sind durchaus
vorhanden. Hier muss eine fachlich ausreichende
Uberprifung erfolgen

* Quartiere von Fledermausen in den Obstbaumen
konnen ebenfalls nicht ausgeschlossen werden; auch
bei dem vorhandenen Schuppen muss eine
artenschutzrechtliche Untersuchung erfolgen

Griinland

Abwagungsvorschlag:
« Die Position des BUND wird zur Kenntnis
genommen.

« Die Anwendung des § 13b BauGB ist gem.
Schreiben des LRA Main-Spessart vom
02.03.2022 wieder méglich. Bei einem
Bebauungsplanverfahren gem. § 13b BauGB
LEinbeziehung von AulSenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren® muss keine
Umweltprifung und Kompensation erfolgen.

« Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine
artenschutzrechtliche Untersuchung des
Geltungsbereichs erfolgte September 2020. Ein
Vorkemmen der Zauneidechse und
Schlingnatter kann ausgeschlossen werden. Die
Festsetzungen zum Schutz der Hohlenbaume
werden konkretisiert.

o Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
Ausgleich wird in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde auf der externen
Ausgleichsflache FI.-Nr. 4397/51 Gem. Lengfurt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

* Es muss eine ausreichende Uberpriifung des
Griinlands auf arten- und strukturreiches
Dauergriinland im Sinne des Art. 23 Abs. 1 erfolgen

erbracht; die Vorgaben zur Ansaat und Pflege
werden iibernommen.




Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliet, den Behandlungs- und Beschlussvorschlagen in der
Abwagungstabelle (Stand:13.09,2022, 31.08.2022) wird gefolgt. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der
Grundlage des geanderten Entwurfes vom 12.09.2022 die nochmalig notwendige Beteiligung gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen 0
Personlich beteiligt: 0 nach Art. 49 GO

Fiir die Richtigkeit des Auszugs
Triefenstein, 14.10.2022

Volker Kuhn
Fachbereichsleiter
Bau- u. Liegenschaftsverwaltung



