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_ NIEDERSCHRIFT
OFFENTLICHER TEIL

Gremium: Marktgemeinderat Triefenstein

Sitzungstag: 18.01.2022

Beginn: 19:30 Uhr

Ende: 19:54 Uhr

Sitzungsort: Saalbau Lengfurt, Friedrich-Kirchhoff-Str. 53,
Anwesenheitsliste

1. Biirgermeister

| Frau Kerstin Deckenbrock ]

Mitglieder Gemeinderat

Frau Stefanie Engelhardt

Herr Torsten Gersitz

Herr Daniel Gravera

Herr Dr. Bruno Hock

Frau Claudia Holzmann

Herr Armin Huth

Herr Marcus Kuntscher

Herr Christoph Miiller

Herr Ralph Scheller

Herr Stefan Senger

Herr Wolfgang Virnekas

Herr Christian Volker

Schriftfiihrerin

Frau Birgit Tschop

Herr Peter Weis

Abwesend:

Mitglieder Gemeinderat

Frau Karin Ohm entschuldigt
Herrn Steffen Schéfer entschuldigt
Herr Werner Thamm entschuldigt

1. Birgermeisterin Deckenbrock eréffnet die Sitzung und begriif3t die Gremiumsmitglieder, die Zuhérer und
die Presse.

AnschlielRend stellt sie fest, dass die Ladung zur heutigen Sitzung den Gremiumsmitgliedern mit Schreiben
vom 12.01.2022 ordnungsgemaf zuging und Beschlussfahigkeit besteht.

Die Niederschrift Uber die offentliche Gemeinderatssitzung vom 14.12.2021 ging den Fraktionen zu.
Einwendungen hiergegen wurden nicht erhoben. Die Niederschrift ist somit angenommen.

Die Niederschrift zur vorgenannten nichtoffentlichen Gemeinderatssitzung vom 14.12.2021 gibt die erste
Birgermeisterin in Umlauf.

Sofern gegen die Niederschrift bis zum Ende der Sitzung keine Einwande erhoben wird, gilt sie als
angenommen.

Aus gegebenem Anlass erfolgt der Hinweis, dass Bild- und Tonaufnahmen wéahrend der Sitzung
grundsatzlich nicht zul&ssig sind.
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil
1 Bekanntgaben

1.1 Bekanntgaben aus nichtoffentlicher Sitzung

1.2 Termine, bei denen die erste Blirgermeisterin vertreten war

1.3 Anfragen aus vergangener Sitzung

1.4 Sachspenden an den Markt Triefenstein

1.5 Testzentrum Biosa Vitalkonzepte, Siemensstralle 19, Triefenstein/Lengfurt
1.6 Bauliicken- und Leerstandskataster

2 Bauantrag 36/2021; Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 3 Wohneinheiten; N&he
Schulstral3e, Fl. Nr. 177/4, Rettersheim; Beschluss

3 Bauleitverfahren; Aufstellung des Bebauungsplanes Sportzentrum Lengfurt - Behandlung und
Abw&gung der eingegangenen Stellungnahmen, Billigung des gednderten Entwurfes, Durchfiihrung
formelle Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2, §
4 Abs.2 BauGB; Beschluss

4  Freiwillige Feuerwehr Rettersheim; Wahl des Kommandanten und dessen Stellvertreter; Beschluss
5  Anfragen
5.1 DHL-Packstation
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Offentlicher Teil

1 Bekanntgaben

1.1 Bekanntgaben aus nichtoffentlicher Sitzung

Vergaben:

MaBnahme: Onlinezugangsgesetz (0ZG)

Gewerk: Online-Dienste-Bundle inkl. E-Payment und Bereitstellung Webformulare
Vergabe an: AKDB

Vergabesumme: 20.108,16 € netto

1.2 Termine, bei denen die erste Blirgermeisterin vertreten war

04.01.2022 2. Wahlgang Kommandantenwahl| Fw Rettersheim
06.01.2022 Jahresversammlung Gesangverein Liedertafel Homburg
13.01.2022 Kommandanten.-Dienstbesprechung Markt Triefenstein

Die geplante Birgerversammlung am 24.11.2021 wurde aufgrund der Empfehlung des Bayerischen
Staatsministerium des Innern, fir Sport und Integration abgesagt.

Wir planen die Birgerversammlung — je nach aktueller Lage — am 23.02.2022 unter 3G-Regelung
nachzuholen. Sie hoffe auf eine rege Beteiligung.

1.3  Anfragen aus vergangener Sitzung

Keine aus Dezember Sitzung

1.4  Sachspenden an den Markt Triefenstein

Sonnensegel

Im Mai 2020 stellte die 1. Burgermeisterin eine Spendenanfrage fur ein Sonnensegel tiber dem
Planschbecken des Waldbades an die Vorstandsvorsitzende der WAREMA Renkhoff SE Frau Angelique
Renkhoff-Mucke.

Eine Zusage erfolgte spontan und unkompliziert. Das neue Sonnensegel wurde maRgeschneidert bereits an
Pro Waldbad ibergeben.

Die Warema SE hat mit der neuen Beschattungsmaoglichkeit einen Beitrag zum Erhalt des Waldbads und zur
Steigerung der Attraktivitdt des Babybeckens beigetragen.

Im Namen des Marktes Triefenstein aber auch ganz persénlich mochte ich mich heute herzlich fir die
Spende des Sonnensegels fiir unser Waldbad bedanken.

Mit Hilfe des neuen Sonnensegels kdnnen die Babys, Kleinkinder und ihre Eltern den Sommer noch
unbeschwerter in unserem schénen Waldbad geniefien.

Defibrillatoren

Alle 4 Minuten stirbt in Deutschland ein Mensch am plétzlichen Herztod, alle 30 Minuten wird in Bayern ein
Mensch reanimiert.

Wird innerhalb der ersten Minute mit einem Elektroschock behandelt, besteht eine Uberlebenschance von
uber 90 Prozent. Mit jeder weiter verstrichenen Minute sinkt die Uberlebenschance um weitere 7-10 %.
Deswegen ist es wichtig, dass es zur notwendigen Basisreanimation flachendeckend Automatische Externe
Defibrillatoren (AED) gibt, die auch durch Laien bedient werden kénnen.
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Der Markt Triefenstein hat auf die AED (Automatische Externe Defibrillatoren)-Férderrichtlinie reagiert und
fur den Markt Triefenstein einen Forderantrag liber zwei weitere Defibrillatoren gestellt, um damit eine
Abdeckung in allen Ortsteilen erreichen zu kénnen.

Der Férderantrag wurde mit einer 90%igen Férderung bewilligt.

Zeitgleich erfolgte die Anfrage bei der Raiffeisenbank Main-Spessart eG, Herrn Markus Baumann, tiber eine
Spende von zwei Defibrillatoren fuir den Markt Triefenstein. Dieser Antrag wurde unkompliziert und spontan
bewilligt. Der Markt Triefenstein hat daraufhin den Férderantrag zuriickgezogen.

Die Defibrillatoren werden diese Woche installiert und stehen dann der Allgemeinheit zur Verfiigung, um im
Notfall eingesetzt werden zu kdnnen.

Die Gerate werden auften und somit frei zuganglich angebracht:

Die beiden Defibrillatoren finden ihren Platz an der
1. Bocksberghalle — Eingangsbereich, Schulstrale 5/ Fl. Nr. 572 Triefenstein/Gemarkung Rettersheim
2. sowie in Homburg neben die E-Lades&ule, Schlofplatz 1 / Fl. Nr. 15 Gemarkung Homburg

Bestehende Standorte in Triefenstein sind in Lengfurt die Raiffeisenbank und am Waldbad und in Trennfeld
an der Triefensteinhalle.

Im Namen des Marktes Triefenstein aber auch ganz persdnlich méchte ich mich heute herzlich fir die
Spende der beiden Defibrillatoren bei der Raiffeisenbank Main-Spessart eG bedanken.

1.5 Testzentrum Biosa Vitalkonzepte, SiemensstraBe 19, Triefenstein/Lengfurt

Am 12.01.2022 wurde durch die Firma Biosa Vitalkonzepte ein weiteres Testzentrum in Triefenstein erdffnet.
Biosa betreibt bereits ein Testzentrum in Tiefental.

Online-Terminbuchung Mo-Fr. zwischen 08:00 Uhr und 16:45 Uhr.
Es werden ausschliellich Spucktests angeboten.

Ofuere Anligen-
SCHNELLTESTSTELLE |
|
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1.6  Bauliicken- und Leerstandskataster

Der Markt Triefenstein verfligt bereits Uber eine fundierte Bauliickenerfassung durch die
Flachenmanagement-Datenbank, die auf dem Baulandkataster (Flurstiicksnummer, StralRe und
GrundstiicksgroRe) aufbaut. Gerade in Bezug auf ErschlieBungsvorhaben ist es notwendig und vom
Landratsamt gefordert, regelmaRig das Bauliicken- und Leerstandskataster im Markt Triefenstein zu
aktualisieren. Die Anzahl der in Triefenstein vorhandenen mdglichen Bauflachen im Siedlungsbestand ist
betrachtlich.

Die letzte Befragung erfolgte im Jahr 2020 fiir die Baulticken und im Jahr 2021 fiir Bauliicken und
Leerstandsgebdude.

2 Bauantrag 36/2021; Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 3 Wohneinheiten; Nihe
Schulstrale, Fl. Nr. 177/4, Rettersheim; Beschluss

Sachverhalt:

Beschreibung des Vorhabens: Neubau eine Mehrfamilienwohnhauses mit 3 Wohneinheiten
Ort: Nahe SchulstraBe, Fl. Nr. 177/4, Rettersheim

Unterlagen vom: 30.12.2021

Eingang der Unterlagen am: 04.01.2022

Das Baugrundstiick liegt: O im AuRenbereich

O im Innenbereich nach § 34 BauGB
X im Gilltigkeitsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes
,Nordlicher Ortsrand”

Befreiungen: Xja, weill:

-Befreiung der Festsetzung & Lage des Baufensters
-Befreiung der Festsetzung fiir ein zuséatzliches Vollgeschoss
-Befreiung der Dachneigung um 2 Grad

Der Bebauungsplan Nordlicher Ortsrand wurde 1964 aufgestellt und als Ortstrandbebauung gesehen, hier
wurden landwirtschaftliche Gebaude vorgesehen, was nicht umgesetzt wurde.

Die Bebauung in diesem Bereich dient als ein reines Wohngebiet.

Die komplette Erschlieung kénnte tber die Schulstrasse erfolgen, ebenfalls das Anfahren des
Grundstiickes.

Von der Lage und Positionierung wurde die Bebauung dem nérdlich angrenzenden Anwesend FI.Nr. 756/16
angeglichen.

Ausnahme/Abweichung/Befreiung aus stadtebaulicher Sicht vertretbar: ja
Nachbarunterschriften vollstindig: ja
ErschlieBung gesichert: ja

Gesichtspunkte die der Erteilung des Einvernehmens entgegenstehen:

- ErschlieBung: Das Flurstiick wurde im Nachgang geteilt, d.h. die Kosten des zusétzlichen Wasser-
und Kanalanschlusses miissen vom Bauherrn tibernommen werden oder tiber das Grundstiick
Frihlingsstralie privatrechtlich abgewickelt werden.

- Gdf. sind Auflagen fir den Bauherrn durch die gegenuberliegende Kindertageseinrichtung/Sporthalle
zu erwarten.

Uber die Genehmigungsfahigkeit kann zum aktuellen Zeitpunkt deshalb noch keine Aussage
getroffen werden.
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GR Engelhardt erkundigt sich, ob die Bebauung weiterer Grundstiicke in diesem Bereich geplant sei. Die
Nachverdichtung der Grundstlicke, die teilweise gro3e Wiesen und Gérten hétten, fande sie gut.

BGM Deckenbrock erganzt, man solle zunachst die Entscheidung des Landratsamtes beziiglich dieses
Bauantrages abwarten.

GR Virnekas erkundigt sich, ob neben den Erschlieungskosten fiir Wasser/Kanal auch noch

StraflRenerschlielungskosten zu entrichten seien. Dies verneint die Vorsitzende.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlieRt, dem Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB sowie
die erforderlichen Befreiungen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 14

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen 0

Personlich beteiligt: 0 nach Art. 49 GO

3 Bauleitverfahren; Aufstellung des Bebauungsplanes Sportzentrum Lengfurt - Behandlung

und Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen, Billigung des gednderten Entwurfes,
Durchfiihrung formelle Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs.2 BauGB; Beschluss

Sachverhalt:

GemaR dem Beschluss des Gemeinderates vom 03. Dezember 2019 ist der Verfahrensschritt
JAufstellungsbeschluss” fur den Bebauungsplan ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstralle®
gefasst worden.

Nach Erstellung eines ersten Entwurfes, wurde in der Sitzung am 13.10.2020 beschlossen, dass der
Verfahrensschritt der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB) im Bauleitplanverfahren fiir den Bebauungsplan ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
Spessartstralle™ durchgefiihrt werden soll.

Im Anschluss wurde der Entwurf des Bebauungsplanes mit den Begriindungen und Anlagen sowie den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 15. Mé&rz 2021 bis einschlieRlich 16. April
2021 offentlich ausgelegt.

Im Rahmen dieser Verfahrensschritte sind mehrere Stellungnahmen abgegeben worden, die in der
Abwigungstabelle zusammengefasst wurden und mit Behandlungs- und Beschlussvorschldgen versehen
worden sind. Von Seiten der Offentlichkeit ist im Zuge der friihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme
abgegeben worden.

Im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurden die Anderungen und Ergénzungen in der Begriindung zum Bebauungsplan,
Begriindung zum Griinordnungsplan, der speziellen artenrechtlichen Priifung sowie am eigentlichen
Planentwurf vorgenommen.

Im Vorfeld wurden dem Gremium mit den Sitzungsunterlagen die Verfahrensunterlagen zur Verfigung
gestellt. Bei der Verwaltung gingen von Seiten des Gremiums keine Fragen ein, so dass auf die Verlesung
im Einzelnen verzichtet werden kann.

Eine Anmerkung kam von Seiten der Feuerwehr Lengfurt (1.Kdt Scheller) bzgl. der Zufahrt im Brandfall,
welche bereits in die Unterlagen mit eingearbeitet wurde (vgl. Seite 3 der Abwagungstabelle vom
11.01.2022, Punkt 0.3):
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1. Bebauungsplan, zeichnerischer Teil:
Anderung der Feuerwehrzufahrt aus dem Gewerbegebiet ,Oberes Eck® tiber

die Robert-Koch-Stralle sowie Loschwasserversorgung bei ,GroRRbranden” tiber das
Gewerbegebiet ,Oberes Eck”

2. Begrundung, Seite 18:
Textliche Anderung im Absatz beziiglich Feuerwehrzufahrt und Léschwasserversorgung

3. Abwagungstabelle zu den Stellungnahmen der TOB's, Seite 3:
Textliche Anderung und neue Planausschnitte zur Sicherstellung der Feuerwehrzufahrt aus

dem Gewerbegebiet ,Oberes Eck” Uiber die Robert-Koch-StralRe sowie

Léschwasserversorgung bei
,Grolbranden” Uber das Gewerbegebiet ,Oberes Eck®

Aktueller Stand mit Anderungen:
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BEBAUUNGSPLAN DES MARKT TRIEFENSTEIN "BETREUUNG, BILDUNG, SPORT UND FREIZEIT"

MIT INTEGRIERTEM BEBAUUNGSPLAN FUR DEN ORTSTEIL LENGFURT

ZUM ENTWURF VOM 11.03.2021 ) o
ABWAGUNGEN ZU STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
EINSCHL. ABWAGUNGSTABELLE VOM ING.BURO WOLFGANG LEIMEISTER

Behdrden und sonstige Tréger dtfentlicher Belange

SEIME 1

Erlduterungen bzw. Hinwelse zu

Abwigungsvorschlag

Nr. Verfasser, Stellungnahme fing Beschlussvorschlag
| g
Behdrden und sonstige Triger dffentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben
7 " 2Lf SRS IenerS, el Gruppe, keine Stellungrahme entfall
9 Amt fiir Erndhrung, L irtschaft und Forsten (AELF), Karlstadt keine
10 Bayeri BauernVerband, Krei: [ g, Wiirzburg keine
i L ir D
12 E - < N " thloss Seehof, keine Stellungnahme
Kreisfeuenvehrverband Main-Spessart e.V., Karlstadt . i
" Herr Kreisbrandrat Peter Schmidt eine Stellungnahime Bl
15 Deutsche Post AG, Ni Briefpost, Wiirzburg keine entfallt
21 G; qung L GmbH, Wil g keine entfallt
22 Femgas ft mbH, Schwaig b. Nimberg keine entfalit
25 Deutsche Bahn AG, Regionalbereich Nord-Bayern, Nimberg keine
27 i g1V, Minchen keine
32 MEGAL GmbH & Co. KG, Mitt aische Gaslei haft Essen keine
33 Rohrgas AG, Ferngas- und Essen keine h
34 L ] band Bayern e.V., Feldkirch keine
36 St inschaft Deutscher Wald, Landesverband Bayem e. V., Minchen keine Stell
37 !I fir in Bayem e.V., Veitshachhei keine
38 Bund hutz in Bayeme.V., L aftsstelle, Nimberg keine Stell h
42 Telekom D GmbH, Bonn keine
44 DFS Deutsche Flugsich GmbH, Flug Langen keine
45 Flugsportclub Altfeld e.V., keine h
47 TenneT TSO GmbH, Hoc Bayreuth keine
Nr. Verlfasser, Stellungnahme Erauieiindenba Hinvelse 2l o Beschlussvorschlag

Behdrden und sonstige Triger dffentlicher Belange, die keine Einwande gegen das Vorhaben haben

N

Reglerung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Niirnberg
Es wird kein Einwand erhoben.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Wasserstraen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, Aschaffenburq

Der raumliche G ich des P ietes liegt ich der Staats-
straBe 2299 auf Hohe des Main-km 174,8 linkes Ufer. Der Abstand zur Bundeswasser-
straBe Main betragt ca. 400 m. Die Belange der WasserstraBen- und Schiffiahrts-
venwaltung (WSV) sind durch die Planungen nicht betroffen.

Eine weitere Beteiligung des WSV ist somit entbehrlich.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken, Wiirzburg

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fiir Landliche Entwicklung Unterfranken ist far
dieses Gebiet kein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz vorgesehen.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schwelnfurt, Wiirzburg
Hinsichtlich der durch die IHK Warzburg-Schweinfurt zu vertretenden Belange der
gewerblichen Wirtschaft haben wir keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer fiir Unterfranken, Wiirzburg
Keine AuBerung.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Handelsverband Bayern e.V., Bezirk Unterfranken, Wiirzburg
Es werden keine einzelhandelsrelevanten Belange beriihrt.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

23

Staatliches Bauamt Wiirzburg, Hochbau, Strafenbau, Unlversitétsbau
Durch den Bebauungsplan werden die Belange des Staatlichen Bauamtes Wirzburg
nicht beriihrt. Somit bestehen keine Bedenken gegen das Bauvorhaben.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

26

Reglerung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth

Nach den vorliegenden Unterlagen werden durch das Vorhaben keine derzeit von der
Regierung von Ol -Bergamt yern- wahr Aufgaben
berihrt.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

29

Kreisheimatpfleger fiir den Alllandkreis Marktheidenfeld, Herr Paul Diener

Gegen das Planungsverfahren werden aus der Sicht des Kreisheimatpflegers keine
Einwendungen erhoben. Die Verdichtung und Konzentration der éffentiichen Daseins-
|vorsorge auf den zu @iberplanenden Bereich wird begraft.

Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, dass durch das Planungsvorhaben vorhandene
Flurdenkméler oder mogliche Bodendenkméler betroffen sind.

Il ichtliche U Punkt 4. Bod

siehe auch

Himweis zu md Flur- oder
des Bayeri Land firD

Y

Miinchen.

Im Bebauungsplan in den Festsetzungen sowie in der Begriindung ergénzt:

Nr. 13

Erganzung des
Bebauungsplanentwurfs
und der Begrindung

31

Stadt Marktheidenfeld, Bau/Umweltamt - Bauleltplanung/Baurecht

Wie aus beiliegendem Auszug aus dem Sit der Stadt idenf

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 23.03.2021, entnommen werden kann,
bestehen von Seiten der Stadt idenfeld gegen das Vor keine Einwande.
Die von der Stadt Marktheidenfeld wahrzunehmenden ffentlichen Belange werden
durch das geplante Vorhaben nicht berihrt.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

35

Landesfischereiverband Bayern e.V., OberschleiBheim
Bei dem Vorhaben bestehen aus Sicht des Fischereiverbandes Unterfranken keine
|Einwendungen, da die Fischerei nicht betroffenist.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Seite 8
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ABWAGUNGEN ZU STELLUNGNAHMEN DER QEHGRDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
EINSCHL. ABWAGUNGSTABELLE VOM ING.BURO WOLFGANG LEIMEISTER
ZUM ENTWURF VOM 11.03.2021

Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

SEITE 2

I& |Verlasser, Stellungnahme LR Tt oy I Gl Beschlussvorschlag
| g

Behdrden und sonstige Trager 6ffentli Belange, die keine Einwande gegen das Vorhaben haben

i Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nimberg - Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntrisnahme
Es wird mitgeteilt, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Te ikati des U Eine Neu-

rlegung von T ikati ist derzeit nicht geplant

40 Reglerung v. Ufr., Fachbereich Brand-/Katastrophenschutz, Wiirzburg -~ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Keine AuBerung.

41 Die Autobahn GmbH des Bundes, Die Autobahn Nordbayern, Wiirzburg -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 1,1 km zur BAB A3.

Belange der Autobahn GmbH werden nicht beriihrt.

Vorsorglich wird darauf hingewi dass iber dem a
keine Anspriiche aus Larm oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden
konnen.

43 Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung, Anlagenschutz, Langen - Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Ergebnis nach Prifung des raumlichen und inhaltiichen Umfangs der Planung ergibt,
dass von der Behdrde wahrzunehmende Belange durch die Planungsabsicht nicht
tangiert werden. Insofern werden keine oder g

(8 PLEdoc GmbH, Essen - Netzauskunft verwaltete Versorqungsanlagen ;::\esr:izw:::i(::\i?s";:m::; HEAIC T . 8
Beziglich der geplanten MaBnahme wird mitgeteilt, dass von der PLEdoc GmbH i
vewaltete Gas-Versorqungsantagen der im Schreiben vom 15.03.2021
aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber nicht betroffen sind.

MaBgeblich fiir die Auskuntt ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort darge-
stellte Leitungsveriaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine oder i des Proj ichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit der PLEdoc GmbH.

i Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der -~ Der Hinwels wird 2ur Kenninis genommen. Kenntrisnahme
Bundeswehr, Bonn, Referat INFRA | 3
Durch die im Betreff genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr nicht berihrt.

Vorbehaltlich einer glei i Sach- und Rechtsl; 2u der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager dffentlicher Belange keine Einwande.

Nr. Verfasser, Stellungnahme i:i;‘;;:;g:::xi;mwem ] i Beschluésvorschlag

0 Allgemeine Anpassungen, Ergénzungen und Anderungen zum Bebauungsplan, den Festsetzungen und der Begriindung
L angig zu den der Trager Offentlicher Belange wurden in Absti mit dem Markt Tri in und dem Ing.-Biiro Leimeister folgende
A Erga und Anderungen im Entwurf des Bebauungsplanes vom 11.03.2021 vorgenommen:

0.1 gi b Erh in Gel F In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Erganzung des
Enweiterung des G iches des B bietes um die bestehende Wald- Begriindung ergénzt: Bebauungsplanentwurfs
flache zwischen Gi und Sp ande. Die horde begriiBt = . und der Begriindung
diese Entscheidung. Die Waldflache ist derzeit in keinem der angrenzenden Bebauungs-
plane enthalten. Durch das Einbezi des a mit der {
als “Erholungswald” erhalt die Waldflache Bestandschutz. Ebenfalls wirkt sich der Ein-
bezug des inden ich des ietes positiv auf
die Grinordnungsplanung aus.

Durch Hinzunahme der Flache des Etholungswaldes vergrofert sich die Flache des
i des ietes von ca. 92.400 m? auf ca. 101.800 m2
| i |

0.2 Ver g des gey Kindergarteng -~ Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderung des
In Abstimmung mit dem Markt Tri in wurde die T 0Be des In der Planzeichnung des Bebauungsplanes geindert: Bebauungsplanentwurfs
Kindergartengr cks - ich SO 2- mit der i .

"Betreuung, Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichi geandert.

Die obere Grenze des geplanten Kindergartenareals wurde um 10 m Richtung Sid-
westen verschoben. Hierdurch vergroBert sich die Liegewiesenflache um ca. 800 m2.
Dies kommt den Wiinschen des Fordervereins Triefenstein Pro Waldbad e.V. entgegen.
Die verringerte Gi ] 0Be des gep i {0 ist geman

der i ie fiir den Neubau des geplanten Kinder-

gartens ausreichend bemessen.

Seite 9
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Auszuq § 19 Abs. 4 BauNVO:

(4] titel dar § rmirmiung der Grundfiache sint dia Grindflacnzn van

1. 5 on und Stellplitzen mit iaren Zufahrozn,
ko # & THstsatzungen, Punkt 1)
2. Nebenarlagen im Sinre dss § 14,

3. bzuichen Arlagen unterhalb der Gelandesbertiache, durch die das Saugrendstick -
Tedialich witerban wird,

Nr. Verfasser, Stellungnahme IErliliterungen B ST ey i Beschlussvorschlag
| g
0.3 Vorhandener Wirtschaftswege , Feuerwehrzufahrt, Miillentsorgung In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes geéndert und Anderung des
Der Wir g alsb Schotterweg, der entlang des beste- ergénzt: Bebauungsplanentwurfs
henden Waldes und an der norddstlichen Grenze des G iches des Bebau- |. Festsetzungen beschrieben, Punkt 5. Verkehrsflachen - i f und der Begrii
ungsplangebietes verlauft, wird nicht als ErschlieBungsstrae ausgebaut, sondern .
bleibt im Bestand erhalten. Auch die Zufahtt durch das Wohngebiet dber die StraBe §7 itttk ot
"Zum aus, die entlang des ehemaligen Bolzplatzes fiihrt,
wird nicht erschl und bleibt als Schotterweg erhalten. Feuerwehrzufahrt in das Planungsgebiet und Loschwasserversorgung
Die Feuer ufahrt fir die Gi das Freibad und das ehemalige Hallen- e
aude erfolgt in Absprache mit dem Markt Triefenstein und der drtlichen 95bw.ubesE::1et ,,,,,,,
Feuerwehr, wie bisher bereits Gber die Sp indas X -
Gedndert: 11.01.2022 gem. E-Mail Herr Scheller, Freiwillige Feuerwehr Lengfurt :
Die riickwartig gelegenen Gebaudeteile der Schulturnhalle, der Tennisplatzaniagen , Loscgwnsnrv;s?'sung
sowie des Freibads und des ehemaligen Hallenbadgebaudes werden durch die Feuerwehr : 33;:.::“5':35 g
wie bisher iber die Robert-Bosch-StraBe vom Gewerbegebiet “Oberes Eck”
aus bzw. von der SpessartstraBe aus dber die Feuerwehrzufahrt des vorhandenen
Wirtschaftsweges erreicht (siehe linker Planausschnitt).
Bei evtl. "groBen Branden" der o. g. Anwesen erfolgt die Lschwasserversorgung aus
dem Gewerbegebiet “Oberes Eck” (siehe rechter Planausschnitt).
’
LN
FW-Zufahrt von der Freibad  Tennlsanlage Freibad Tennisanlage
SpessartstraBe aus
Um die notwendige Anzahl an Parkplétzen far alle sechs N desBauge-  [Feuer 1 Parkplatz Turnhalle und ehemaliges Hallenbad
bietes nachweisen zu kannen, ist eine zusatzliche Parkilache im Bereich der Schul-
tumhalle geplant. Die Zufahrt vom i 2um Park- geplante
platz wird als ErschlieBungsstraBe ausgebatt. s e o e o p o o o o« Feuerwehrzutahri
Der neue Parkplatz dient als Wendemadglichkeit fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge. =
Die Millentsorgungsfahrzeuge befahren die Nutzungsbereiche des Baugebiets wie
bisher Gber die Sp Die alter der le, des Tennis-
vereins und der Nutzer des igen + massen zur
Entleerung auf den groBen Parkplatz des Freibades gebracht werden.
04 F Ab ini N In P des Bet Anpassung des
In Absti mit dem L - Sta und dem Markt Triefenstein b
wurden die Baugr sowie die Abg fiir iedliche N
folgender drei Nutzungsbereiche optimiert und neu definiert:
- SO 2 - geplantes Kindergartengrundstiick
- 80 8 - Grundstiick Freibad mit Li
- 80 4 - Schultumhallen- und stillgelegtes Hallenbadareal
Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange, die keine Einwande gegen das Vorhaben haben
1 Landratsamt Maln-Spessart, Stadtebau / Bauleitplanung, Karlstadt
Aus Sicht des Stadtebaus werden keine Bedenken vorgebracht.
11 Anmerkungen zur Planurkunde
1.1.1 Teilweise fehlende Ubereinstimmung von Planzeichen innerhalb der P! Die und textli Fi wurden auf U
und den schriftlichen Festsetzungen. gepriift und entsprechend angepasst. des
Bebauungsplanentwurfs
1.1.2 Mit der Festsstzung der GRZ besteht Einverslandnis. Wir m&chten allerdings daradf kin- |In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der |Anderung des
weisen, dass bei der Festsetzung der GRZ diese sich au? das jeweilge Flurstick bezieht |Beqriindung gedndert: Bebauungsplanentwurfs
und die Flurstlicke nicht mit den Bauraumen Obereinstmmen.

DerF

rf des I vom 11.03.2021 sah firalle 6 g5

ine einheitliche Grundflachenzahl GRZ von max. 0,8 vor, welche fir Sonder-
gebiete gemaB § 17 BauNVO als Orientierungswert vorgeschlagen wird.
GemaB der Trager O Belange zu

X A

und aus

htlich sollen die
versiegelten Flachen so gering wie moglich gehalten werden.
In Abstimmung mit dem Markt Triefenstein und dem Ing.-Biro Leimeister wurde fir das

gep gal eine G mit GRZ max. 0,4 festgesetzt.
Fir die fiinf weiteren he, auf denen hende Geba und

befestigte Flachen vorhanden sind, wurde die zulassige Grundflachenzahl GRZ ersetzt
durch maximal zulassige Grundflachen in m2 als HochstmaBe.

Hierzu wurden die und a Fiachenim
Bestand ermittelt. Fir evtl. geplante Neu-/ bzw. neue Flachen, wie
2.B. der geplante platz der Sch wurde zu den el

ein Flachen-Zuschlag addiert.

Hierdurch ergeben sich fir die Freibad,

ehemaliges Hallenbad und T a
ande unter 1. Fe

mit sowie dem Sport-
Punkt 2. MaB der baulichen Nutzung maximal

zulassige Grundflachen:

GRZ 0,4 Grundflichenzahl als HochstmaR z. B. 0,4

GR 1 max. 100m* Maximal zulssige Grundflache far mit baulichen Anlagen Gberdecste

Flachen und kiinstlich befestigte/versiegelte Flchen z. B. max. 10) m*
GR 2 max. 1.000 ¥ Maximal zul8ssige
Flachen z B. max. 1.000 m*

Die zulassigen GR 1 und GR 2 dirfen durch
gem. § 19 Abs. 4 Sitze 1-3 BauNVO i

far

der in der Mi
Anlagen nicht

werden.

und der
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113

Beiden t fe der W istals unterer ur eir\
Fixpunkt tbsr N.N_ in jadem Bauraum Die ma zum
Iande ist nicht maglich. Auch eine Buugnahme auf die Strade ist im desem Fall mch(

a die Erschli erst noch hergestellt werden mussen.

In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowle in der
Begriindung geéindert:

In Abstimmung mit dem Landratsamt wurde zur Ermittlung der maximal zulassigen
Wand- und Firsthhen als Ho folgende F g zum B des
unteren Gelandepunktes vereinbart:

I. Festsetzungen, Punkt 2. MaB der baulichen Nutzung

WH 4,00m als Hozhstmall Wandhohe (W) baulicher Anlagen

Senkracht an der A Renwand gemassaras Mal 7wischen dem
unizret Bzzugspunkt und dern Guersten Schrilipunk! der senkiechiler
Wandfiache mit der Dachhaut.

FH 800m als Ha=hstmaR Firstdte (FH) baulicher Anlagen

Senkrecht an der Auenwand gemesseres Ma3 zwischen dem
unteren Bazugspunkt und der obersten Kante des Daches.

Bel Flachdachern ermitelt sich dle Fi'st- bzw. Dachhone bis zum
obersten Purkt der Attika,

Ermittlung der Wand- und Firsthdhen:

Alsuntzrer Elezugspum« Zur Ermiziung von Wammonen bzw. Firsthohen baulizher Anlacen
wird dos 5 3opl itto bzw. das dorige mitlors
-iBhenniveau fesigesetzt.

Anderung des

und der Beg';rﬂndung

1.1.4

Die Bauweise kann nicht als offen festgelegt werden. Einige der bersits bestehenden Ge-
baude sind bereits langer als £C m und wrd='s:)rech=n somit dem § 22 Abs. 2 Saz 2
BauNVO. Es vdrd geraten eine a) mit seidichen
Grenzabsiand und einer Langa von Hausfermen auch Gber 59 m.

In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der
Begriindung geandert:
1. Fi Punkt 3. B

VAN

abweizhenda Bzuweise m Sinne der o'fenen Bauweise
ohne Langenbegrenzung

Diese Festsetzung gilt fir folgende drei Nutzungsbereiche:

- 80 2 - geplantes Kindergartengrundstiick

-S03-G Freibad mit Li i

- S0 4 - Schultumhallen- und stillgelegtes Hallenbadareal

Anderung des
Bebauungsplanentwurfs
und der Begrindung

1.15

Auch der nachfolgende Satz Alie weiteren Abstandsiidchen sind gemai BayBo Art € oder
Planangaken einzuhaitan. kann entfallen. da dies2 R=q 3 unter 4. bei der
enthaken ist.

In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der
Begriindung geéndert:
I.F Punkt 3. B:

Baugrenze

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO

Die werden durch
i in der

Anderung des

und der Begriindung

1.1.6

Festsetzung Pkt. 1.1.
Auerdem fithrt din Fastsetzung _Vorhandana Réume, die nicht im Gherhanten Bersich
stehen, miissen erhalten und gepflegt werden.” unter 1.1 zu Konflkten. Dar Festsetzung
nach ware cinc Bebauung (2.8. durch cinen Kindorgarten) von Bauraum C aufgrund des
2u erhaltenden Baumbestands kaum méglich

Aus der Abwaqungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:

Abwagungsvorschlag:

e Der Emwand wwd zur Kenntms genommen
Die
Alle vamanaenen Baume dle ‘nicht im Baureld
von geplanten Geb&uden, die nach dem
Bebauungsplan zuldssig sind, und deren
AuBenbereichen stehen, miissen erhalten und
gepflegt werden.“

1.2
121

[Anmerkungen zur Begriindung

Die Festsatzungen zur Art dar baulicaen Nutzung werden lediglich aufgezinit eins Begriir-
dung der Festsetzungen erfolgt nicht. Hier ist vorab aligemein anzugeben varum ein Son-
dergediet ausgewiesen werden soll und nicht ein nach §§ 2 — 10 BauNVO definiertes Ge-
bietmaglich ist. Aukarden istzu edauatemn warum gin Scndergetiet fur Betreuung. Bildung,
Sport und Freizeit geplant ist und was unter den Begriffen zu verstehen ist {insbesondere
unter den Begriff Betreuung fallt sonst auch die Altenbetreuurg mit Altenheimen und Pfle-
geheimen).

In der Begriindung erganzt:

Gemal Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) § 11 Sonstige Sondergebiete:

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die
sich vonden nach §2 - Klei bis § 10 - Sonder-
gebiete, die der Erholung dienen, wesentlich unterscheiden.

(2) Fir sonstige g sind die und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen.

In der Begriindung erfolgen hierzu nahere Erlauterungen.

Erganzung in der
Begriindung

1.2.2

Beim Ma3 der baulichen Nutzung werden auf Seite 13 — 14 Festsetzungen 2u Nebenanla-
gen, Freiflachen, Elmnedungen Fes;aden ﬂLf;”ﬂhﬂ welche sich nicht in der Planur-
‘kunde vi fur Dachen gehen in der Be-
grandung Cker die in der Flanurkurce hlnaus Dies ist bitte 2u klaren.

Bei den Festsetzungen zu Nebengebauden ist § 23 Abs. 5 BauNVO mit nmen.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Begriindung erganzt:
1. Festsetzungen, Punkt 11. Nebengebaude. Nebenanlagen

1.1 Nebengebiude, Nebenanlagen gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:

Nebengebaude und Nebenaniagen sind auch Innerhalb der nicht tberbaubaren Grunc-

FulAssig
Als baulichs Nebenaniagen sind nur zulssig:
L und Einri

die dem derinden
iets sebast dieren und die seiner
. Garten- und

oder d¢
Das sind lieBlich T

Eigenart nicht

Lag
Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauGB:
Uberdachte Stellplatze, Carports und Garajen sird generell nicht zulassig.

Nebengzbaude, Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergle
und Kraft-Wirme-Kopplungsanlagen gem. § 23 Abs. § und § 14 Abs. 1-3 BauNVO:
Fudssiy sirel
-Nebengebéude. Neberarlagen. unts-geordae:e Nebenan agen und Einichtu1gen cie dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet ga'eceren Grundsticke oder des Baugebiets selbst
dicrer und cic sorer Eigoart richt widersprochon
-Neberarlagon, dia cer cFerticter /a:scrgang mit TelokommLrikabcrsdionsteistungan cionon.
- Nebenarlagen, di2 cer Versogung dar Baugediete mR Elektrizitat, Gas, Warme und
Vhasser sarvies 711 Ablitung s Aliwasse disin
Cies git: auch fur soaie fur Anlagen fur

it <r sie im Flichen festgesetzt sind.
Sowet baulich untergeordnete Anlagen im Sinne des Saizes 3 zur Nutzung solarer
Strahiungsenergie In. a1 odar aut Dact- und Auenivancfiachen oder Kraf-Warme-
Kopp ungsanlagen Innerhalb von Gedaucen nicht bereits nach den §§ 2 bls 13 zulassg
sind, gelten sie cuch denn als Anlegen im Sinne des Absalzes 1 Sale 1, wenn die
erzeugle Energie vollslandig cder dberaiegend in des Offenliche Nele eingespeist wid.
Unzuldssg sind:
N und Einri fir die
Anlagen fiir die Tierhaltung, eil iedlich der

1.2

13

Erergien.

sowie Einri und

Erganzung des
Bebauungsplanentwurfs
und der Begrindung
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Nr.

zu1.2.2

Verfasser, Stallungnahme Erlduterungen bzw. Hinweise zu

Im

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Beim Man der baulichen Nutzung warden auf Seite 13 — 14 Feslselzungen zu Nebenanla- |In den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Begriindung
gen, Fraiflichen, Einfriedungan. Fassaden aufgefiihrt, welche sich nicht in der Planur-

angepasst und ergénzt:
kunde viaderfinden. Die deklaratorischan Festsetzungen f0r Dachern gehen in der Be- erganzt -
griindung Tber die in der Planurkunde hinaus. Dies ist bitte zu Kiaren. L Festetzungen, Punkt 12 Freifldchen

Nicht Uberbaute Fldchen bebauter Grundstucke sollen begrunt werden, soweil sie
nicht fur eine zulassige Nutzung benctigt werden.

i die die it des Bodens
Amd nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

i ven Flachen sollen Einfahrten,
Siﬁllﬂﬁ:hin far PKW und Hofflichen soweit technisch magllch in (teil-) versickerungs-
fahigen Belagen werden (z. B. Pflaster, Plaster mit

hohem Decken, etc)
mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0,6. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

|. Festsetzungen, Punkt 13. Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen gz=maR EayBO An. 67 Abs. 7 Satz a) (verfahrensfraie
Bnuv*rhaben und r\achb:nev:hlgese(z fur das Land Bayem) sowie Mavem einschl.

und Einfrie und T
Hshe biszu 2,00 m

mt

|. Festsetzungen, Punkt 14. Fassadengestaltung

Zulassig sind:

- und i den aller Art und
Unzulsssig sind:

- grelle Farben fir Putze und Wandbekleidungen an Auienwanden
- stark i oder

= die in 6ffentliche
- unangemessen grofte Werbeanlagen
sowie be- oder

mit Blink- oder Wechselschaltung

. Festsetzungen. Punkt 3. Bauw Baugrenzen

3.2 Décher:

ON 0*-45° Dachneigung ven 0" bis 45°
alle Dachformen zulassig
die Firstrichtungen sind frei wahbar

Dachflichen 2uldssig sind:

~Dacheindeckung von Gebauden mit geneigten Déchem mit

roten, rot-braunen oder grau bis anthrazitfarbenen Materialien
- bei Puit- und Flachdichem Metalleindeckung

- Dachbegrinung

-in die Dachfiachen integrients oder auf dzn Dachfischen ange-
brachte Solar- und Photevoltaikantagen zur Energiegewinnung
- Dachaufbauten ab 35’ Dachneigung

- Gaubenbreite max. 50% der Dachlangs

Beidssitig der D bis zum Ortgang

won 1/6 der Gesamtdachiinge.

nicht zulassig sind:
- stark rafiektierands oder glanzendsn Materialien
- Blindgauben sowie Wandscheiden in Fronten von Gauben

mit mehr als 50 cm Breite

1. Festsetzungen. Punkt 15. AuBenbeleuchtung

Es ist eine bedarfsgerschts sowie umwelt-, arten- und it iche 2

Anpassung/Erganzung
des

und der Be«:;lﬂndmg

eine und geringe i und

max. 3 m in der Hihe zu beschrankt werden.

|. Festsetzungen, Punkt 16. Gelandeveranderungen -

im sind als des geplanten
dem Gelande am Gebaude
bis 2u 2,00 m zulassig.
Gelal m sind als u des geplanten
dem i Galinde am Gebaude

bis zu 2,00 m zulassig.

Lampengshause mussen daher nach oben und an den Ssiten gaschlossen ssin. Der Ab:trah[wmksl ist
nach unten zn richlen und ist bis max. 50 zui8ssig. Dis zu verwvendendzn LED-Leuchmmittel sallsn

auf 'weisen - geeignet ist
Famlemueralur sis 2000 K [z.5. cie Lichtfarce Ambar (1,800 K)). Die Hahe des Lichtmastes solite auf

Die
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5 R Abwigungsvorschlag 9

1.3 Immissionsschutz

1.3.1 Derzeit bestehend im Gebiet ist eine Grundschule mit Schulturhalle, ein Freibad mit Liege- |l. Festsetzungen. Punkt 6. Immissionsschutz gemaB Bebauungsplanentwurf vom
wiese (.\ Waldbad ), ein F ein F samt sowie 11.03.2021:
oin T in mit 3 Tenni i . Der im ich stlich  [——Eoet:
gelegene Bolzplatz soll zugunsten einer Ausgleichsfidche emlallen
Geplant sind neben der Sanierung der die eines 8. IMMISIONSSCHUTZ
zes sowie der Neubau einer K‘nden:gesstaue im Planungsgebiat wirkcn Sport-und F i i
Das Plangebie (ca. 8.2 ha befndet sch ca. 130 m silh des jetes Oberes e e Ty
Eck". Ostiich grenzt das Teil B~ an. Fa. Walfel vom 12.10 2020 ermitisit. Die aufgezsigten Uberschreitungen der
Fs muss sichargastallt <in, dase durch dia Sport- und keina Lt issi der 13. BImSchY in einer Teil des Beraiches 4 sind
lmmnsslonen auf die geplante sowie die einvir- hm der Bauplanung zu beachten.

liegen 2ines n? und
Zur Sicherstellung lieR de- Markt Tri ein in diesem B=relch die nallgen q:hal s:hulzmallnahmen 2u prifen
Y0118.003.01.001, 12.10.2020) durch das Ing.-Biro Wélfel erstellen. Dieses ist Bestandteil
der Baulenplanung und zeigt unter 2.T. konservativen Ansatzen (z.B. keine Differenzierung ||n den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie In der Begriindung ergénzt: a des
zwischen Schul- u dass an den des R
die der 18. BImSchV sicher eingehalten werden konnen. |lll. Hinweise, Punkt 3. Schallschutz Bebauungsplanentwurts
Im Bereich der geplanten Kmdertagessﬂtle ist hingegen mit Uberschreitungen zu rechnen. und der Begrindung
in der DIN 18005 sind far keine fixen O definiert, sondern ab-
hangig von der Nutzung fe Gem. vaurde for die geplante | 1) planungsgebiet wirken Sport- und Freizeitlamimmissionen ein.
Kinderlagessigtic dor Seb uich cines Mschocbletes supunds gelet: Die zu er jonen sind aus der
ris .

T °"9,s{°,":,,""° Flos Sport- und Freizeitiarm das Wolel GmbH, 97204 Hochberg,
plan der 2u und zu Berichtsnummer Y0118.003.¢ 01 001 vom 12.1C.2020 zv entnehmen.

Fir dis d ionen aus den der Spart- und Freizsitanlagen

ist clie Spona-a!a;enl&ms\.huzverardnnng 18 Elmoch‘ 41, malgzoend Dort sind folgande

zu zulassige (IRW) far WA- und MI-Gabiats fastgalage:

Es folgt die Tabelle mit den il itré und die Immissionsi mit

dem Himweis:

Einzelne kurzfristige Garauschspitzen sollen die o. g. IRW tags um nicht mehr als 30 dB

und nachts nicht mehr als 20 48 Oberschreitzn.

132 Die Gutachterin benennt magliche die bei der Planung |In den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Begriindung erga Frganzung des

des Gebdudes im Bereich 4 umgesetzt werden kannen e TR TR =
i i hler PUCKES o4 fedans 15 Hlnyelse, Punkt 3. - der fia D g des B F
Es wind hier jedoch lediglich auf das und die darin ermttelten Ub i B lungsy B it NRZ (werklags), 3,0mi. GOK und der Begrindung
hingewiesen. Insbesondere der letzte Satz unter Festsetzung Punkt 6 hat keinen regelnden
Charakter und kann somit allenfalls als Hinveis in den Bebauungsplan aufgenommen werden
Da die ( ediglich im Bereich der
erwarten sind, ist ein indas durchaus m6g-
lich. Es wird dennoch bereits auf 2B. Maft-
nahmen emitteln zu lassen und diese in die Festsetzungen aufzunehmen.
Immissions-
richtwerte >60-65 dB
statt 30dB
Bewertung, Manahmen:
Die Berechnungen zeigen, dass an den aullerhalb des i
die zuldssigen Immissicnsrichtwerte der 18.BImSchV sowohl aullerhalb der Ruhezait werktags
als auch in der scnntaglichen Ruhezsit sowie nachts sicher eingehalten werden.
In der ndheren Umgabung sind keine weiteren Sport- und Freizetnutzungen vorhanden,
50 dass auch einer durch die nichts entgegen steht.
Auforund der enmit € it sind im N 802 2nahmen
notwendig.
- Abrucken der Bebauung
- Vermeidung von Immlsslmwﬂen inden Eeie(:hen mit Uberschraitung durch
zB. dumen wie
Sanitarraume etc. eder ka uﬂonhamn Fanster von Aufenthaltsraumen in die
Bereiche mit Uberschreitung
- Abschirmende Matnahmen (z. B. Wand, Wall etc )
Die Bereiche mit U kennen der Darstell
werden. Es wird empfohlen bai der Plenung zur Glhlud«minung und R-um-umung von geplanten
die natigen genauen Bereichs der
Liegewiese des Frebads, zu prifen.

133 Mit den Einschatzungen im Umiweltbericht (08.03.2021. W. Leimeister) beslehl im Grundsatz |Aus der Abwdgungstabelle des Ingenieurbilros Wolfgang Leimeister: Ubernahme in den
Einverstiindnis. Es wird jedoch angemerkt, dass bei der der |4 ; Umweltbericht und in
Unweltausirkungen unter /il Emission Larm und Licht for den Bestand \edigich di rancvire. || ADWAGUNGVorschTag: 4 er

ist. Die Sport- und - Dar Hirweis zur Einarbeiturg dar relevanten die Begrindung des
sowie deren sind zu erganzen. inden L wrd iourhi
Angesichts der besd\nebenen Lage sowie der bereﬂs uberrommer Ingemeumur?s %
bestehen aus Sicht des gegen die Bau- Wolfgang Leimeister
lellplanung Durch den Wegfall des Bnlzpl:tzes :sl fur die stlich bestehende Wohnbebauung
insgesamt sogar von einer der " o e
& g . Siehe Punkt Il im Umweltbericht.
Werden L icht und T um p dero.g.
Punkte angepasst, kann aus Sicht des Immissi der ity 2zuge-
stimmt werden.

1.4 Wasserrecht / Bodenschutz -- Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Aut die fachlichen Ausfihrungen in der Stell hme des W i f
Aschaffenburg vom 08.04.2021 wird verwiesen.

Zur deso.g. wird aus licher und
bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

1.4.1 Wasserrecht; In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der & des .
Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein bisher nicht beplantes Gebiet, dass bereits teilweise T
bebaut ist. Die { enthalten keine Aussag des Gebie- (Bearlindung erganzt Bebauungsplenentwurls
tes. Diese ist noch zu erganzen. Wir weisen darauf hin, dass gemaf § 55 Abs. 2 WHG grund- | Siehe hierzu Sty A Punkt 5.2 und und der Begriindung
satzlich die Entwasserung im Trennsystem erfolgen soll. Soweit dies nicht moglich ist, bedarf Punkt.5.3.1
dies der Begrindung. Sy

1.4.2 Am Rande des B: verlauft der lll. Ordnung. Das Gewas- |In der Planzeichnung des Bebauungs Iana und in der Begriindung ergénzt: Erganzung des
ser findet sich weder im schriftlichen Teil ervahnt noch :m planlichen Teil der Unterlagen naher I d itt de: . W Beb i
bezeichnet. Auch hier halten wir eine Erganzung fir erforderlich. m plan wurde ein S nartg erganzt. au“ngsﬂ?nemwu s

I. Festsetzungen, Punkt 9. Wasserflachen und der Begriindung
Siehe hierzu Punkt 1.5.3 zur 5. i A

143 Bodenschutzrecht: Aus der Abwigungstabelle d&s lngenleurburos Wolfgang Leimeister: Erganzung des
Auf den Grundstiicken FI.-Nm. 1291 und 4398/38 der Gemarkung Lengfurt befindet sich die |~ e e
ehemalige Hausmalldeponie von Lengfurt. Die Flache ist im In | [Abwag vorschlag Bebauungsplanentwurfs
den ist die nicht envahnt und daher noch entsprechend e Der wird zur Kenntnis und der Begrﬂndmg

2 ergénzen. Die ehemalige Hausmalldeponie wird in die

Fur diese Altlastverdachtsflache erfolgte bisher weder eine historische Recherche noch eine . 09 TS el ’

orientierende Erkundung. Im Rahmen der sind diese L durch Umweltbericht)

die Gemeinde durchzufihren. Wir bitten daher um entsprechende Veranlassung - Eine Bodenuntersuchung von 1991 far das Areal
| liegtvor
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planes zu folgenden Punkten Stellung:

1.5.1 - Landschaftsplanung

N Verfasser, Stellungnahme E[Ial{lerungen Eovliiueez i Beschlussvorschlag
1.5  |Naturschutz
Die untere horde nimmt zum A des

Aus der Abwiqungstabelle des Ingenieurbilros Wolfgang Leimeister:

Landschaftsbild
* Keine Einwénde

Abwégungsvorschlag:
* Keine Anderungen notwendi

1.5.2 Aus der Abwégungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
e Abwagungsvorschlag:
= Kollision LSG- Flache mit Bauleitplanung « LSG — Grenze wird in gesondertem Verfahren
geéndert
Waldflache zwischen Schwimmbad und StraRe
zum Dillberg bleibt Bestandteil des LSG,
Ausgleichsflache bleibt trotzdem wie bereits
dargestellt.
153 - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Aus der Abwéqunaslabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
1534 Kompensalionsfaktor / GRZ-Einstufung und Eingriffs-/ Ausgleichs- Abw&gungsvorschlag:
llz/gr;n EJllilgnffsn betroffene Fiachen im Geltungsbereich s Der E'm."and pulec 2ur, Kenntisigenomimen
Der Geltungsbereich das geplantan Babauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 9,24 ha. « Durch die Anderung des Bebauungsplanes
Das Plangebiet wurde in 4 Baurdume (A, B, C, D) mit jewels einer Grundflachenzahl (GRZ) hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
von 0,8 aufgegliedart. Da grofe Teile des Geltungsbereiches die bishenge Nutzung ofne wei- werden die Eingriffe reduziert
tere bauliche Veranderungen festgeselzt ist. wurde neben der auszubauenden Strafie nur der i . .
Bauraum C und in dar Eingriff jgl. Hisrmit besteht von « Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird
Seiten der unteran Naturschutzbshérde kein Einverstandnis. auf die einzelnen Teilflachen bezogen neu
Begrandet ist dies darin, da eine Gberschlagige Flachenberechnung am Beispiel des Bau- aufgestelit
raums O ergab, dass die aklusll vorhandene Bebauung einer GRZ von ca oas entspricht « Der flichenméBige Ausgleich erfolgt tiber die
g ichtEvides Egrat B Baitiels- interne Ausgleichsfliche A 1 sowie die exteme
Daher it dia baslehsnde GRZ der Baurdume A-C zu ermitteln und dementsprechend entya- Ausgleichsfliche A 2
der die GRZ oder die fir zur Verfigung stehende Restfliche in
die Eingritf g i
loa2 Ausgleichsfaktor Teilflache 4 Abwagungsvorschlag
« Festlegung des Faktors von 1,5 Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
- Durch die Anderung des Bebauungsplanes
I ich der ftigen Uberb
werden die Eingriffe reduziert
=« Nach Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde wird nun ein
Kompensationsfaktor von 1,2 eingesetzt
baetd Ausgleichsfaktor Teilfliche ,StraRenausbau® Abwagungsvorschlag:
= Festlegung des Faktors von 0,6 « Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
« Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukinftigen Uberbaubarkeit
entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig
1534 Ausgleichsfaktor Teilfliche ,Stralenausbau™ Abwagungsvorschlag:
* Festlegung des Faktors von 0,6 e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukinftigen Uberbaubarkeit
entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig |
e Ausgleichsfaktor Teilflache StraRenbéschung” Abwé&gungsvorschlag:
« Festlegung des Faktors von 1,2 e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
« Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig
153.6

Kompensationsumfang
= Ausweisung weiterer Kompensationsflichen ist notwendig

Abwagungsvorschlag:
e Der Einwand wird auf Grund der vorgenannten
Anderungen des K-Faktors notwendig und
ibernommen

1.5.4 - Besonderer Artenschutz (§ 44 Abs. 1 L.V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:

1541 Artenschutz Abwagungsvorschlag:
e Abriss / Umbau von Gebduden « Die dkologische Baubegleitung wird in den
Festsetzungen iibernommen
« Umsetzungen von CEF-Manahmen « Ausfithrungszeitpunkt wird in den Feslsetzungen
Ubernommen
1542 Zauneidechse Abwagungsvorschlag:
< Einverstidndnis mit Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
« Durch die Anderung des Bebauungsplanes
« Kompensation bei worst-case-Betrachtung mindestens hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
flachengleich, der erforderlichen Umfang muss planerisch entstehen nur noch Eingriffe im Bereich der
dargestellt werden Teilflache P+V; als vorgezogene
AusgleichsmaRnahme istim Bebauungsplan ein
Ausgleich auf der Nachbarfléiche innerhalb des
Aktionsradius festgesetzt.
154.3

Haselmaus:
« Ergénzung zur Baufeldfreimachung

« Kompensation bei worst: tung mir
flachengleich, der erforderlichen Umfang muss planreich
dargestelit werden

e Ausgleichsflache t — Flacher (Waldrand)

Abwagungsvorschlag:
e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
= Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig
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Nr.

Erlauterungen bzw. Hinwelse zu MaBnahmen, Ergénzungen im Bebauungsplan

ahme hi a
Verfasser, Stellungn | Abwagungsvorachiag Beschlussvorschlag
1544
GroRer Feuerfalter: Abwagungsvorschlag:
e Einversténdnis mit Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme * Der Einwar_1d wird zur Kenntnis genommen
+ Durch die Anderung des Bebauungsplanes
= Kompensation bei worst-case-| chtung hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
flachengleich, der erforderlichen Umfang muss planensch entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
dargestellt werden Ausgleich mehr notwendig
= Flachenauswahl — keine Verbindung mit Ausgleich fir
Zaunei (Ni ickerung)
1545 Fledermause: Abwagungsvorschlag:
e Ergénzung der Festsetzung gem. Schreiben der Regierung v. Ufr. « Der Einwand wird angenommen, die
vom 14.3.2019 zur Behandlung der H8hlenb&ume Festsetzungen werden ergénzt
1545 Totholzkafer: Abwagungsvorschlag:
= Erganzung der Festsetzungen durch Aufnahme einer » Der Einwand wird ibernommen, die
-Hirschkéferwiege* Festsetzungen werden ergénzt
155 - Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG! Aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Gesetzliche geschiitzte Biotope: Abwagungsvorschlag:
= Keine Einwaénde * Keine Anderungen notwendig
1.5.6 - Allgemeiner Artenschutz bzw. Lebensstattenschutz (§ 39 BNatSchG. Art. 16 BayNatSchfAus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimelster:
Keine Angaben
157 - Griinordnung Aus der Abwiagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Griinordnung: Abwégungsvorschlag:
« Anderung der PflanzflichengréRe bei der Neupflanzung von = Der Einwand wird ibernommen, die
B&dumen im befestigten Bereich: 3,50 x 3,50 m Festsetzungen werden geandert
« Fir die Neupflanzung miissen die Herstellungs-, Entwicklungs- « Der Einwand wird ibernommen, die
und L pflege inden F 1gen geregelt werden Festsetzungen werden ergénzt
« Darstellung der zu fallenden Biotopb4ume « DieFi jen im Bebauungsplan werden
gem. den Standards der Regierung von
Unterfranken erganzt (Fledermauskésten,
Ausgleichs-Bdume aus der Nutzung nehmen,
Behandlung von Hhlenabschnitten bei der
Fallung)
1.5.8 - Sonstiges Aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Sonstiges: Abwagungsvorschlag:
» Okologische Baubegleitung bei allen artenschutzrechtlichen * Der Einwand wird ibernommen, die
Vergramungs- u. UmsiedlungsmaBnahmen, bei der Fallung von F 1igen werden t
Hohlenb4umen und beim Abriss von Geb&ude
« Festsetzungen zur Minimierung der Lichtverschmutzung . Der Elnwand wird ibemmommen, die
1igen werden geéndert
« D 1g aller fla Planinhalte aus Artenschutz . Der Einwand wird ibemnommen, die
und Eingriffsregelung 1igen werden t
< Dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen, die nicht in * Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gemeindebesitz sind Alle Ausgleichsflachen befinden sich in
Gemeindebesitz; eine dingliche Sicherung ist
« Meld der f ten A 1men an das nicht notwendig
Okoflachenkataster des LU « Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.5.9 - Fazit -~ Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Autgrund fachlicher Mangel in der Planung kann von Seiten der unteren Naturschutz-
behdrde zum Bebauungsplan aktuell nicht abschlieBend Stellung genummen werden
Soweit die aufgefihrten bzw.
werden, ist die Planung jedoch durcky i fahig.
1.5.10 |[Kommunalrecht -~ Hinweis wird zur Kenntnis genommen. [Kenntnisnahme
Aus kommunalrechtlicher S|chi bestehen gegen den bebauungsplan und die Erich-
tung des iets als v keine
Den im wird im Sinn eine
i sowie lei i vermittelt (val. Nr. 6 der
Begriindung zum Bebauungsplan)
1.5.11  |Kreisbrandrat -~ Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Aufstellung des Bebauungs-
Planes folgende Forderungen fiir notwendig erachtet:
1. Feuenvehreinsatz allgemein:
Es stehen in der i Hilfsfrist und Krafte zur Verfo-
gung.
Eine Drehleiter steht innerhalb der Hilfsfrist nicht ur Verfigung.
2. Loschwasserversorguna:
Bei der Planung und Ausfi der Wass sind die
Richtlinien des DVGW zu beachten, jedoch die
W 405 Bereif von L durch die liche T
W 331 Hydranten ~ Richtiinien
W 312 Richtlinien far Bau und Betrieb von F und in
cken im an Tri
w3t Bauven a
gen und U ispi
Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht méglich ist.
Die erforderliche L&schwassermenge gema DVGW-W405 von 98 m/h fir die Dauer von 2
Stunden muss zur Verfagung stehen.
Hinwe's: Abhéngig von der zukintigen Nutzung des Flanungsbereiches 7 kann eine
grofere Leschwassermenge erforderlich sein.
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Erléuterungen bzw. Hinwelse zu Im
NT. Verfasser, Stellungnahme . g Beschlussvorschlag
g
2u 3. Zufahrten und Flichen fir die Feuenvehr (art 5 Baytio): -~ Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
1.5.11 Die Technische Regel Zufahrten und Flachen for die Feuerwehr sowie die DIN 14090 sind 2u
- beachten.
Siehe hierzu Punkt 0.3. Feuerwehrzufahrt.
Die Zufahrten zu den mussen far Feuer mit einer i
Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen. Die Zufahrts-
wege mssen mit Fahrzeugen, die eine Linge von 10 m, eine Breite von 2,5 m und einem
Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen, befahren \werden kénnen.
Werden Stichstralten oder -wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende ein
betragt 18.5m.
Es muss insbesondere gev /nhrle:sm sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von 50 m von i sind.
Bei nur einspurig befahrbaren Straen sind in Abstanden von ca. 100 m Ausw-eichstellen an-
zulegen.
4. Photovoltaik: -~ Hinweis wird zur Kenntni genommen. Kenntnisnahme
Bel Installation einer PVA muss elne Freischaltung !ur DC-Leitungen (Feuerv Iehrscha)(er)
werden. Eine K
Die Anwendungsregel “MaRnahmen fiir den DC-Bereich einer Photovoltaikanlage 2um Ein-
halten der elektrischen Sicherheit im Falle einer oder einer
Hilfeleistung (VDE-AR-E2100-712) ist 2u beachten.
1.5.12 |[Kommunale Abfallwirtschaft -- Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Aus Sicht der kommunalen Abfallwirtschaft bestehen keine Bedenken den grofien Parkplatz
ven der aus mit © zu befahren. Die PKW Stellflachen
sind so dass die jederzeit i ist. Dies betrifft auch die
Anfahrt for die Wentstoffcontainereinheit.
Bezaglich der obsrhalb des Sportplatzes entstehenden neusn Zufahrt veeisen wir jedoch da-  [o1ene hierzu Punkt 0.3 Millentsorgung.
rauf hin, dass far 3-achsige M
fahrzeuge nicht befahren werden k&nnen. Hier ist die Berenslellung an einer vom Mallsam-
Stelle Siehe auch 5§15.Das
hat die im Bild
(Abb. 1) unten rot markiert.
2 Regionaler Planungsverband Wiirzbura c/o Landratsamt MSP, Karlstadt
Im Ergebnis erhebt der Regionale F g rzburg zum i rt
keine Einwande, sofem auch die und F orden, ggf. mit
Auflagen, kelne Eimvande gegen die Planung vorbringen.
Der rt wurde nach regi ischen Gi Uberprt.
Danach st Folgendes festzustellen:
2.1 Bildungs- und Sozialinfrastruktur -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die de Planungist gr 2u begriBen, da sie den Zielen 8.1. bzw. 8.3.1
LEP Rechnung tragt, womch sozxale Einrichtungen der Daseinsvorsorge, u.a. Kinder-
und i Schulen, in allen Teilraumen flachen-
deckend und bedarfsgerecht vorzuhalten sind.
2.2 Landschaftsschutz Aus der Abwagungstabelle des Ingenleurbiiros Wolfaang Leimelster: Anpassung des
Derzeit durchschneidet die Grenze des Landschaftsschutzgebietes *Spessart® im giti- e - Bebauungsplanentwurfs
& - i B - 2 wagungsvorsch aq: &
ggn FIachennqumgsplan von 1990 in NPrd-Sde-Rlchtung die Schwimmbad-Liege- « Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen und der Begrindung
wiese und damit auch den des Bet = LSS~ Grenze wird in einem gesonderten
Es wird auf die lirdige L gem. R als "L Verfahren geandert.
und Erholung" hingewiesen, deren Funktion als dessen gestarkt werden soll. Die gnc cor
. g" hing g StraBe zum Dillberg bleiot Bestard:eil des LSG,
Laut Beg g ist eine \ des L h eine qualitativ und quanlitativ gleichwertige Flache
o ;. & cberhalb des Bebauungsplangebeles sowie Cig
um Rauannzungskonlhkte im Bereich des neuen Sondergebietes auszuraumen. AusglelchsfAcke A 2 sallen nelt in das LS
Grur\dsatzhch wird dieser Ansatz positiv beurteilt. Sofern nach den Feststellungen der aufgenommen werden.
N hutzbehord: liche Belange nicht entgegenstehen,
werden gegen die geplante Grenzanderung des LSG “Spessart® keine grundsatzlichen In Planzeichnung des Bebauungsplanes und in der Begriindung angepasst:
Einwendungen erhoben. Im zei i Teil des Beb I wurde die inzwischen neu
Es wird darauf hingewiesen, dass in der Flache des Landschaftsschutzgebietes, die Grenze des LSG Spessan‘ sowie die oberhalb ncrdoslllch im Anschluss des Geltungs-
aus dem G ich des B werden soll, sich bereichs des Pl neu flache
ein vorhandenes Waldchen beﬂndet welches im Regionalplan der Region Warzburg entsprechend den aktuellen Vermessungsangaben angepasst
als ftliches V. festgelegt ist. Es wird uberpruft ob das dann In der Begrindung wird das gesondert durchgefiihrte Verfahren zur Verschiebung
halb des LSG gel ftliche Vi ig entfallt, und Umplanung des LSG "Spessart® erlautert.
oder ob Teilflachen, wie das vorhandene Waldchen weiterhin als landschaftliches
Vorbehaltsgebiet zu sichern sind.
2.3 Waldfunktion Aus der Abwaqungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Das zurk aus dem LSG Waldchen ist im Waldfunktionsplan Abwagangevorschiag:

als besonders bedeutsam far die Erholung (Intensitatsstufe Il) dargestellt. Es wird darauf

dass a de Waldflachen geschitzt und die

o Der Hinweis wird zar Kenntnis genonunen.
* LSG - Grenze wirc in emem gesondertan

gesichert und verbessert werden sollen, auch in Hinsicht als Erholungsfunktion.
Aus diesem Grund kommt die Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschait
und Forsten bei der vorliegenden Planung eine besondere Bedeutung zu.

D e Waldfiiche zw schen Schwimmoad und der

Strafle zum D liberg bleibt Bestandteil des LSG,

elne qualitativ und quantitativ glelchwenIge Flacha

oberhalb des Bebauungsplangabietes sowie cie

AL.leDICh"ﬂﬁchn A2 czollenncuindas LS
werden.
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Erlduterungen bzw. Hinweise zu N h Im Beb |
Nr. Verfasser, Stellungnahme rarng 2 X Beschlussvorschlag
3 Realerung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde, Wilrzburg -- Die Hinweise werden zur Kemntnis genommen. Kenntnisnahme
Im Ergebnis erhebt die Regierung von L als hohere L
behorde zum Bauleitplanentwurf keine Einwénde, sofern auch die zustandigen Natur- Siehe zuvor unter Punkt 2. aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiiros Anpassung des
schutz- und Forstbehorden, ggf. mit Auflagen, keine Einwénde gegen die Planung Wolfgang Leimeister,
vorbringen. und der Begriindung
Diese Stell hme ergeht ieBlich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit
nicht verbunden.
Nach Abschluss ist die rechtskraftige Fassung des Bebauungsplanes mit Begriindung
auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zuzukommen:
poststelle@ reg-ufr.bayern.de
Die St der Hoheren L drde der Regi von Unter-
franken ist identisch mit der zuvor i des Regi
P g rzburg c/o L MSP, Karlstadt und betrifft die 0. g drei
Punkte a) Bildungs- und Soziali ,b) L und ¢)
Siehe unter Punkt 2 der Abwagungstabelle.
5 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Aschaffenburg
Das Landratsamt Main-Spessart (Wasserrecht) emall eine Kopie dieser Stellungnahme.
Zu den vorgelegten Planungen nimmt das i ftlich
wie folgt Stellung:
5.1 Wasserversorgung, Grundwasserschutz Aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbilros Wolfgang Leimeister:
5.1.1 Das jet liegt einee grenzt jedoch Abwagungsvorschiag:
andia Engera (Zane ) das g s for der Tietbrun- « Der Hinweis wird zur Kerntnis geromman.
nen Lengfur, welcher der Tri gung dient. Das is liegt % Du'd’l d'e Ag::r:ng d“ BebaJun;:p’ane: fur die
lig im Ci iet ces Di sowie im ic Vor- einzelnen Teilflaichen merden die Eingriffe cie
rang-und ot fir die Eingriffe in das Schulzgut .Boden* erheblich
reduzierl.
Derzait wird gepnift, wie die Trmkw:swvnr\su’gurg im Ortstail Largfurt kiinftig sit =
werden soll. Solange eine wekere Nutzung des Tiefbrunnens Lengturt zu Trinkwasserzwe- I, Planmh:hnun des Bebauungsplanes und in der Be: mndun erganzi: Erganzung des
b o H
cken nicht ausgeschlossen werden kann, soliten im F Keine grogeren Ei der T 5 as Bi
o § A AR o 2
Verénderungen vorgenommen werden. 3o sol verhindeit werden, dass neqauv:e e einschl. S¢ der und der Begrundung
gen auf den Brunnen und keine L e = . :
werdan, welche die Schil der in Frage stellen kennten | £USAlzlich erganzt: Ubersicht Lageplan + bestehende Leitungsfihrungen M.1:2.500.
Bei der vorgesehenen Begutachtung des durch einen
solten hereits Jetzt auch kiinfiig gepiante Vorhaban mitberficsichtigt werden In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des
Das Planungsgebiel ist aufgrund der langjahrigen Nutzung bereits voll erschiossen. Deinot-  [I0.der Begriindung erganzt: Bebauungsplanentwurfs
e \ oo =
wendigen zusétzlichen Crschiie3ungen ist auf eine mengen- und ig I.F Punkt 7. Haup - und Haup und der Begriindung
Wasserversorgung zu achten. Inviewet die bestehenden Arlagen ausreichend bemessen
ind die Trink-, Brauch-und L ‘wire vorab zu Ubarprii-
fen. Hat itungen unterirdisch
Trinkwasser-Hauptleitung
mit Schutzzonenbereich von 1,00 m beiderseits der Leitungsachse
Wasser | ] I sonstige
Das Planungsgebiet is: aufgrund der Nutzung berets voll
Auch Glasfaserverkabelung wurde in jingeler Zoit verlogt.
Bedarf an ewtl. weiterer Medien sind im
Rahmen der jeweiliger Bauvorhaben / Bauantrage zu prafen.
Wasserversorgung
Die des iches mit Tri ist und wird durch
Anschluss an das &rtliche Netz gesichert.

5.1.2 Bei haabsichfigten Bauverhahen sind die Bodeneirgriffe in jedem Fall anfdas erforderdiche [In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des
Minimum zu Ve cen des aufgrund der in der Begriindung ergénzt: Bebauungsplanentwurfs
sird durch en'sprechende Schutzmafinahmen zu verhinder. 1. Fi Punkt 17. B und der Begrindung

Der muss und bis zur

gem. DIN 18815 gesmhen werden.

Es sind geei zur\, i von zu treffen, 2. B..
- Wi des vor Ortim iet durch

wie g der

- nachgnlndlge Verlegung von Kanalen

- Nicht i ig vor Ort

z.B. durch Gelandemodelherung (Splelhuuel o i )

For dennoch gionale Ver worab
2u kldren und ggf. Zwischenlager zu planen.

5.1.3 Durch Versiegelurgen ist mit einer lakzlen Vers der In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des
und semit mit i i fir den 2u rechnen. in der Begriindung erganzt: Bebauungsplanentwurfs
gelungen sind daher so gering wie méglich zJ halten. |. Festsetzungen, Punkt 12. Freiflachen und der Begrindung

Nicht Gberbaute Flichen bebauter Grundstiicke sollen begriint werden, soweit sie
nicht fiir eine zulassige Nutzung bendtigt werden.
i die die igkeit des Bodens
sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.
Zur Reduzierung von versiegelten Flachen sollen Verkehrsfiachen, Einfahrten,
Stelifiachen fir PKW und Hofflachen soweit technisch maglich in (teil-) versickerungs-
fahigen Belagen werden (z B. iges Pllaster, Pflaster mit
hohem 1e Decken, Schotterrasen etc.)
mit einem Abﬂussbenwart von hbchslens 06. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.
Durch die inden |. Festsetzungen unter Punkt 2. MaB der baulichen Nutzung zulassigen
maximalen Grundfiachenzahl GRZ sowie der maximal zulassigen Grundflachen GR 1
und GR 2 zu den 6 Nutzungsbereichen SO 1 bis SO 6 wird die bestehende und neue
Versiegelung von Flachen so gering wie mdglich gehalten.
GRZ 0,4 Grurdlazwrah as Hodwstnal 2 B.0d
GR 1 max. 100m*  Maximal zulissigs Grundfiache far m baulichen Aniagen Cberdecce
Flachen urd ks sUich befustiglelvesivgelle Fiichen <. B. rua. 103 n?
GR 2 max. 1.00) m* Maximal zulfiasigs Grundflche fur wasserdurchiassig angelsgts
Fladea 7 B max 100007
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Erlauterungen bzw. Hinwelse zu a Im Beb
Nr. Verfasser, Stellungnahme x 9 e Beschlussvorschlag
|
5.2 iti Gr schutz In der Planzeichnung des Bebauungsplanes und in der Begriindung ergénzi:
i ungsvorschiag:
o Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Inden Unlerlagen sind keine Angaben zur it i hands » Durch die Anderung des Bebauungsplanes
Es beslehl nur der Hinweis, dass der ich bereils i ist. hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit fir die
Inwiefern die Entwasserung im M sch- oder Trennsystem erfolgt, ist nicht bekannt Bei cer ;Ii?:ZJillr;:ri‘l;rsaigas‘::li:‘hv;:rldeﬁr::S:r‘Eleunlgl:ﬁﬁu?:e
lischen i st sic s dass das reduzient. Der Bebauungsplan enttalt eine
mit seinen (2.B. aus-eichend Fests 9 m‘r . BV:“ e
" oo a sowie eine =mpfehlung zur Behandlung von
gsfahigist, um das Shtones ey sotison Dachﬂéchsnw:sser migl dem Ziel denng
prilft werden, ok die vorgesshenen MaBnahmen in der axtuellen Kanalisationsplanung nach Oberflichenablfluss zu reduzieren und
F ari ieg gsgrad unc Abwasseran‘all herd ichtigt, ode” ob zm;rﬁckzvjhallen aufdem Gi
ggf. Anpassurgen rotwend g sind. Aufgrund der teilweisen Nulzargsanderung gehen wir in Planzelchnung und in Festselzungen des Bebauungsplanes sowie Erginzing des
davon aus, dass ru- im geringen Mafie mit einem Mehranfall von Abwaaser zu rechnen ist. In der Bearlinduna eradnzt Begb 9 s
In ger Begrindung erganzt:
Sellte die CrschiieBung im M realisiert sein, wir folgende mogliche e drb \ : . ’ " undzu‘":fsd;“;:nm o
; wasser-t = Y ler Begrii
um das zu enllasten. o 1ol einschl. PR its der g Y
Moglichkeiten sind: Leitu?\gsactse
s/ ‘DacirundFassadanbegriiming Zusatzlich erganzt: Ubersicht Lageplan + bestehende Leitungstihrungen M.1:2.500.
« Dachwasser her Zsteren zwischen za spalchern und 7ir BawAassening von Griin.
anlagen 2u nutzen In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des
. von nicht uber die belebtz Boden- erganzt: Reh
- . Fi Punkt 7. Haup qungs- und Haup itungen und der Begriindung
« die Fachenversiagelung so gering wie miglich zu halten, sowie varsickerurgsiihige
Belege bei Gehwegen und Plétzen zu verwenden
p \ unterirdisch
Abwasser-Hauptleitung
mit ich von 1,00 m bei its der L
wasser / I Isonstige
Das Planungsgetiet ist aufgrund der langjahrigen Nutzung bereits voll erschlossen.
Aucn Glaslaserverkabelung wurde in jingster Zeit veriegt.
Bedarf an evtl. i i i weiterer Medien sind im
Rahmen der jeweiligen Bauvarhaben ! Bauantrage zu prafen.
Abwasserbeseitiqung
Die Abwasae-beseitigung erfolgt iiber die
Inder des Markt Tri welche als at.
Das Sehmutz und O aus d sind dem dffent
lichen Mischwasserkanal zuzufihren. Gegen Rickstau sinc entsprechende
Vorkehrungen zu treffen
Um das affenfliche Abwasser-Kanalnatz 7u entlasten werden folgende Malnahmen im
Galtungsbereich empfohlen:
- Dach- und Fassadenbegriinung.
- Zwischenspaicherung von Dachwasser Gber Zstemen zur Bewdsserung von
Griinanlagen. Die Uberfaufe kénnen an den Mischwasserkanal angebunden
werden.
Die befestigten Flachen innerhalb des Geltungsaereiches, die nicht befahren werden, sind so
dass das Ol inden i durch
di2 belebte Uberbodenschicht versickert.
Weitere ur des A i siehe auch zuvor
unter Punkt 1.5.3 beschrieben.
5.3 Oberflachengewasser I. Festselzungen, Punkt 7. Hauptversorgunas- und Hauptabwasserleitungen
5.3.1 Im &stichen Bereich des Flangebieles verauft der Hartgraban, ein zeitweise tacken‘alen- [ AE Agungsvarachiog:
des Il. Grdnung In L Es bastent keine Anagenge- o Der Hinweis wird zur Kennlnis genommer.
nehmigungspflicht nach Ad. 20 BayWG V. mit § 35 WHG, noch liegen dem Amt Erkenntnis- 2 [DecEiangihen v n desiicen vo
sa Gber die Ermitllung eines ( ver. Dor t ist nicht als + Das Froihalten doz Pufferstreifens wird in don
Wilcbach deklarlert. zelchnel sich Jedoch durch ein steckenwelses grofies Gefalle und E- Bebauungsplan eingearbeit=t
zugsgebiet aus. Cs muss mil rasch und stark wechse'nden Ablsser. und zeitweise hohem . Z‘:gg:‘r‘l'):‘l‘:é‘;"s“"““g wird in dzn Bebauungsplan
¢ werden (.wil it Eigenschaften®). In der Vergangen:
heitwurden Ausbaumainahmen am Hartgraben mit dem Ziel, eine moglichst scradlosz Vor-
flut fir das in diesem Berech i 2u schaffen, In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des
In der textichen Erlaulerungen findel das Gewasser hingegen keine Ewahnung undistle- |in der Begriindung ergénzt: B
diglich in e nem T im Plan i Bereich 12 und 13), jedoch carin |IM Beb wurde ein des bestehenden Hartgrabens erganzt. und in der Begrindung
nicht naher bezaichnet.
Weitarhin sind entlang von G aus i i Sicht gr Puffer-
sirrifen 711 helassen. die frei von samtichen Anlagen, Aufinliungen, Finfried ingen und dgl [
zu halten sing. Die Ereite dieser F richtet sich im nach der Eedeut- E
samkeit des Gewassers und der Funklion, die der Puffersireifen zu erfilllen nat (z. B. Siche- >
rung dos Hoc: i der dos Ausb: der na-
fitrdichen Entwi icakaiten des und dg')
: o £ sorie 4 S e it A
Ditohen = st Mamagen in |, SYSTEMSCHNITT 3.3 Hartgraben Bestand
diesem zu ichti Derl ichtice ist zum Vorhaben zu "M 1:100
horen.
Es wird angeragl, eine i il des 2um
(t unter Beriichsichtgung eines F if i die
" Flache vorhandener Entwasserungsgraben Hartgraken®
Plandarstelurg mit aufzunshmen. zaitelss rockenfalandes Gawassar lIl. Grdnung
mit ich i Pufferstrzifen von 1.00 m
der Grabenmitts, welcher frei von simiishen Anlagen, Aufillilungen,
Einfriedungen und dergle'chen zu haitsn st
5.3.2 Im Hinblick aw’ eine zukorftige externz des b (.Beeich | -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
7")ist u.a. je nach Bedarf die zusétzliche versehrliche Crschliefurg durch den Ausbaudes  |Es wurde dass der b entlang des h
no-dastlic Wirtsc: einschl. einseitigem Fullweg Entspre-  [Waldes nicht zu einer ErschlieBungsstraBe ausgebaut wird, sondernim Bestand er-
chende an dem erfolgen demnach In unmitteiba- |halten bleibt.
rer Nahe und im Bereich cer bestehenden Querung des Gewdssers.
5.3.3 Ee wird vorsorglich darauf ki i dase der T. eines Gewa i.S.v. | --Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
§ 57 Abs. 2 WHG vorliegt, solem die i eine
Umgestaltung 2ines Gewassers oder selner Ufer zur Folge haben. |1 dlesem Fall vird dle
Crteilung einer P irg bzw. igung durch die zusta 0
erforderiich.
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N |Verfasser, Stellungnahme Erlauterungen bzw. Hinweise zu MaBnahmen, Erganzungen im Bebauungsplan Beschlussvorschlag
Abwégungsvorschlag
5.4 Altablagerungen, Bodenschutz Aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Allasten
Im Altasten., und D ABUDIS et fir das Plarungego. | | APWAgungsvorschlag: ;
: 3 J « Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
biet unter der Flamummer 1291 Gem. Lengfurt de ehem. Hausmiildepanie des Markts Trie- « Eine Bodenuntersuchung von 1991 far das Areal
fenstein als Verdachtsfliche vermerk:. In der Bogriindung zum Bebauungspian ist ledigich liegt vor
der Hinweis enthalten, dass das von kriag: Allasten (K « Durch die Ausweisung der Flache als
nicht bekannt wire. Die ehemalige Deponie diirfts den Markt Trefenstain bekannt sein. Die i i 1e mil den
tiegtim der T Festsetzungen ist geregelt, dass dort keine
For die betroffene Flur-Nr. 1291 ist eine Grinfache e vorge- _ zusétzlichen Nutzungen zuldssigsind |
sehen. Im Babauungsplan ist es der Bereich 13 mil der Bezeichnung Grinfliche als intarne
AusgleichsNache Nutzungzn sind dort darlber hinaus keine zuldssig.
Cer Verdacht auf Bodenverunreinigungzn cder Alllasten ist von Seiten der Gemeinde im
Rahrien der g soweit dess eine i [= idung dber
die geplante Nutzung getrofen werden kann, und diese Nutzung auch maglich ist Geegnete
Ermittlungen snd arzustellen bei tatsfichichen Anhaltapurkien fiir einen Allastanvardacht.
Daven ist auszugehen, wenn eine Flache im Allestenkataster aufgenommen wurde.
Wir verweisen insoweit auf den Mustererlass zar 3e-iicks chligung von Flachen mit Eoden-
belastungen, insbesondere Alliasten, bei der g und im i
fahren (Fachkormission * der 25. 2011).
Soliten ube- die bek: hinaus Flachen oder sonstige
Bod AN i wercen, sind und ggf. Sanierurg mit dem
L und dem Aschaffenburg auf der Grundlage cer Boden-
schutzgesetze abzustimmen.
Bodenschutz Aus der Abwégungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Durch die Inanspruchnahme ven Boden als Bauland wercen i di : G R
Bodenfunkiionen im Snine des § 2 Abs. 2 BBodschG sowie diz Funktion zur land- oder Abwigungavorschleg: 8
7 5 = Der Hinweis wird zur Kenntnis genommzn
forstwirtszhafiichen Nutzung dauerhaft zers:5r. Auch wenn das Panuagsgebiet berei:s na-  Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hezu erschlossen ist, goten die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes. Im Grinord- hinsichtlich dar zuk(nftigen Uberbaubarkeit g
nungsplan wercen die Auswrkungen der Planung kuz umrssen. ES wird darauf verwiesen, ::x;::&?’gmg‘n""::’gi?f::m:}‘"‘::
dass der Bebauungsplan die Fesiselzung zum Umgang mit dem Boden™ enthail. Ziele des Badenscautzes heachtet
Demit und mit der g der ¢ auf T sollen die Eingriffe
in odenhaushalt verringert werden.
8 Landratsamt Main-Spessart, Gesundheitsamt, Karlstadt
ZumF nimmt das Gi i Main-Spessart aus gesundheitlicher
und hygienischer Sicht wie folgt Stellung:
8.1 Wirkungspfad Boden-Trinkwasser-Mensch -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Nach i des i wird derzeit ein umfassendes Sanierungs- Die fachliche des i weird unter Punkt 5 der
konzept fir den in der Nahe liegenden Tiefbrunnen Lengfurt des Marktes Trif &
erstellt. Es sollen daher keine zusatzlichen Gefahrungspotentiale in dem Gebiet ge-
schaffen werden.
Eswird auf die fachliche des W
verwiesen und das Gesundheitsamt schlieBt sich dieser Stellungnahme an.
8.2 Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich unter dem Grundstick mit Flurnr. 1291 Im Mai 1991 wurde durch das Geologische Institut Dr. Nuss GmbH aus Bad Kissingen
die ehemalige Hausmdlldeponie des Marktes Tri Hier sind die entspi eine auf dem i platz am Sportplatz Lengfurt
den histori R und orienti L u durchgefiihrt, dessen Ergebnisse dem Markt Triefenstein vorliegen.
Durch die Ausweisung der Flache als naturschutzfachliche Ausgleichsfidche mit den
Festsetzungen ist geregelt, dass dort keine zusatzlichen Nutzungen zulassig sind.
8.3 Die antall asser und Ni asser sind nach den allgemein aner- -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
kannten Regeln der Technik zu beseitigen. Siehe unter Punkten 5.2 und 5.3 der Abwagungstabelle die Auswertung der Stellung-
nahme des i
13 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpfiege, Miinchen - Bodendenkmalpflege
Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische L fir D wie folgt
Stellung:
Bodendenkmalpflegerische Belange In Planzeichnung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der in der Begriindung erganzt: Bebauungsplanentwurfs

an das Bayeri: L far D ge oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
In der tellungnahme folgt die Zitierung der Absatze 1 und 2 zu Art. 8 BayDSchG.

Weiterhin wird das Verfahren bei Auffinden von Baudenkmalern erlautert.

lll. Hinweise, Punkt 4. Bodendenkméler

Art. 3 Abs. 1-2Bay DSchG

YWerden rom das

und in der Begriindung

Es wird darauf hinge'viesen, dass eventuzll 2u Tage tretznde Bodendenkm3ler der Meldapficht an
das Bayerische Landesamt fur Csnkmalpiege oder die Untare Denkmalschutzbehorde gemal

Die Untere D erhalt die ur i und als auch von Firmen, die auf dem ausfabren,
steht bei Rickiragen zur Betefiqung des BLID im Rahmen der Bauleitplanung zur Ver- | 30 S dess unver 0w nd it e Eyeriochien 5D
E s s zbehrde At
fagung. Fragen konkreter Belange der Bau- und K oder und der Fundort sind bis 2um Ablauf vo1 einer Wechs nach der Anzsige unverandert zu belassen,
fend, sind an den zustandi i der Praki nicht dis Unters D dis vorher fraigbt oder dis Forsstzung der
Arbsiten gestattst

Denkmalpflege zu richten.
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Nr. Verfasser, Stellungnahme Edal{lerungen crjrlnee ezl i y Beschlussvorschlag
Abwégungsvorschlag

16 Deutsche Telekom Technik GmbH, FRef PTI 14, Wiirzburg
Gegen die g des Beb es bestehen durch die Telekom grund-
satzliche keine Einwande.

16.1 |Im bzw. am Rande des Gellungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien - Der Hinweis wird zur Kenntnis ¢ undden G Gckseigenti bei Kenntnisnahme
der Telekom gemaB beiliegendem Bestandsplan. Bedarf zur Verfiigung gestellt.

16.2 [Aufdie 1, dem dffentlichen T ikati dienenden Tele- -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
kommunikationslinien, ist bei den Planungen grundsatzlich Ricksicht zu nehmen.

16.3  [Hinsichtlich geplanter B ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und In Planzeichnung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie ga des
unterirdische Ver- und Entso der Forsch lischaft fiir StraBen- in der Beariindung ergénzt: B if
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. . Festsetzungen, Punkt 7. Haup gungs- und Haup lei und in der Begrindung

Versorgungsleitungen
der itteil GW 125 im Bereich
untenrdls:her Versorgungsanlagen® und der DIN 18920 muss ein Mindestabstand bei Baumen
und ti zu i Leitungen von 2,50 m eingehalten werden
16.4 [Die Versorgung des P iches ist tber das de Leit 1z si In Planzeichnung und In den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erga des
in der Begriindung ergénzi: Bebauungsplanentwurfs
I. F gen, Punkt 7. Haup! gungs- und Haup itungen und in der Begriindung
Wasser | 1 I sonstige
Das Planungsgebiet ist autgmnd der langjahrigen Nutzung bere:ts voll erschlossen.
Auch Glasfaserverkabelung wurde in jingster Zeit verlegt.
Bedarf an evil. notwendigen zusatzlichen ErschlieSungen weiterer Medien sind im
Rahmen der jeweiliger Bauvarhaben / Bauantrage zu prifen.

16.5  |Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von MaBnahmen, - Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
welche im Geltungsbereich statifinden werden.

20.1/ Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Ein-

20.2 wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen
nicht beeintréchtigt werden.

20.1.1/  |Im Gel bereich des Bebauungsy befinden sich mehrere Gashauptlellungen In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ergénzt: des

20.2.1  |sowie mehrere 20kV Mittelsp leitungen mit einem Schut h von Einzeichnung der bestehenden Gashauptleitungen und der 20kV Mitt Bebauungsp If:
1,0 m beiderseits der Leitungsachsen. geman dem iben des Bay k vom 13.04.2021 mitgeschickten
Den beiden Schreiben vom 13.04.2021 liegen Plankopien der bestehenden Versor- Ei iss-Planen - Zeich l als "Haup! i unterirdisch®
bei. Far den richtigen Verlauf der Leitungsachsen wird jedoch keine einschl. Schutzzonenbereich beiderseits der Lenungsachse
gewahr tbernommen, sie dienen nur zur Information. Zusatzlich erganzt: Ubersicht Lageplan + bestehende Leitungsfilhrungen M.1:2.500.

MaBgeblich ist der tatsachliche Verlauf im Gelande. In Planzelchnung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des
Sollten detallllenere Plane benollgt werden, konnen diese online, nach einmaliger in der Beariindung ergénzt: Bebauungsplanentwurfs
Anmel a geladen werden - siehe Link. I. Festsetzungen, Punkt 7. Haup und Haup und in der Begriindung
—e—e¢— Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
Gas-Hauplleitung
it ichvon 1,00 m beiderseits der Lei
Strum-Hauplleitung
20 KV ML mit von
1,00 m baiderseds der Leitungsachse
Wasser/ ! /sonstige Ver i
DasF ist aufgrund der igen Nutzung bere:ts voll erschlossen.
Aucn Glastaserverkabelung wurde In jungster Zelt veriegt.
Bedarf an evil. ‘venerer Medien sind im
Rahmen der ! age zu prfan.
Gasversorqung
Die der iche mit Gas ist und wir¢ durch eine Gas-
Hauptleitung der Bayemwerk Netz GmbH gesichert.
Stromversorgung
Die der iche mit Strom ist und wird durch eine
20 kV Mi i der Netz GmbH gesichert.
20.1.2/  |Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass es bei Bauarbeiten zu Naherungen und -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
20.2.2  |Kreuzungen von den vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann.
Da jede Beriihrung bzw. Beschadigung dieser Leitungen mit Lebensgefahr verbunden
ist, wird ausdricklich auf das beiliegende Merkblatt zum Schutz unterirdi Ver-
sorgungsleitungen mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen verwiesen.
20.1.3/  |Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungs- In Planzeichnung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des
20.2.3 lenungen von Bepﬂanzungen freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und in der Begriindung ergénzt: Bebauungsplanentwurfs
R oglichkeit ei ankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher 1. Festsetzungen, Punkt 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen und in der Begrindung
durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m .
zt}rTrassenachsg gepflanzt werden. Wird dieser Abs.land unterschritten, so sind im M%ﬂ & i und G 1 e
Einvernehmen mit dem Bay k Netz GmbH hmen durch- * und der DIN 18920 muss ein Mindestabstand bei Baumen
zufihren. und ti zu i Leitungen von 2,50 m eingehalten werden
20.1.4/  |Es wird darum gebeten, sich zwei Wochen vor Baubeginn mit dem Technischen - Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
20.2.4 |Kundenmanagement im Kundencenter idenfeld zwecks U isung bzw.
Begehung in Verbi ] zu setzen. Bei Sach-, Personen und Vermogensschaden, die
auch gegeniiber Dritten bei Nichtbeachtung der igen Sicherheitsbedir
hen, Gbernimmt die Bay Netz GmbH keine Haftung.
20.1.4/  [Es wird darum gebeten, auch weiterhin bei Aufstellungen bzw. an Anderungen von -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
20.2.4  |Flachennutzungs-, Bebauungs- und Granordnungsplanen die Bayernwerk Netz GmbH
zu beteiligen, da sich ders im Auslibungsbereich der Versorgungsleitungen Ein-
schrankungen beziiglich der Bepflanzbarkeit ergeben kdnnen.
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Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange

Erlauterungen bzw. Hinweise zu Im Beb pl

Nr. Verfasser, Stellungnahme Abwigungsvorschlag Beschlussvorschlag

24 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessuna, Lohr a.Main In der Begrilndung angepasst: |Anpassung der
Zur A des gibt es aus i Sicht lediglich 1. Das Flurstiick mit der Flurnr.. 4397 wurde im Zuge der Bauleltplanung sowie der Begriindung
folgende Anmerkungen: und Ab g des L neu Das
In der Begrindung Punkt 2.3 - Raumlicher Gelt sind die 4 Flursticke Grundstiick 4397 Isegt komplett halb des Gell berei im
4397, 2266/3, 2262/2 und 1291 als im Beb I hall b 2. Die Flurstiicke mit den Flurnrn. 2266/3 -Flache fiir Parkplatz und Verkehrserziehungs-

Tatsachlich sind aber von den Flurstiicken 4397 und 1291 nur Teilflachen enthalten. platz-, 22622 -G ick G und 1291 -ehemalig: zplatz- liegen
AuBerdem fehlen die laut Plan einbezogenen Teilflachen von 1290/4, 4396/38 und komplett innerhalb des iches des - keine Teilflachen.
7032 in der Begriindung. Dies sollte im Text korrigiert werden. 3. Das Grundstiick mit der F 1290/4, stiddstlich vor dem ehemaligen Bolz-
platz gelegen, liegt des i des Beb i
4. Die Teilflache Flurnr. 4396/38, zwischen ehemaligem Bolzplatz und dem Sportplatz-
gelande, wird in der Begrindung angepasst.
5. Die Flurnr. 703/2, St ache zwischen G dstick und der Flache
fiir der Parkflache mit integri Ver i wird in der Begriindung
angepasst.

28 Staatliches Schulamt im LKR. Main-Spessart, Karlstadt In Planzeichnung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Anpassung des
Nach Riicksp mit der itung der G wird mitgeteilt, dass aus in der Begriindung angepasst: Bebauungsplanentwurfs
Sicht des Staatl. Schulamtes die Belange der Schule bei Abschnitt 3 (Verkehrs- Im Bebauungsplan-Entwurf vom 11.03.2021 waren zwei einzelne Flachen far den und er Begrindung
er platz) betroffen sind. Abschnitt 3 ist fiir die Nutzung als Verkehrstibungsplatz  |Verkehrserziehungsplatz und fir den Parkplatz vorgesehen.
sehr klein. Daher sollte temporar Abschnitt 2 (Lehrerparkplatz) als Erweiterung des Der jetzige Stand des sieht in den Fe folgende Nutzung
Vefkehrsubungsplatzes genutzt werden. fiir die Gesamtflache als Doppelnutzung vor:

Als platz zu Zeiten der R: kann Abschnitt 10
1Parkp|alz Freibad, Tumhalle ...) von Lehrkraften und Beschaftigten der Schule genutzt “EI v | Verk b datera
werden. Gfentliche Parkflache mit integri iehungsplatz
GR1 max. 40% / GR2 max. 50% / Crunﬁéche mind. 10%
Hierdurch ergibt sich eine groBere Flache fiir den Verkehrsiibungsplatz. Die Lehrkraite
und Beschaftigten der Schule kdnnen zu Zeiten der Radfahrausbildung zum Parken
auf die Parkilachen des Freibads oder der Turnhalle ausweichen.
30 BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Main-Spessart, Marktheidenfeld Aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Bebauungsplan ,Sondergebiet ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstrae" Triefenstein-Lengfurt
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB - Abwidgungstabelle Stand 9.11.2021
[
D. Stellungnahme des Bund Naturschutz, Kreisgruppe Main-Spessart, vom 15.4.2021
Abwagungsvorschlag:
= Der BN lehnt die Planung auf Grund der vorgeleglen Unterlagen = Inden Vorgaben des LfU Bayern wird ausgefiihrt,
ab, weil die Methodik der Ge!andebegehung fur eme saP nicht dass die Gemeinde die Untersuchungstiefe fur die
ausreicht, sondern fr eine Uberblic g am Eingriffsort angemessen
« Es wird dril cinc der i festlegt. Bei der Priifung der Verbotstatbestande
streng geschutzlen Arten nach aktuellen Standards zur kénnen dann bei Unsicherheiten ,worst-case-
Ab ung der Erheblit it des Eingriffs vorzuls Betrachtungen® durchgefiihrt werden.
« Die vorg idungs- u. Ausgl = Fir die Beurteilung, ob Festsetzungen des
reichen nicht aus B ar h hilichen
« Eine ausreichende Bewertung und Ableitung von Verboten ist die Stell h
Ausgleichsmafnahmen kann erst mit Vorlage einer der i de von
ausreichenden Kartierung erfolgen; ebenso die Frage der zentraler Bedeutung.
figkeit eines Die Untere Naturschutzbehérde kommt in ihrer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zu dem
Fazit, dass die Planung bei Beriicksichtigung der
aufgefilhrten Nachbesserungsforderungen bzw. -
vorschlage durchaus genehmigungsfahig ist.
« Die MaBnah 1 mi nach den 1 der < Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und mit
Regierung von Unterfranken umgesetzt werden. den Festsetzungsanderungen gem.
Stellungnahme des LRA umgesetzt.
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NI Verfasser, Stellungnahme Erlﬂtiterungen bzw. Hinwelse zu Ma3nahmen, Ergédnzungen im Bebauungsplan Beschlussvorachiag
Abwagungsvorschlag
49 Eorderverein Triefenstein Pro Waldbad e.V., Triefenstein
Der Beb plan beinhaltet einen konflikt der Gemeind
Auf der einen Seite steht der zu bauende Kindergarten und auf der anderen das
bestehende Freibad. Die Li des Freibades ist sehr gut bemessen, so dass der
Platz far einen Kindergarten ohne Probleme heraus genommen werden kann.
49.1 |Eréuterungen zum geplanten Grenzverlauf des geplanten Kindergartenareals und die In Planzeichnung des Bebauungsplanes geéndert: Anderung des
dadurch entstehende Nahe zum Chlorager des Schwimmbades und die dadurch Die geplante Grundstiicksgrenze des Kindergartengrundstiicks wurde um 10 m parallel B )
den Gefahren durch Chl Richtung SpessartstraBe verschoben. Der Abstand zum Chlorlager des Schwimmbads
wird hierdurch vergroBert.
Die erforderlichen Abstande sind groBziigig eingehalten. Als Abstand zum Chlorgas-
raum sind gem. DGUV-Regeln mind. 5 m einzuhalten.
Auch sonstige Abstande gemaB F jen des Beba pl
bez Bayer. g (Abstandsflachen, ) kdnnen im Zuge einer Bau-
genehmi ichend werden.
49,2 |Erauterungen zum geringen Abstand des Kinderg zum Einbringschacht des Durch die Grenzverschiebung vergroBert sich ebenfalls der Abstand zum Einbring- Anderung des
Technikkellers. schacht des Technikkellers. Bebauungsplanentwurfs
Der Abstand von der gep G 0 des Gelandes des Kindergartens
bis sudliche A d des Ti befragt ca. 21 m. Das
Gelande vor der AuBenwand des Techmkraums ist von der Hohe Sprungbeckenin
Richtung angebascht und bepfl 50 dass die Al des Tech-
nikraums im Gelande eingebunden ist. Der Abslard zwischen der geplanten Grund-
stiicksgrenze des Kinderga dstiicks und dem B der o. g. Boschung
betragt ca. 7,50 m. Die Abstande sind erscheinen ausreichend, auch zwischen Sprung-
becken bzw. Bo und Grenze Kil areal, um das Freigelande bzw.
die Liegewiese bei Bedarf befahren zu konnen.
49,3  |Der Forderverein begraBt den Bau eines Kindergartens auf dem Gelande des Frei- -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
bades unter Berlicksichtigung der Belange des Schwimmbads.
49.4  |Eine Argumentation beziiglich eines Flachenausgleichs greift nicht, da das abgetrennte (I Planzeichnung des Bebauungsplanes geéindert: Anderung des
Kindergartengelande von ca. 7.000 m? und das hinzu zu fiigende Gelande nur ca. Die Nutzflache des Schwimmbadgelandes wurde um die Flache oberhalb des Zauns, Beb F
800 m? betragt. Erst wenn die gesamte Flache oberhalb des Zauns und gegentiber nordwestlich der Tenmsareals erweitert. Die zusétzlich gewonnene Flache ist durch
desTennisgelandes hinzugefiigt wiirde, kdnnte man von einem annahemden Flachen- die F des I unter Punkt 1. Art der baulichen Nutzung mit
ausgleich sprechen, welcher positiv ware. derZweckbesnmmung SO 3 "Freizeit" und unter Punkt 8. Griinflachen mit der Zweck-
B g Li des Freibades fé
49,5 |Ein Teil des Nt iches der ehemali geht an der In Planzeichnung des Bebauungsplanes geéndert: Anderung des
des a ber das Gebaude hinaus in den Bereich der Liege- Die Abgr linie fir " hiedlicher Nutzung® zwi Freil | und der Bebauungsplanentwurfs
wiese und des Zubringerweges von den Tennisplatzen. Die Liegewiese sollte in diesem Nutzungsflzche far das stillgelegte Hallenbad einschl. der bestehend iturnhalle
Bereich erhalten bleiben. wurde Richtung ehemaliges H aude
Die geplante Erweiterungsfidche oberhalb des Zauns kann in vollem Umfang als
Liegewiese des Freibades genutzt werden.
Die bestehende Zufahrt zum Freibadgrundstiick liegt der gsflache fir
das sillgelegte Hallenbad mit Sch Hierdurch bleibt die Zufahrt gesichert.
| B(6)
= —1
Jf g ) B
) @ —
49.6  |Der Larm eines Schwimmbades ist gegeben und im Lamschutzgutachten auch eini- Durch die Verschiebung der geplanten Grundstiicksgrenze des Kindergarten um 10 m Erganzung des
germafien herausgestellt - dieser kann nicht verringert werden. 1des Freibadgrundstiickes riickt die bebaubare Flache fir den Bebauungsy if
Der Larmschutz auf dem Kindergartenareal ist laut Larmschutzgutachten nicht aus Kindergarten weiter von der Liegewiese ab. Hierdurch wird der Lamschutz fir das und der Begriindung
reichend und wird bisher nur durch bauliche (v b Ki a
werden. Durch eine Verkleinerung des Kindergartengrundstiicks wurde das geplante In den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie In der Begriindung erganzt:
Kindergartengebaude weiter weg vom Freibad riicken. Es bestiinde hierdurch die Unter lll. Hinweise wird unter Punkt 3. Schallschutz auf die Schallimmissionsprognose
Moglichkeit mehr mit hen MaBnahmen dem Larmschutz zu begegnen. Sport- und Freizeitlarm des Ing.-| Buros Walfel Engineering GmbH, Hachberg vom
12.10.2020 und dessen B i einschl. hallschutz-
maB3nahmen.

Aufgestelit: Marktheidenfeld, den 07.12.2021 / gedndert: 11.01.2022
architekten gruber | hettiger | haus
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GR Engelhardt fragt, ob es denkbar sei, als Standort fiir den Kindergarten die befestigte Stelle am
Sportzentrum zu planen.

Dies sei zwar grundséatzlich denkbar, antwortet BGM Deckenbrock. Allerdings befande man sich heute mit
dem TOP in der zweiten Auslegungsphase mit der Planung des Kindergartens auf der Wiese des
Waldbades.

GR Scheller weist darauf hin, seine Anmerkungen / Stellungnahme sei bereits in einem Vorort-Termin
angesprochen worden und damals leider nicht in den Entwurf eingearbeitet worden. Er ergénzt, dass die
Formulierung missversténdlich sei. Bei GroRbrénden misse eine Léschwasserversorgung des
Gewerbegebietes liber das Sportzentrum erfolgen und nicht umgekehrt. Er bittet dies im Plan entsprechend
zu bertiicksichtigen.

Auf die Frage von GR Virnekés, ob die Zisterne im Gewerbegebiet nicht ausreiche, erklart GR Scheller,
bisher habe sie immer ausgereicht. Es sei jedoch eine Auflage des Bebauungsplanes fiir das
Gewerbegebiet gewesen, die Ldschwasserversorgung des Gewerbegebietes bei GroRbranden durch das
Sportzentrum sicherzustellen. Aus diesem Grund habe man auch eine Schneise vom Gewerbegebiet bis zur
Tennishiitte gelegt und die Feuerwehr ibe immer wieder den Einsatz, den man im Ernstfall jedoch noch nie
bendtigt habe.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliet, den Behandlungs- und Beschlussvorschlagen in der Abwagungstabelle
(Stand: 11.01.2022) wird gefolgt.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage des geénderten Entwurfes vom 14.12.2021 die férmliche
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 14

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen 0

Personlich beteiligt: 0 nach Art. 49 GO

4 Freiwillige Feuerwehr Rettersheim; Wahl des Kommandanten und dessen Stellvertreter;
Beschluss

Sachverhalt:

Die Aktiven der Freiwilligen Feuerwehr Rettersheim haben in ihrer Dienstversammlung am 04.01.2022 Herrn
Martin Muhs zum 1. Kommandanten und Herrn Martin JeRberger, neben Herrn Felix Eyrich, als zweiten
stellvertretenden Kommandanten, gewahlt. Die Gewahlten nahmen die Wahl an.

BGM Deckenbrock ergéanzt, dass sie sich iber die gro3e Anzahl an Aktiven gefreut habe, die sowohl im
Dezember im ersten Wahlgang als auch im Januar beim zweiten Wahlgang anwesend gewesen seien. Bei
der ersten Wahl habe man leider keine Wahlvorschlage erhalten. Die Feuerwehrkameraden seien nochmals
in sich gegangen und hatten eine gute Losung gefunden. Sie freue sich, dass man somit abwehren konnte,
dass sie als Blrgermeisterin einen Kommandanten benennen musste und auch, dass nun mit zwei
stellvertretenden Kommandanten das Ehrenamt ausgetibt werde. Auch seien die Wahlvorschlage durch die
Aktiven einstimmig beschlossen worden, so die Vorsitzende.

Beschluss:

Der am 04.01.2022 von den Aktiven der Freiwilligen Feuerwehr Rettersheim gewahlte Kommandant, Herr
Martin Muhs sowie sein Stellvertreter, Herr Martin Je3berger, werden vom Marktgemeinderat mit Wirkung ab
dem 04.01.2022 bis 03.01.2028 bestétigt.
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Von Herrn Muhs und Herrn JeRberger ist der erforderliche Lehrgang fiir Leiter einer Feuerwehr innerhalb
eines Jahres nachzuholen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 14
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen 0
Persdnlich beteiligt: 0 nach Art. 49 GO

5 Anfragen

5.1 DHL-Packstation

GR Weis schlagt die Errichtung einer DHL-Packstation vergleichbar wie in Marktheidenfeld an der Post oder
an den Einkaufsmarkten Penny/ALDI vor.

Er habe einen Info-Flyer, den er der Verwaltung und dem Gremium gerne weiterleite.

Die Post wiirde laut diesem Flyer die kompletten Kosten fiir Aufstellung und Unterhalt der Packstation
tragen. Der Standort sollte zentrumsnah und mit PKW gut erreichbar sein.

Nachdem keine Wortmeldungen vorgebracht werden schlie3t 1. Birgermeisterin Kerstin Deckenbrock den
offentlichen Teil der Sitzung gegen 19:54 Uhr.

riefenstain, 19.01.2022

\
; Birgit Tschdp

1. Blrgermeisterin Schriftfiihrer/in




