Bebauungsplan ,,Sondergebiet ,,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit SpessartstraBe* Triefenstein-Lengfurt

Stellungnahme nach 8 4 Abs. 1 BauGB - Abwéagungstabelle

Stand 9.11.2021

A. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Aschaffenburg vom 8.4.2021

Wasserversorgung:
Wasserschutzgebiet — Bodeneingriffe und Flachenversiegelung
geringhalten

Abwagungsvorschlag:

e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit fir die
einzelnen Teilflachen werden die Eingriffe die
Eingriffe in das Schutzgut ,Boden® erheblich
reduziert.

Abwasser:
In der Stellungnahme wird empfohlen, MaRnahmen zur hydraulischen
Entlastung des Kanalsystems aufzunehmen.

Abwagungsvorschlag:

e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit fur die
einzelnen Teilflachen werden die Eingriffe die
Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” erheblich
reduziert. Der Bebauungsplan enthalt eine
Festsetzung zur Befestigung von Freiflachen
sowie eine Empfehlung zur Behandlung von
Dachflachenwasser mit dem Ziel den
Oberflachenabfluss zu reduzieren und
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
zurickzuhalten.

Oberflachenwasser:
e Hartgraben als Gewasser Ill. Ordnung in Bebauungsplan
aufnehmen
e Gewasserbegleitende Pufferstreifen von samtlichen Anlagen,
Auffullungen, Einfriedungen und dgl. Freihalten
e Eine Schnittdarstellung durch den Graben mit Pufferstreifen soll
im Plan eingearbeitet werden

Abwagungsvorschlag:

e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e Der Hartgraben wird in den textlichen Teill
(Begrindung/Umweltbericht) Gbernommen

e Das Freihalten des Pufferstreifens wird in den
Bebauungsplan eingearbeitet

¢ Die Schnittdarstellung wird in den Bebauungsplan
eingearbeitet
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Altablagerungen + Hausmulldeponie:

e Der Verdacht der Bodenverunreinigungen oder Altlasten ist von
Seiten der Gemeinde im Rahmen der Bauleitplanung soweit
aufzuklaren, dass eine abschlielRende Entscheidung tber die
geplante Nutzung getroffen werden kann.

e Auler der Nutzung als Ausgleichsflache sind keine Nutzungen

Abwagungsvorschlag:
e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
e Eine Bodenuntersuchung von 1991 fir das Areal
liegt vor
e Durch die Ausweisung der Flache als
naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit den

Auch wenn das Plangebiet weitgehend erschlossen ist, gelten die
Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes.

Die ,Hinweise zur Bauleitplanung fiir das Schutzgut Boden —
Vorsorgender Bodenschutz® sollen beachtet werden.

zulassig. Festsetzungen ist geregelt, dass dort keine
zusatzlichen Nutzungen zulassig sind
Bodenschutz: Abwagungsvorschlag:

e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
werden die Eingriffe in vielen Teilflachen auf ein
geringes Mal} reduziert, damit werden auch die
Ziele des Bodenschutzes beachtet.

B. Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 29.3.2021

Landschaftsschutz
Kollision LSG- Flache + Regionalplan mit Bauleitplanung

Abwagungsvorschlag:

e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e LSG — Grenze wird in einem gesonderten
Verfahren geéandert.
Die Waldflache zwischen Schwimmbad und der
Stral3e zum Dillberg bleibt Bestandteil des LSG,
eine qualitativ und quantitativ gleichwertige Flache
oberhalb des Bebauungsplangebietes sowie die
Ausgleichsflache A 2 sollen neu in das LS
aufgenommen werden.

Waldfunktion

Waldflache ist gem. Waldfunktionsplan besonders bedeutsam f.
Erholung (Stufe 11). Nach den Grundséatzen in 5.4.2. LEP sollen
zusammenhangende Waldgebiete geschiitzt und die Waldfunktionen
gesichert und verbessert werden (analog B 111 4.1 RP2).

Abwagungsvorschlag:
e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
e LSG - Grenze wird in einem gesonderten
Verfahren geéandert.
Die Waldflache zwischen Schwimmbad und der
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Stral3e zum Dillberg bleibt Bestandteil des LSG,
eine qualitativ und quantitativ gleichwertige Flache
oberhalb des Bebauungsplangebietes sowie die
Ausgleichsflache A 2 sollen neu in das LS
aufgenommen werden.

Generell:

Die Regierung von Unterfranken, Hohere Landes-planungsstelle,
erhebt keine Einwande, sofern auch Naturschutz- und
Forstbehérden keine Einwande gegen die Planung erheben.

C. Stellungnahme des Landratsamtes Main-Spessart vom 22.4.2021

C.1 Stadteplanung/Bauleitplanung

Planzeichen
e Teilweise fehlende Ubereinstimmung innerhalb des Planwerkes

Festsetzung Pkt. 1.1.
AuBerdem fUhrt die Festsetzung ,Vorhandene Bdume, die nicht im (berbauten Bereich
stehen, mlissen erhalten und gepflegt werden.” unter 1.1 zu Konflikten. Der Festsetzung
nach wére eine Bebauung (z.B. durch einen Kindergarten) von Bauraum C aufgrund des
zu erhaltenden Baumbestands kaum mdglich.

Abwagungsvorschlag:
e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
¢ Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
wurden auf Ubereinstimmung gepriift und
geandert.

Abwagungsvorschlag:

e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
Die textliche Festsetzung wird geandert in
LAlle vorhandenen Baume, die nicht im Baufeld
von geplanten Gebauden, die nach dem
Bebauungsplan zuléssig sind, und deren
Aul3enbereichen stehen, miussen erhalten und
gepflegt werden.*
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Ausgleichsflache A 2:

Die Ausgleichsflache A 2 sollte im Plan gegebenenfalls tber einen Pfeil

mit der fur den Ausgleich vorgesehenen Flache verbunden werden.

Abwagungsvorschlag:
e Der Hinweis zur Pfeilverbindung von Textfeld und
Flache wird tbernommen

C.2 Immisssionsschutz

Umweltbericht Pkt. III:
e Hinweis auf die relevanten Nutzungen Sport- und Freizeit

Abwéagungsvorschlag:
e Der Hinweis zur Einarbeitung der relevanten
Nutzungsarten in den Umweltbericht wird
Ubernommen

C.3 Wasserrecht

Oberflachenwasser:
e Hartgraben als Gewasser Ill. Ordnung in Bebauungsplan
aufnehmen

Abwagungsvorschlag:
e Der Hinweis wird bernommen, der Hartgraben
wird in den textlichen Teil (Begriindung /
Umweltbericht) Gbernommen

Altablagerungen + Hausmdlldeponie:
e Die ehemalige Hausmiilldeponie muss in die Planunterlagen
eingearbeitet werden.
e Im Rahmen der Bauleitplanung sind Untersuchungen fir die
Flache durchzufuhren.

Abwagungsvorschlag:
e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
e Die ehemalige Hausmulldeponie wird in die
Planunterlagen eingearbeitet (Begrindung /
Umweltbericht)
e Eine Bodenuntersuchung von 1991 fir das Areal
liegt vor

C.4 Naturschutz

Schutzgebiete
e Kollision LSG- Flache mit Bauleitplanung

Abwagungsvorschlag:
e LSG — Grenze wird in gesondertem Verfahren
geandert
Waldflache zwischen Schwimmbad und Stral3e
zum Dillberg bleibt Bestandteil des LSG,
Ausgleichsflache bleibt trotzdem wie bereits
dargestellt.
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Kompensationsfaktor / GRZ-Einstufung und Eingriffs-/ Ausgleichs-

Ermittlung

Von Eingriffen betroffene Fldchen im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 9,24 ha.
Das Plangebiet wurde in 4 Baurdume (A, B, C, D) mit jeweils einer Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,8 aufgegliedert. Da grofl3e Teile des Geltungsbereiches die bisherige Nutzung ohne wei-
tere bauliche Verdnderungen festgesetzt ist, wurde neben der auszubauenden Stralle nur der
Bauraum C und in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung berlicksichtigt. Hiermit besteht von
Seiten der unteren Naturschutzbehdrde kein Einverstandnis.

Begrundet ist dies darin, da eine Uberschlagige Flachenberechnung am Beispiel des Bau-
raums D ergab, dass die aktuell vorhandene Bebauung einer GRZ von ca. 0,65 entspricht.
Somit wurden mogliche Bebauungen nicht in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung beriick-
sichtigt.

Daher ist die bestehende GRZ der Baurdume A-C zu ermitteln und dementsprechend entwe-
der die GRZ herunterzustufen oder die fiir Bebauung zur Verfligung stehende Restflache in
die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung miteinzubeziehen.

Abwagungsvorschlag:

e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen

e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
werden die Eingriffe reduziert

e Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird
auf die einzelnen Teilflachen bezogen neu
aufgestellt

e Der flachenméaRige Ausgleich erfolgt Uber die
interne Ausgleichsflache A 1 sowie die externe
Ausgleichsflache A 2

Ausgleichsfaktor Teilflache 4
e Festlegung des Faktors von 1,5

Abwagungsvorschlag:

e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen

e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
werden die Eingriffe reduziert

¢ Nach Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde wird nun ein
Kompensationsfaktor von 1,2 eingesetzt

Ausgleichsfaktor Teilflache ,Strallenausbau®
e Festlegung des Faktors von 0,6

Abwéagungsvorschlag:
e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig

Ausgleichsfaktor Teilflache StralRenbdschung”
e Festlegung des Faktors von 1,2

Abwagungsvorschlag:
e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
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entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig

Landschaftsbild
e Keine Einwdnde

Abwagungsvorschlag:
e Keine Anderungen notwendig

Kompensationsumfang
e Ausweisung weiterer Kompensationsflachen ist notwendig

Abwéagungsvorschlag:
e Der Einwand wird auf Grund der vorgenannten
Anderungen des K-Faktors notwendig und
Ubernommen

Artenschutz
e Abriss / Umbau von Gebauden

e Umsetzungen von CEF-Malinahmen

Abwagungsvorschlag:
e Die 6kologische Baubegleitung wird in den
Festsetzungen Ubernommen
e Ausfuhrungszeitpunkt wird in den Festsetzungen
Ubernommen

Zauneidechse
e Einverstandnis mit Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme

e Kompensation bei worst-case-Betrachtung mindestens
flachengleich, der erforderlichen Umfang muss planerisch
dargestellt werden

Abwagungsvorschlag:

e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen

e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
entstehen nur noch Eingriffe im Bereich der
Teilflache P+V; als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme ist im Bebauungsplan ein
Ausgleich auf der Nachbarflache innerhalb des
Aktionsradius festgesetzt.
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Haselmaus:
e Erganzung zur Baufeldfreimachung

e Kompensation bei worst-case-Betrachtung mindestens
flachengleich, der erforderlichen Umfang muss planreich
dargestellt werden

e Ausgleichsflache Haselmaus — Flachenauswahl (Waldrand)

Abwagungsvorschlag:
e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig

GroRRer Feuerfalter:
e Einverstandnis mit Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme

e Kompensation bei worst-case-Betrachtung mindestens
flachengleich, der erforderlichen Umfang muss planerisch
dargestellt werden

e Flachenauswahl — keine Verbindung mit Ausgleich fur
Zauneidechse (Niederschlagsversickerung)

Abwagungsvorschlag:
e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig

Fledermause:

vom 14.3.2019 zur Behandlung der H6hlenbdume

e Erganzung der Festsetzung gem. Schreiben der Regierung v. Ufr.

Abwagungsvorschlag:
e Der Einwand wird angenommen, die
Festsetzungen werden erganzt

Totholzkafer:
e Erganzung der Festsetzungen durch Aufnahme einer
.Hirschkaferwiege*

Abwagungsvorschlag:
e Der Einwand wird ibernommen, die
Festsetzungen werden ergéanzt

Gesetzliche geschiitzte Biotope:
e Keine Einwande

Abwagungsvorschlag:
e Keine Anderungen notwendig
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Grunordnung:
e Anderung der PflanzflachengréRe bei der Neupflanzung von
Baumen im befestigten Bereich: 3,50 x 3,50 m

e Fir die Neupflanzung mussen die Herstellungs-, Entwicklungs-
und Unterhaltspflege in den Festsetzungen geregelt werden

e Darstellung der zu fallenden Biotopbaume

Abwagungsvorschlag:

Der Einwand wird ibernommen, die
Festsetzungen werden geandert

Der Einwand wird ibernommen, die
Festsetzungen werden erganzt

Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden
gem. den Standards der Regierung von
Unterfranken erganzt (Fledermauskasten,
Ausgleichs-Baume aus der Nutzung nehmen,
Behandlung von Hohlenabschnitten bei der
Fallung)

Sonstiges:
e Okologische Baubegleitung bei allen artenschutzrechtlichen
Vergramungs- u. Umsiedlungsmaflnahmen, bei der Fallung von
Hohlenb&dumen und beim Abriss von Gebaude

e Festsetzungen zur Minimierung der Lichtverschmutzung

e Darstellung aller flachenrelevanten Planinhalte aus Artenschutz
und Eingriffsregelung

e Dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen, die nicht in
Gemeindebesitz sind

e Meldung der festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen an das
Okoflachenkataster des LfU

Abwagungsvorschlag:

Der Einwand wird ibernommen, die
Festsetzungen werden geéndert

Der Einwand wird Gbernommen, die
Festsetzungen werden geandert
Der Einwand wird ibernommen, die
Festsetzungen werden geandert

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Alle Ausgleichsflachen befinden sich in
Gemeindebesitz; eine dingliche Sicherung ist
nicht notwendig

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Soweit die aufgefihrten Nachbesserungsforderungen bzw. -
vorschlage berucksichtigt werden, ist die vorhabensbezogene
Planung durchaus genehmigungsfahig
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D. Stellungnahme des Bund Naturschutz, Kreisgruppe Main-Spessart, vom 15.4.2021

e Der BN lehnt die Planung auf Grund der vorgelegten Unterlagen
ab, weil die Methodik der Gelandebegehung fur eine saP nicht
ausreicht, sondern maximal fiir eine Uberblickseinschatzung.

e Es wird dringend eine Aufnahme der potentiell vorkommenden
streng geschutzten Arten nach aktuellen Standards zur
Abschéatzung der Erheblichkeit des Eingriffs vorzulegen

e Die vorgeschlagenen Vermeidungs- u. Ausgleichsmalinahmen
reichen nicht aus

e Eine ausreichende Bewertung und Ableitung von
AusgleichsmalRnahmen kann erst mit Vorlage einer
ausreichenden Kartierung erfolgen; ebenso die Frage der
Notwendigkeit eines Ausnahmeantrags

e Die Mallnahmen missen nach den aktuellen Standards der
Regierung von Unterfranken umgesetzt werden.

Abwagungsvorschlag:

In den Vorgaben des LfU Bayern wird ausgefuhrt,
dass die Gemeinde die Untersuchungstiefe fur die
Bestandserfassung am Eingriffsort angemessen
festlegt. Bei der Prufung der Verbotstatbestande
konnen dann bei Unsicherheiten ,worst-case-
Betrachtungen® durchgefuhrt werden.

Fur die Beurteilung, ob Festsetzungen des
Bebauungsplanes artenschutzrechtlichen
Verboten entgegenstehen, ist die Stellungnahme
der zustandigen Naturschutzbehorde von
zentraler Bedeutung.

Die Untere Naturschutzbehorde kommt in ihrer
Stellungnahme nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB zu dem
Fazit, dass die Planung bei Beriicksichtigung der
aufgefuhrten Nachbesserungsforderungen bzw. -
vorschlage durchaus genehmigungsfahig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und mit
den Festsetzungsanderungen gem.
Stellungnahme des LRA umgesetzt.

E. Stellungnahme Bayernwerk vom 13.4.2021

e Hinweis auf den Leitungsabstand von Baumen und tiefwurzelnden

Strauchern zur Trassenachse von Leitungen: mind. 2,50 m

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird in B-Plan ibernommen
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