BEBAUUNGSPLAN DES MARKT TRIEFENSTEIN "BETREUUNG, BILDUNG, SPORT UND FREIZEIT" SEITE1
MIT INTEGRIERTEM BEBAUUNGSPLAN FUR DEN ORTSTEIL LENGFURT

ZUM ENTWURF VOM 11.03.2021

ABWAGUNGEN ZU STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

EINSCHL. ABWAGUNGSTABELLE VOM ING.BURO WOLFGANG LEIMEISTER

Behdorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

NI Verfasser, Stellungnahme Erléillj.terungen bzw. Hinweise zu Manahmen, Erganzungen im Bebauungsplan Beschlussvorschiag
Abwagungsvorschlag

Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben

7 va;eszlé\:g:ssgg 'fﬂu;r\li\t/::;i:%zorgung der Marktheidenfelder Gruppe, keine Stellungnahme entfallt
9 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF), Karlstadt keine Stellungnahme entfallt
10 Bayerischer BauernVerband, Kreisverband Wiirzburg, Wiirzburg keine Stellungnahme entfallt

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Schloss Seehof, . )
12 Baﬂdenkméler, Gebietsreferent, Merr?me?sdorf keine Stellungnahme entiall
Kreisfeuerwehrverband Main-Spessart e.V., Karlstadt . )
1 Herr Kreisbrandrat Peter Schmi%t keine Stellungnahme entiall
15 Deutsche Post AG, Niederlassung Briefpost, Wiirzburg keine Stellungnahme entfallt
21 Gasversorgung Unterfranken GmbH, Wiirzburg keine Stellungnahme entfallt
22 Ferngas Netzgesellschaft mbH, Schwaig b. Nirnberg keine Stellungnahme entfallt
25 Deutsche Bahn AG, Regionalbereich Nord-Bayern, Niirnberg keine Stellungnahme entfallt
27 Wehrbereichsverwaltung IV, Miinchen keine Stellungnahme entfallt
32 MEGAL GmbH & Co. KG, Mitteleuropdische Gasleitungsgesellschaft Essen keine Stellungnahme entfallt
33 Rohrgas AG, Ferngas- und Erdgasunternehmen, Essen keine Stellungnahme entfallt
34 Landesjagdverband Bayern e.V., Feldkirchen keine Stellungnahme entfallt
36 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Bayern e. V., Miinchen keine Stellungnahme entfallt
37 Landeshund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Veitshéchheim keine Stellungnahme entfallt
38 Bund Naturschutz in Bayern e.V., Landesfachgeschéftsstelle, Nurmberg keine Stellungnahme entfallt
42 Telekom Deutschland GmbH, Bonn keine Stellungnahme entfallt
44 DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Flugverkehrskontrolle, Langen keine Stellungnahme entfallt
45 Flugsportclub Altfeld e.V., Marktheidenfeld keine Stellungnahme entfallt
47 TenneT TSO GmbH, Hochspannungsnetz, Bayreuth keine Stellungnahme entfallt
NI Verfasser, Stellungnahme ErIéigFerungen bzw. Hinweise zu Manahmen, Erganzungen im Bebauungsplan Beschlussvorschiag
Abwagungsvorschlag

Behdrden und sonstige Tréger Offentlicher Belange, die keine Einwande gegen das Vorhaben haben

4 Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Niirberg - Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Es wird kein Einwand erhoben.

Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, Aschaffenburg -~ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Der raumliche Geltungsbereich des Planungsgebietes liegt nordwestlich der Staats-
straBBe 2299 auf Héhe des Main-km 174,8 linkes Ufer. Der Abstand zur Bundeswasser-
stralBe Main betrégt ca. 400 m. Die Belange der Wasserstraen- und Schifffahrts-
verwaltung (WSV) sind durch die Planungen nicht betroffen.

Eine weitere Beteiligung des WSV ist somit entbehrlich.

11 Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken, Wiirzburg -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fiir Landliche Entwicklung Unterfranken ist fiir
dieses Gebiet kein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz vorgesehen.

iy Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt, Wiirzburg -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Hinsichtlich der durch die IHK Wiirzburg-Schweinfurt zu vertretenden Belange der
gewerblichen Wirtschaft haben wir keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

18 Handwerkskammer fiir Unterfranken, Wiirzburg -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Keine AuRerung.

19 Handelsverband Bayern e.V., Bezirk Unterfranken, Wiirzburg -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Es werden keine einzelhandelsrelevanten Belange bertihrt.

23 Staatliches Bauamt Wiirzburg, Hochbau, StraBenbau, Universititsbau -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Durch den Bebauungsplan werden die Belange des Staatlichen Bauamtes Wiirzburg
nicht bertihrt. Somit bestehen keine Bedenken gegen das Bauvorhaben.

26 Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern. Bayreuth -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Nach den vorliegenden Unterlagen werden durch das Vorhaben keine derzeit von der
Regierung von Oberfranken -Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden Aufgaben

bertihrt.

29 Kreisheimatpfleger fiir den Altlandkreis Marktheidenfeld, Herr Paul Diener Im Be:gumq;plgz N d;]an Festsethunqeré so(\jIV|ek|n.F|Jer Begrindung erganzt. Ergl]jénzung dles p
Gegen das Planungsverfahren werden aus der Sicht des Kreisheimatpflegers keine ”'_ Nac. e t"i Tli] ernT meg, Pund 4'dB°ke'1| en ,m; er h stell h Bed Zuungsp jclmsntwu S
Einwendungen erhoben. Die Verdichtung und Konzentration der 6ffentlichen Daseins- Id-hnwels w mr?g c er:jF ur- o ;er Bo ekn eln ﬂma er S'"e e;]auc Stellungnahme Nr. 13 und der Begriindung
vorsorge auf den zu (iberplanenden Bereich wird begriif3t. es Bayerischen Landesamts fur Denkmalpfiege, Minchen.

Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, dass durch das Planungsvorhaben vorhandene
Flurdenkméler oder mdgliche Bodendenkméler betroffen sind.
31 -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Stadt Marktheidenfeld, Bau-/Umweltamt - Bauleitplanung/Baurecht

Wie aus beiliegendem Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Marktheidenfeld,
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 23.03.2021, entnommen werden kann,
bestehen von Seiten der Stadt Marktheidenfeld gegen das Vorhaben keine Einwénde.
Die von der Stadt Marktheidenfeld wahrzunehmenden offentlichen Belange werden
durch das geplante Vorhaben nicht berihrt.

35 Landesfischereiverband Bayern e.V.. OberschleiBheim -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Bei dem Vorhaben bestehen aus Sicht des Fischereiverbandes Unterfranken keine
Einwendungen, da die Fischerei nicht betroffen ist.
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Behdorden und sonstige Tréger offentlicher Belange, die keine Einwande gegen das Vorhaben haben

39

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Niirnberg

Es wird mitgeteilt, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Eine Neu-
verlegung von Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht geplant

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

40

Regierung v. Ufr., Fachbereich Brand-/Katastrophenschutz, Wiirzburg

Keine AuBerung.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

41

Die Autobahn GmbH des Bundes, Die Autobahn Nordbayern, Wiirzburg

Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 1,1 km zur BAB A3.

Belange der Autobahn GmbH werden nicht berihrt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gegentiber dem StralRenbaulasttréger
keine Anspriiche aus Larm oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden
kénnen.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

43

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Anlagenschutz, Langen

Ergebnis nach Prifung des rdumlichen und inhaltlichen Umfangs der Planung ergibt,
dass von der Behdrde wahrzunehmende Belange durch die Planungsabsicht nicht
tangiert werden. Insofern werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

46

PLEdoc GmbH, Essen - Netzauskunft verwaltete Versorgungsanlagen

Beziiglich der geplanten MaRnahme wird mitgeteilt, dass von der PLEdoc GmbH
verwaltete Gas-Versorgungsanlagen der im Schreiben vom 15.03.2021

aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber nicht betroffen sind.

MaRgeblich fiir die Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort darge-
stellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit der PLEdoc GmbH.

-- Der Hinweis, das Schreiben vom 15.03.2021 einschl. des beiliegenden Ubersichts-
plans wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

48

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der

Bundeswehr, Bonn, Referat INFRA | 3

Durch die im Betreff genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr nicht berihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Tréager o6ffentlicher Belange keine Einwénde.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr.

Verfasser, Stellungnahme

Erlauterungen bzw. Hinweise zu Manahmen, Erganzungen im Bebauungsplan
Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Allgemeine Anpassungen, Erganzungen und Anderungen zum Bebauungsplan, den Festsetzungen und der Begriindung

Unabhéngig zu den Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange wurden in Abstimmung mit dem Markt Triefenstein und dem Ing.-Biiro Leimeister folgende
Anpassungen, Ergénzungen und Anderungen im Entwurf des Bebauungsplanes vom 11.03.2021 vorgenommen:

01

Integration bestehender Erholungswald in Geltungsbereich Bebauungsplan
Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsgebietes um die bestehende Wald-
flache zwischen Grundschule und Sportplatzgeldnde. Die Naturschutzbehdrde begriif3t

diese Entscheidung. Die Waldflache ist derzeit in keinem der angrenzenden Bebauungs-

plane enthalten. Durch das Einbeziehen des Waldstiickes mit der Zweckbestimmung
als "Erholungswald" erhélt die Waldflache Bestandschutz. Ebenfalls wirkt sich der Ein-
bezug des Erholungswaldes in den Geltungsbereich des Bebauungsgebietes positiv auf
die Griinordnungsplanung aus.

Durch Hinzunahme der Fl&che des Erholungswaldes vergroRert sich die Flache des
Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes von ca. 92.400 m? auf ca. 101.800 mz2.

In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der

Begriindung erganzt:

)

Ergénzung des
Bebauungsplanentwurfs
und der Begriindung

0.2

Verkleinerung des geplanten Kindergartengrundstiickes

In Abstimmung mit dem Markt Triefenstein wurde die GrundstiicksgroRe des geplanten
Kindergartengrundstticks - Nutzungsbereich SO 2 - mit der Zweckbestimmung
"Betreuung, Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen" geéndert.

Die obere Grenze des geplanten Kindergartenareals wurde um 10 m Richtung Siid-
westen verschoben. Hierdurch vergroRRert sich die Liegewiesenflache um ca. 800 m2.
Dies kommt den Wiinschen des Férdervereins Triefenstein Pro Waldbad e.V. entgegen.
Die verringerte Grundstiicksgrole des geplanten Kindergartengrundstiickes ist gemar
der vorausgegangenen Machbarkeitsstudie fiir den Neubau des geplanten Kinder-
gartens ausreichend bemessen.

-- Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Planzeichnung des Bebauungsplanes gedndert:

Anderung des
Bebauungsplanentwurfs




ABWAGUNGEN ZU STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SEITE3
EINSCHL. ABWAGUNGSTABELLE VOM ING.BURO WOLFGANG LEIMEISTER
ZUM ENTWURF VOM 11.03.2021

Behdorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Nr.

Verfasser, Stellungnahme

Erlauterungen bzw. Hinweise zu Manahmen, Erganzungen im Bebauungsplan
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0.3

Vorhandener Wirtschaftswege , Feuerwehrzufahrt, Millentsorgung

Der vorhandene Wirtschaftsweg als bestehender Schotterweg, der entlang des beste-
henden Waldes und an der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplangebietes verlauft, wird nicht als ErschlieBungsstrale ausgebaut, sondern
bleibt im Bestand erhalten. Auch die Zufahrt durch das Wohngebiet tiber die Stralle
"Zum Schiitzenhaus" aus, die anschlieBend entlang des ehemaligen Bolzplatzes fiihrt,
wird nicht erschlossen und bleibt als bestehender Schotterweg erhalten.

Die Feuerwehrzufahrt fiir die Grundschule, das Freibad und das ehemalige Hallen-
badgebdude erfolgt in Absprache mit dem Markt Triefenstein und der ortlichen
Feuerwehr, wie bisher bereits vorgesehen, Uber die Spessartstralie in das Baugebiet.

Geandert: 11.01.2022 gem. E-Mail Herr Scheller, Freiwillige Feuerwehr Lengfurt

Die riickwértig gelegenen Gebaudeteile der Schulturnhalle, der Tennisplatzanlagen

sowie des Freibads und des ehemaligen Hallenbadgebéudes werden durch die Feuerwehr
wie bisher Uber die Robert-Bosch-StraRe vom Gewerbegebiet "Oberes Eck"

aus bzw. von der SpessartstraRe aus tber die Feuerwehrzufahrt des vorhandenen
Wirtschaftsweges erreicht (siehe linker Planausschnitt).

Bei evtl. "groRen Branden" der 0. g. Anwesen erfolgt die Ldschwasserversorgung aus
dem Gewerbegebiet "Oberes Eck" (siehe rechter Planausschnitt).

Um die notwendige Anzahl an Parkplatzen fiir alle sechs Nutzungsbereiche des Bauge-
bietes nachweisen zu kdnnen, ist eine zusatzliche Parkflache im Bereich der Schul-
turnhalle geplant. Die Zufahrt vom bestehenden Wirtschaftsweg zum geplanten Park-
platz wird als Erschliefungsstral3e ausgebaut.

Der neue Parkplatz dient als Wendemdglichkeit fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge.

Die Miillentsorgungsfahrzeuge befahren die Nutzungsbereiche des Baugebiets wie
bisher tiber die Spessartstrae. Die Abfallbehalter der Schulturnhalle, des Tennis-
vereins und der zukiinftigen Nutzer des ehemaligen Hallenbadgebéudes miissen zur
Entleerung auf den groRen Parkplatz des Freibades gebracht werden.

In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes geéndert und Anderung des

erganzt: Bebauungsplanentwurfs
|. Festsetzungen beschrieben, Punkt 5. Verkehrsfléachen - vorhandender Wirtschaftsweg  |und der Begriindung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
— vorhandener Wirtschaftsweg, geschottert

Feuerwehrzufahrt in das Planungsgebiet und Léschwasserversorgung

FW-Zufahrt dber das
Gewerbegebiet
"Oberes Eck"

BEBAULNGSPLAN|
“Cteres Eck™

BEBALLNGSPLAN]
“Cnsres B’

Léschwasserversorgung
aus Gewerbgebiet
"Oberes Eck"

Robert-Bosch-StraBe

e

FW-Zufahrt von der
Spessartstralie aus

T Ba

Freibad  Tennisanlage Freibad Tennisanlage

Feuerwehrzufahrt Parkplatz Turnhalle und ehemaliges Hallenbad

geplante
v e s s e « o « « Feuerwehrzufahrt

0.4

Anpassung Baugrenzen, Abgrenzungslinien unterschiedliche Nutzungen

In Abstimmung mit dem Landratsamt - Stadtebauplanung und dem Markt Triefenstein
wurden die Baugrenzen sowie die Abgrenzungslinien fiir unterschiedliche Nutzungen
folgender drei Nutzungsbereiche optimiert und neu definiert:

- SO 2 - geplantes Kindergartengrundstiick

- SO 3 - Grundstiick Freibad mit Liegewiesen

- SO 4 - Schulturnhallen- und stillgelegtes Hallenbadareal

In Planzeichnung des Bebauungsplanes angepasst. Anpassung des
Bebauungsplanentwurfs

Behdrden und sonstige Tréager offentlicher Belange, die keine Einwénde gegen das Vorhaben haben

1 Landratsamt Main-Spessart, Stadtebau / Bauleitplanung, Karlstadt
Aus Sicht des Stadtebaus werden keine Bedenken vorgebracht.
11 Anmerkungen zur Planurkunde
111 Teilweise fehlende Ubereinstimmung von Planzeichen innerhalb der Planzeichnung Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wurden auf Ubereinstimmung Anpassung
und den schriftlichen Festsetzungen. gepriift und entsprechend angepasst. des
Bebauungsplanentwurfs
112 'Mit der Festsetzung der GRZ besteht Einverstandnis. Wir méchten allerdings darauf hin- |In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Anderung des
weisen, dass bei der Festsetzung der GRZ diese sich auf das jeweilige Flurstlick bezieht Begriindung geéndert: Bebauungsplanentwurfs
und die Flurstlicke nicht mit den Bauraumen tbereinstimmen. * N .
Der Planungsentwurf des Bebauungsplanes vom 11.03.2021 sah fiir alle 6 Nutzungs- und der Begriindung

Auszug § 19 Abs. 4 BauNVO:

(4) 1Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
(siehe I. Festsetzungen, Punkt 11.)

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick -
lediglich unterbaut wird,

bereiche eine einheitliche Grundflachenzahl GRZ von max. 0,8 vor, welche fiir Sonder-
gebiete gemaR § 17 BauNVO als Orientierungswert vorgeschlagen wird.

GemaR Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange zu Natuschutz und aus
wasserwirtschaftsrechtlichen Gesichtspunkten, sollen die wasserundurchléssig
versiegelten Flachen so gering wie maglich gehalten werden.

In Abstimmung mit dem Markt Triefenstein und dem Ing.-Biiro Leimeister wurde fiir das
geplante Kindergartengrundstiick eine Grundflachenzahl mit GRZ max. 0,4 festgesetzt.
Fur die fiinf weiteren Nutzungsbereiche, auf denen bestehende Gebaudeanlagen und
befestigte Flachen vorhanden sind, wurde die zuldssige Grundflachenzahl GRZ ersetzt
durch maximal zulassige Grundflachen in m? als HéchstmaRe.

Hierzu wurden die versiegelten wasserdurchldssigen und -undurchléssigen Flachen im
Bestand ermittelt. Fiir evtl. geplante Neu-/Anbauten bzw. neue versiegelte Flachen, wie
2.B. der geplante AuBensportplatz der Schulturnhalle, wurde zu den Bestandsflachen
ein Flachen-Zuschlag addiert.

Hierdurch ergeben sich fiir die Nutzungsbereiche Grundschule, Freibad, Tennisareal,
ehemaliges Hallenbad und Turnhallengebéude mit Auenanlagen sowie dem Sport-
platzgel&nde unter |. Festsetzungen, Punkt 2. MaR der baulichen Nutzung maximal
zulassige Grundflachen:

GRZ 04 Grundflachenzahl als Héchstmal z. B. 0,4

GR 1 max. 100 m*  Maximal zulassige Grundflache far mit baulichen Anlagen Gberdeckte
Flachen und kiinstlich befestigte/versiegelte Flachen z. B. max. 100 m?

GR 2 max. 1.000 m* Maximal zuldssige Grundflache fir wasserdurchldssig angelegte
Flachen z. B. max. 1.000 m*

Die zuldssigen GR 1 und GR 2 diirfen durch Grundfldchen der in der Mitanrechnungsregel
gem. § 19 Abs. 4 Satze 1-3 BauNVO beschriebenen Anlagen nicht Gberschritten werden.
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Erlauterungen bzw. Hinweise zu Manahmen, Erganzungen im Bebauungsplan

gen, Freiflachen, Einfriedungen, Fassaden aufgefuhrt, welche sich nicht in der Planur-
kunde wiederfinden. Die deklaratorischen Festsetzungen fur Dachern gehen in der Be-
grundung Uber die in der Planurkunde hinaus. Dies ist bitte zu klaren.

Bei den Festsetzungen zu Nebengebauden ist § 23 Abs. 5 BauNVO mit aufzunehmen.

. Festsetzungen, Punkt 11. Nebengeb&ude, Nebenanlagen

1.1 Nebengebiude, Neb gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:
Nebengeb&ude und Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig
Als bauliche Nebenanlagen sind nur zuldssig:
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Béugebiets selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Das sind ausschlieflich Toilettenanlagen, Garten- und
Gewachshausanlagen. Lager-/Gerategebaude, Unterstellhallen.

1.2 Stellplitze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauGB:
Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen sind generell nicht zulassig.
1.3 Nebengebaude, Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung sol Strahlung gi

und Kraft-Wirme-Kopplungsanlagen gem. § 23 Abs. 5 und § 14 Abs. 1-3 BauNVO:
Zulassig sind:

- Nebengebaude, Nebenanlagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

- Nebenanlagen, die der éffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstieistungen dienen
- Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und

Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fir emeuerbare Energien,
auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Soweit baulich untergeordnete Anlagen im Sinne des Satzes 3 zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und Aultenwandflachen oder Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen innerhalb von Gebéduden nicht bereits nach den §§ 2 bis 13 zuldssig
sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des Absatzes 1 Satz 1, wenn die

erzeugte Energie vollstandig oder iberwiegend in das éffentliche Netz eingespeist wird.
Unzul&ssig sind:

- Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sowie Einrichtungen und
Anlagen fir die Tierhaltung, einschliefilich der Kleintiererhaltungszucht

Nr. Verfasser, Stellungnahme ._ Beschlussvorschlag
Abwagungsvorschlag
113 Bei den Hohenfestsetzungen der Wandhéhe ist als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung ein  ||n Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Anderung des
Fixpunkt Gber N.N. in jedem Bauraum festzulegen. Die Bezugnahme zum geplanten Ge- . o R
lédnde ist nicht méglich. Auch eine Bezugnahme auf die Stralle ist im diesem Fall nicht Beqrundunq qea_ndert' . . L BEbauungSplanentwurfs
gegeben, da die ErschlieBungsstrafien erst noch hergestellt werden missen. In Abstimmung mit dem Landratsamt wurde zur Ermittlung der maximal zuldssigen und der Begriindung
Wand- und Firsthdhen als Héchstmal folgende Festsetzung zum Bezugspunkt des
unteren Geléndepunktes vereinbart:
|. Festsetzungen, Punkt 2. MaR der baulichen Nutzung
WH 4,00 m als HéchstmaR Wandhshe (WH) baulicher Anlagen
Senkrecht an der Aufenwand gemessenes Mal zwischen dem
unteren Bezugspunkt und dem &ufiersten Schnittpunkt der senkrechten
Wandflache mit der Dachhaut.
FH 8,00 m als HachstmaR Firsthghe (FH) baulicher Anlagen
Senkrecht an der Auftenwand gemessenes Maft zwischen dem
unteren Bezugspunkt und der obersten Kante des Daches.
Bei Flachdachern ermittelt sich die First- bzw. Dachhéhe bis zum
obersten Punkt der Attika.
Ermittlung der Wand- und Firsthéhen:
Als unterer Bezugspunkt zur Ermittiung von Wandhohen bzw. Firsthéhen baulicher Anlagen
wird das Héhenniveau des geplanten Gelandes in Wandmitte bzw. das dortige mittiere
Héhenniveau festgesetzt.
114 Die Bauweise kann nicht als offen festgelegt werden. Einige der bereits bestehenden Ge- |In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Anderung des
baude sind bereits langer als 50 m und widersprechen somit dem § 22 Abs. 2 Satz 2 o A .
BauNVO. Es wird geraten eine abweichende Bauweise (a) festzusetzten mit seitlichen Begriindung geandert: . BEbauungSpl?nentwurfs
Grenzabstand und einer Lange von Hausformen auch tiber 50 m. |. Festsetzungen, Punkt 3. Bauweise, Baugrenzen und der Begriindung
A abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
ohne Langenbegrenzung
Diese Festsetzung gilt fiir folgende drei Nutzungsbereiche:
- SO 2 - geplantes Kindergartengrundstiick
- SO 3 - Grundstiick Freibad mit Liegewiesen
- SO 4 - Schulturnhallen- und stillgelegtes Hallenbadareal
115 Auch der nachfolgende Satz ,Alle weiteren Abstandsfléchen sind gemaf BayBo Art. 6 oder  |In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Anderung des
Planangaben einzuhailten.” kann entfallen, da diese Regelung unter 4. bei der Baugrenze Begriindung geéndert: Bebauungsplanentwurfs
enthalten ist. * . N
|. Festsetzungen, Punkt 3. Bauweise, Baugrenzen und der Begriindung
] Baugrenze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen den
Eintragungen in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt.
116 Aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Festsetzung Pkt. 1.1.
Aufterdem fihrt die Festsetzung .Vorhandene Baume, die nicht im Gberbauten Bereich Abwéagungsvorschlag:
stehen, milssen erhalten und gepflegt werden.” unter 1.1 zu Konflikten. Der Festsetzung . . .
nach ware eine Bebauung (2.B. durch einen Kindergarten) von Bauraum C aufgrund des . Dler Elmn_.rand wird zur Kenntlms genomm‘en
zu erhaltenden Baumbestands kaum méglich. Die textliche Festsetzung wird geéndert in
JAlle vorhandenen Baume, die nicht im Baufeld
von geplanten Gebduden, die nach dem
Bebauungsplan zuldssig sind, und deren
AuBlenbereichen stehen, missen erhalten und
gepflegt werden.*
1.2 Anmerkungen zur Begrindung
1.2.1 Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden lediglich aufgez&hit eine Begrin- |In der Begriindung erganzt: Ergénzung in der
dung der Festsetzungen erfolgt nicht. Hier ist vorab allgemein anzugeben warum ein Son- u . - - . _ s
dergebiet ausgewiesen werden soll und nicht ein nach §§ 2 — 10 BauNVO definiertes Ge- GemaR Verordnung uber die bau“(?he Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs Begriindung
biet méglich ist. AuRerdem ist zu erlautern warum ein Sondergebiet fir Betreuung. Bildung, |verordnung - BauNVO) § 11 Sonstige Sondergebiete:
Sport und Freizeit geplant ist und was unter den Begriffen zu verstehen ist (insbesondere (1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die
unter den Begriff Betreuung féllt sonst auch die Altenbetreuung mit Altenheimen und Pfle- . . Lo . .
geheimen). sich von den Baugebieten nach § 2 - Kleinsiedlungegebiete bis § 10 - Sonder-
gebiete, die der Erholung dienen, wesentlich unterscheiden.
(2) Fir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen.
In der Begriindung erfolgen hierzu néhere Erlauterungen.
122 Beim MaR der baulichen Nutzung werden auf Seite 13 — 14 Festsetzungen zu Nebenanla- |In den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Begriindung erganzt: Ergénzung des
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zu1.2.2 | Beim MaR der baulichen Nutzung werden auf Seite 13 — 14 Festsetzungen zu Nebenanla- |In den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Begriindung Anpassung/Ergénzung
gen, Freiflachen, Einfriedungen, Fassaden aufgefuhrt, welche sich nicht in der Planur- angegasst und ergénzt: des
kunde wiederfinden. Die deklaratorischen Festsetzungen fir Dachern gehen in der Be- -
griindung tiber die in der Planurkunde hinaus. Dies ist bitte zu ki&ren. | Festetzungen, Punkt 12. Freiflachen Bebauungsplanentwurfs

Nicht Giberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sollen begrint werden, soweit sie
nicht fir eine zuldssige Nutzung bendtigt werden,

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrénken,
sind nur zuléssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Zur Reduzierung von versiegelten Flachen sollen Verkehrsflichen, Einfahrten,
Stellfidgchen fir PKW und Hefflachen soweit technisch maglich in (teil-) versick g
féhigen Beldgen hergestellt werden (z. B. wasserdurchldssiges Pflaster, Pflaster mit
hohem Fugenanteil, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.)
mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,6. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchldssig herzustellen,

|. Festsetzungen, Punkt 13. Einfriedungen

Zuléssig sind Einfriedungen gemal BayBO Art. 57 Abs. 7 Satz a) (verfahrensfreie
Bauvorhaben und Nachbarrechtgesetz fur das Land Bayern) sowie Mauern einschl.
Stitzmauern und Einfriedungen, Sichtschutzzéune und Terrassentrennwénde mit einer
Héhe bis zu 2,00 m.

. Festsetzungen, Punkt 14. Fassadengestaltung

Zuldssig sind:
- Putzfassaden und hinterliftete Vorhangfassaden aller Art und Materialien

Unzuldssig sind:

- grelle Farben fir Putze und Wandbekleidungen an Auemwinden

- stark reflektierende oder glénzenden Materialien

- Werbeanlagen, die in &ffentliche Verkehrswege hineinragen

- unangemessen grolte Werbeanlagen

- selbstleuchtende Werbeanlagen sowie be- oder hinterleuchtete Werbeanlagen
mit Blink- oder Wechselschaltung

. Festsetzungen, Punkt 3. Bauweise, Baugrenzen

3.2 Dacher:

DN 0°- 45° Dachneigung von 0° bis 45°
alle Dachformen zulassig
die Firstrichtungen sind frei wahlbar

Dachflachen zuléssig sind:
- Dacheindeckung von Gebiuden mit g igten Déchern mit
roten, ret-braunen eder grau bis anthrazitfarbenen Materialien
- bei Pult- und Flachdachern Metalleindeckung
- Dachbegrinung
- in die Dachflachen integrierte oder auf den Dachflichen ange-
brachte Solar- und Photovoltaikanlagen zur Energiegewinnung
- Dachaufbauten ab 35" Dachneigung
- Gaubenbreite max. 50% der Dachlange
Beidseitig der Dachgauben bis zum Origang Mindestabstand
von 1/8 der Gesamtdachldnge.
nicht zulassig sind:
- stark reflektierende oder glanzenden Materialien
- Blindgauben sowie Wandscheiden in Fronten von Gauben
mit mehr als 50 cm Breite

|. Festsetzungen, Punkt 15. AuRenbeleuchtung

max. 3 m in der Héhe zu beschrankt werden.

|. Festsetzungen, Punkt 16. Geldndeveranderungen

Geldndeverdnderungen im Gebdudeumgriff sind als Absenkungen des geplanten
Gelandeniveaus gegenuber dem natlrlichen vorhandenen Gelénde am Gebsude
bis zu 2,00 m zuldssig.

Gelandeveranderungen im Gebaudeumgriff sind als Auffilllungen des geplanten
Gelandeniveaus gegeniiber dem natirlichen vorhandenen Gelénde am Gebéaude
bis zu 2,00 m zulassig.

Es ist eine bedarfsgerechte sowie umwelt-, arten- und insektenfreundliche Beleuchtung zu installieren. Die
Lampengehause missen daher nach oben und an den Seiten geschlossen sein. Der Abstrahlwinkel ist
nach unten zu richten und ist bis max. 50° zulassig. Die zu verwendenden LED-Leuchtmittel sollen

eine warmweilte Farbtemperatur und geringe Ultraviolett- und Blauanteile auf weisen - geeignet ist
Farbtemperatur bis 3000 K [z.B. die Lichtfarbe Amber (1.800 K)]. Die Héhe des Lichtmastes sollte auf
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1.3 Immissionsschutz

131 Derzeit bestehend im Gebiet ist eine Grundschule mit Schulturnhalle, ein Freibad mit Liege- ||. Festsetzungen, Punkt 6. Immissionsschutz geméaR Bebauungsplanentwurf vom
wiese (\Waldbad®), ein geschlossenes Hallenbad, ein Fullballplatz samt Vereinsheim sowie 11.03.2021:
ein Tennisverein mit 3 Tennisplatzen einschlieftlich Vereinsheim. Der im Planbereich &stlich |=———————
gelegene Bolzplatz soll zugunsten einer Ausgleichsflache entfallen.

Geplant sind neben der Sanierung der Schulturnhalle, die Neuerrichtung eines Allwetterplat- 6. IMMISIONSSCHUTZ
zes sowie der Neubau einer Kindertagesstatte. o i im Planungsgebiet wirken Sport- und Freizeitldrmimmissionen ein. Die zu erwartenden
Das Plangebiet (ca. 9,2 ha) befindet sich ca. 130 m sidlich des Gewerbegebietes ,Oberes | Schallimmissionen sind im schalltechnischen Gutachten Y0118.003.01.001 der
Eck”. Qstlich grenzt das allgemeine Wohngebiet ,Spessartstraiie Teil B” an. Fa. Wolfel vom 12.10.2020 ermittelt. Die aufgezeigten Uberschreitungen der
Es muss sichergestellt sein, dass durch die Sport- und Freizeitnutzungen keine unzulissigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV in einem Teil des Bereiches 4 sind
Immissionen auf die geplante Kindertagesstatte sowie die bestehenden Bebauungen einwir- bei der Bauplanung zu beachten.
ken. Wir empfehlen bei vorliegen einer konkreten Planung zur Geb&udeanordnung und
Zur Sicherstellung liel der Markt Triefenstein ein schalltechnisches Gutachten (Berichtsnr. | Raumaufteilung in diesem Bereich die nétigen Schallschutzmafinahmen zu priifen.
¥0118.003.01.001, 12.10.2020) durch das Ing.-Blro Wélfel erstellen. Dieses ist Bestandteil
der Bauleitplanung und zeigt unter z.T. konservativen Ansatzen (z.B. keine Differenzierung ||n den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Begriindung erganzt: Ergénzung des
zwischen Schul- und Vereinssport), dass an den bestehenden Bebauungen auflerhalb des X K
Planbereiches die Immissionsrichtwerte der 18. BimSchV sicher eingehalten werden kénnen. IIl. Hinweise, Punkt 3. Schallschutz Bebauungsplanentwurfs
Im Bereich der geplanten Kindertagesstatte ist hingegen mit Uberschreitungen zu rechnen. und der BegrUndung
In der DIM 18005 sind fir Sondergebiete keine fixen Crientierungswerte definiert, sondern ab-
héngig von der tatsdchlichen Nutzung f_estzule_gen. Ggm. Gutachten wurde fur die geplante | |, Planungsgebiet wirken Sport- und Freizeitlirmimmissionen ein.
E|_ndertag_esstatte der Schutzanspruch €ines MIS_vChQEbIE_lES zugfunde ge_l_egt. Die zu erwartenden Schallimmissionen sind aus der Schallimmissionsprognose
ie Begrindung zum Bebauungsplan enthalt bislang hierzu keine Ausfuhrungen. Insbeson- L ) " - N N .

dere fur die schutzwiirdigen Nutzungen im Plangebiet ist in der Begrindung zum Bebauungs- Sport- und Freizeitldrm des Ingenieurbiros Wélfel Engineering GmbH, 87204 Héchberg,
plan der Schutzanspruch zu benennen und zu begriinden. Berichtsnummer Y0118.003.01.001 vom 12.10.2020 zu entnehmen.

Fir die Bewertung der Gerduschimmissionen aus den Nutzungen der Sport- und Freizeitanlagen

ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung, 18. BImSchV /4/, maRgebend. Dort sind folgende

Beurteilur itrdume zu zuldssige Immissionsrichtwerte (IRW) fir WA- und MI-Gebiste festgelegt:

Es folgt die Tabelle mit den Beurteilungszeitraumen und die Immissionsrichtwerte mit

dem Hinweis:

Einzelne kurzfristige Gerauschspitzen sollen die o. g. IRW tags um nicht mehr als 30 dB

und nachts nicht mehr als 20 dB uberschreiten.

1.3.2 Die Gutachterin benennt mégliche Schallschutzmafinahmen, die bei der konkreten Planung |In den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Begriindung ergénzt: Ergénzung des
des Gebaudes im Bereich 4 umgesetzt werden kénnen. . . s R
Festsetzungen zum Immissionsschutz sind im Bebauungsplanentwurf unter Punkt 6 zu finden. M1. Hlnyvelse, Punkt 3. Schallschutz - Ergénzung der flachenhaften Darstellung dess Bebauungsplanentwurfs
Es wird hier jedoch lediglich auf das Gutachten und die darin ermittelten Uberschreitungen [Beurteilungspegels, Beurteilungszeit NRZ (werktags), Berechnungshéhe 3,0 m . GOK und der Begriindung
hingewiesen. Insbesondere der |etzte Satz unter Festsetzung Punkt & hat keinen regelnden
Charakter und kann somit allenfalls als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Da die Uberschreitungen lediglich im nérdlichen Bereich der geplanten Kindertagesstitte zu Sportplatz
erwarten sind, ist ein Konflikttransfer in das Einzelbaugenehmigungsverfahren durchaus mdég-
lich. Es wird dennoch empfohlen, bereits auf Bebauungsplanebene z.B. abschirmende MaR-
nahmen ermitteln zu lassen und diese in die Festsetzungen aufzunehmen. Freibad
Immissions-
richtwerte >60-65 dB
statt 30 dB
Bewertung, Magnahmen:
Die Berechnungen zeigen, dass an den Immissionsorten aullerhalb des BEebauungsplangebistes
die zuldssigen Immissionsrichtwerte der 12.BImSchV sowohl aulterhalb der Ruhezeit werktags
als auch in der sonntaglichen Ruhezeit sowie nachts sicher eingehalten werden.
In der ndheren Umgebung sind keine weiteren Sport- und Freizeitnutzungen vorhanden,
so dass auch einer Richtwertausschépfung durch die untersuchten Nutzungen nichts entgegen steht.
Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind im Nutzungsbereich SO 2 SchallschutzmalRnahmen
notwendig.
- Abricken der Bebauung
- Vermeidung von Immissionsorten in den Bereichen mit Uberschreitung durch
2z B. Grundrissorientierung mit Anordnung von nicht schutzbediirftigen Réumen wie
Sanitarrdume etc. oder keine &ffenbaren Fenster von Aufenthaltsraumen in die
Bereiche mit Uberschreitung
- Abschirmende Mafinahmen (z. B. Wand, Wall etc.)
Die Beresiche mit Uberschreitung kénnen der flichenhaften Darstellung der Beurteilungspegel entnommen
waerden. Es wird empfohlen bei der Planung zur Gebaudecrdnung und Raumaufteilung von geplanten
Bauanlagen die nétigen Schallschutzmainahmen, unter Bericksichtigungdes genauen Bereichs der
Liegewiese des Freibads, zu prifen.

133 Mit den Einschatzungen im Umweltbericht (08.03.2021, W. Leimeister) besteht im Grundsatz  [Aus der Abwéagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister: Ubernahme in den
Einverstandnis. Es wird jedoch angemerkt, dass bei der Beschreibung und Bewertung der |4 _ ) Umweltbericht und in
Umweltauswirkungen unter /ll. Emission L&rm und Licht fur den Bestand lediglich die landwirt- | | Abwagungsvorschlag: ]
schaftliche Bewirtschaftung aufgefiihrt ist. Die emissionsrelevanten bestehenden Sport- und » Der Hinweis zur Einarbeitung der relevanten die Begri]ndung des
Freizeitanlagen sowie deren Auswirkungen sind zu erganzen. Nutzungsarten in den Umweltbericht wird IngenieurbUros
Angesichts der beschriebenen Lage sowie der gréitenteils bereits vorhandenen Strukturen {ibernommen L.
bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsitzlichen Bedenken gegen die Bau- Wolfgang Leimeister
leitplanung. Durch den Wegfall des Bolzplatzes ist fur die &stlich bestehende Wohnbebauung
insgesamt sogar von einer Verbesserung der Immissionssituation auszugehen. . . .

Siehe Punkt III. im Umweltbericht.
Werden Umweltbericht und Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend der o. g.
Punkte angepasst, kann aus Sicht des Immissionsschutzes der Bauleitplanung zuge-
stimmt werden.

14 Wasserrecht / Bodenschutz - Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Auf die fachlichen Ausfiihrungen in der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Aschaffenburg vom 08.04.2021 wird verwiesen.

Zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes wird aus wasserschutzrechtlicher und
bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

14.1 Wasserrecht: In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Ergénzung des
Bei dem Verhaben handelt es sich um ein bisher nicht beplantes Gebiet, dass bereits teilweise o e
bebaut ist. Die Unterlagen enthalten keine Aussagen zur geplanten Entwdsserung des Gebie- B'e run.dun erganzt: . Bebauungsplanentwurfs
tes. Diese ist noch zu ergénzen. Wir weisen darauf hin, dass gemd® § 55 Abs. 2 WHG grund-  [Siehe hierzu Stellungnahme 5. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Punkt 5.2 und und der Begriindung
satzlich die Entwasserung im Trennsystem erfolgen soll. Soweit dies nicht mdéglich ist, bedarf Punkt.5.3.1
dies der Begrindung. A

14.2 Am Rande des Baugebietes verlauft der Hartgraben, ein Gewasser IIl. Ordnung. Das Gewds- |In der Planzeichnung des Bebauungsplanes und in der Begriindung erganzt: Ergénzung des
ser findet sich weder im schriftlichen Teil erwahnt noch im planlichen Teil der Unterlagen naher . . R
bezeichnet. Auch hier halten wir eine Ergénzung fiir erforderlich. Im Bebauungsplan wurde ein Systemschnitt des bestehenden Hartgrabens ergénzt. Bebauungsplanentwurfs

|. Festsetzungen, Punkt 9. Wasserflachen und der Begriindung
Siehe hierzu Punkt 1.5.3 zur Stellungnahme 5. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg.
143 Bodenschutzrecht: Ergénzung des

Auf den Grundsticken Fl.-Nm. 1291 und 4386/38 der Gemarkung Lengfurt befindet sich die
ehemalige Hausmilldeponie von Lengfurt, Die Flache ist im Altlastenkataster eingetragen. In
den Planunterlagen ist die Altlastverdachtsflache nicht erwdhnt und daher noch entsprechend
ZU erganzen.

Fir diese Altlastverdachtsflache erfolgte bisher weder eine historische Recherche noch eine
orientierende Erkundung. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Untersuchungen durch
die Gemeinde durchzufithren. Wir bitten daher um entsprechende Veranlassung.

Aus der Abwégungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:

Abwagungsvorschlag:
« Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
» Die ehemalige Hausmilldeponie wird in die
Planunterlagen eingearbeitet (Begrindung /
Umweltbericht)
» Eine Bodenuntersuchung von 1991 fiir das Areal
liegt vor

Bebauungsplanentwurfs
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15  [Naturschutz
Die untere Naturschutzbehdrde nimmt zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
planes zu folgenden Punkten Stellung:
151 - Landschaftsplanung Aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Landschaftsbild Abwagungsvorschlag:
* Keine Einwande » Keine Anderungen notwendig
152 - Schutzgebiet i.S.d. § 20 Abs. 2 BNatSchG Aus der Abwéagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Schutzgebiete Abwagungsvorschlag:
+« Kollision LSG- Flache mit Bauleitplanung s LSG - Grenze wird in gesondertem Verfahren
geandert
Waldflache zwischen Schwimmbad und Stralle
zum Dillberg bleibt Bestandteil des LSG,
Ausgleichsflache bleibt trotzdem wie bereits
dargestelit.
153 - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung !Aus der Abwdgungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
1531
Kompensationsfaktor / GRZ-Einstufung und Eingriffs-/ Ausgleichs- Abwégungsvorschlag:
Ec[\nmé}glgynpfgn betroffene Flchen im Geltungsberaich * Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca, 9,24 ha. * D_urc;h di_e Anderung de_s Be?auungsplane?
Das Plangebiet wurde in 4 Baurdume (A, B, C, D) mit jeweils einer Grundflachenzahl (GRZ) hinsichtlich der ZUkI:II‘IﬂIgEI"I Uberbaubarkeit
von 0,8 aufgegliedert. Da grolte Teile des Geltungsbereiches die bisherige Mutzung ohne wei- werden die Emgnffe reduziert
tere bauliche Verdnderungen festgesetzt ist, wurde neben der auszubauenden Stralte nur der . N . .
Bauraum C und in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung berlicksichtigt, Hiermit besteht ven + Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird
Seiten der unteren MNaturschutzbehérde kein Einverstandnis. auf die einzelnen Teilflachen bezogen neu
Begrindet ist dies darin, da eine Gberschldgige Flichenbersechnung am Beispiel des Bau- aufgestellt R i = .
raums O ergab, dass die aktuell vorhandene Bebauung einer GRZ von ca. 0,85 entspricht « Der flaichenmaRige Ausgleich erfolgt Uber die
Somit wurden mégliche Bebauungen nicht in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung beriick- interne Ausgleichsfliche A 1 sowie die externe
sichtigt. .
Daher ist die bestehende GRZ der Baurdume A-C zu ermitteln und dementsprechend entwe- Ausglemhsﬂéche A2
der die GRZ herunterzustufen oder die fir Bebauung zur Verfigung stehende Restfliche in
die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung miteinzubeziehen.
1532 Ausgleichsfaktor Teilflache 4 Abwagungsvorschlag:
¢ Festlegung des Faktors von 1,5 e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
e Durch die Anderung des Betaauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
werden die Eingriffe reduziert
« Nach Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehdérde wird nun ein
Kompensationsfaktor von 1,2 eingesetzt
1533 Ausgleichsfaktor Teilflache ,Strallenausbau® Abwéagungsvorschlag: .
« Festlegung des Faktors von 0,6 « Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig
1534 Ausgleichsfaktor Teilflache ,Stralenausbau® Abwdagungsvorschlag:
« Festlegung des Faktors von 0,6 e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
s Durch die Anderung des Betzauungsplanes
hinsichtlich der zukinftigen Uberbaubarkeit
entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig
1535 Ausgleichsfaktor Teilflache Stralenbdschung” Abwégungsvorschlag:
¢ Festlegung des Faktors von 1,2 + Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
» Durch die Anderung des Betgauungsplanes
hinsichtlich der zuktinftigen Uberbaubarkeit
entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig
1536 Kompensationsumfang Abwagungsvorschlag:
« Ausweisung weiterer Kompensationsflachen ist notwendig + Der Einwand wird auf Grund der vorgenannten
Anderungen des K-Faktors notwendig und
iilbernommen
154 - Besonderer Artenschutz (§ 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG) Aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
1541 Artenschutz Abwagungsvorschlag:
e Abriss / Umbau von Gebauden + Die tkologische Baubegleitung wird in den
Festsetzungen Gbernommen
e Umsetzungen von CEF-Malnahmen e Ausfiihrungszeitpunkt wird in den Festsetzungen
Ubernommen
1542 - = :
Zauneidechse Abwagungsvorschlag:
« Einverstandnis mit Vermeidungs- und Minimierungsmalnahme « Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
« Kompensation bei worst-case-Betrachtung mindestens hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
flachengleich, der erforderlichen Umfang muss planerisch entstehen nur noch Eingriffe im Bereich der
dargestellt werden Teilfliche P+V; als vorgezogene
Ausgleichsmalinahme ist im Bebauungsplan ein
Ausgleich auf der Nachbarflache innerhalb des
Aktionsradius festgesetzt.
1543 '

Haselmaus:
« Erganzung zur Baufeldfreimachung

« Kompensation bei worst-case-Betrachtung mindestens
flachengleich, der erforderlichen Umfang muss planreich
dargestellt werden

* Ausgleichsflache Haselmaus — Flachenauswahl (Waldrand)

Abwagungsvorschlag:
e« Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
e Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit
entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
Ausgleich mehr notwendig
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1544
GrofRer Feuerfalter: Abwdéagungsvorschlag:
e Einverstandnis mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme e« Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
s Durch die Anderung des Bebauungsplanes
« Kompensation bei worst-case-Betrachtung mindestens hinsichtlich der zukinftigen Uberbaubarkeit
flachengleich, der erforderlichen Umfang muss planerisch entstehen keine Eingriffe, es ist damit kein
dargestellt werden Ausgleich mehr notwendig
e Flachenauswahl — keine Verbindung mit Ausgleich fur
Zauneidechse (Niederschlagsversickerung)
1545 ra—— " -
Flederméause: Abwagungsvorschlag:
« Ergédnzung der Festsetzung gem. Schreiben der Regierung v. Ufr. « Der Einwand wird angenommen, die
vom 14.3.2019 zur Behandlung der Héhlenb&ume Festsetzungen werden ergénzt
15456 Totholzkéafer: Abwagungsvorschlag:
« Ergénzung der Festsetzungen durch Aufnahme einer « Der Einwand wird (ibernommen, die
Hirschkéferwiege" Festsetzungen werden ergénzt
155 - Gesetzlich geschutzte Biotope (8 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG) Aus der Abwéagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Gesetzliche geschiitzte Biotope: Abwagungsvorschlag:
« Keine Einwande + Keine Anderungen notwendig
156 - Allgemeiner Artenschutz bzw. Lebensstéttenschutz (§ 39 BNatSchG, Art. 16 BayNatSch{Aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiros Wolfgang Leimeister:
Keine Angaben
157 - Griinordnung Aus der Abwéagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Griinordnung: Abwagungsvorschlag:
» Anderung der Pflanzflachengréfie bei der Neupflanzung von « Der Einwand wird Gbernommen, die
Baumen im befestigten Bereich: 3,50 x 3,50 m Festsetzungen werden geéndert
« Fir die Neupflanzung missen die Herstellungs-, Entwicklungs- « Der Einwand wird ibernommen, die
und Unterhaltspflege in den Festsetzungen geregelt werden Festsetzungen werden erganzt
« Darstellung der zu fallenden Biotopb&ume « Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden
gem. den Standards der Regierung von
Unterfranken ergénzt (Fledermauskasten,
Ausgleichs-Bdume aus der Nutzung nehmen,
Behandlung von Hoéhlenabschnitten bei der
Fallung)
158 - Sonstiges Aus der Abwégungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Sonstiges: Abwagungsvorschlag:
» Okologische Baubegleitung bei allen artenschutzrechtlichen ¢ Der Einwand wird ibernommen, die
Vergramungs- u. Umsiedlungsmalnahmen, bei der Fallung von Festsetzungen werden geéndert
Héhlenb&dumen und beim Abriss von Gebaude
« Festsetzungen zur Minimierung der Lichtverschmutzung « Der Einwand wird (ibernommen, die
Festsetzungen werden geéndert
« Darstellung aller flaichenrelevanten Planinhalte aus Artenschutz +« Der Einwand wird Gbernommen, die
und Eingriffsregelung Festsetzungen werden geéndert
e Dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen, die nicht in ¢ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gemeindebesitz sind Alle Ausgleichsflachen befinden sich in
Gemeindebesitz; eine dingliche Sicherung ist
« Meldung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen an das nicht notwendig
Okoflachenkataster des LfU +« Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
159 - Fazit -- Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Aufgrund fachlicher Mangel in der Planung kann von Seiten der unteren Naturschutz-
behdrde zum Bebauungsplan aktuell nicht abschlieend Stellung genommen werden.
Soweit die aufgefiihrten Nachbesserungsforderungen bzw. -vorschldge beriicksichtigt
werden, ist die vorhabensbezogene Planung jedoch durchaus genehmigungsfahig.
1510 [Kommunalrecht -- Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Aus kommunalrechtlicher Sicht bestehen gegen den bebauungsplan und die Erich-
tung des Baugebiets als sonstiges Sondergebiet keine Bedenken.
Den Grundstiicken im Baugebiet wird im erschlieBungsrechtlichen Sinn grundsétzlich eine
ausreichende strafenmabige sowie leitungsgebundene Erschlieung vermittelt (val. Nr. 6 der
Begrindung zum Bebauungsplan)
1511 [Kreisbrandrat -- Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Aufstellung des Bebauungs-
Planes folgende Forderungen fiir notwendig erachtet:

1._Feuerwehreinsatz allgemein:

Es stehen in der erforderlichen Hilfsfrist ausreichende Einsatzmittel und Krafte zur VerfQ-
gung.

Eine Drehleiter steht innerhalb der Hilfsfrist nicht zur Verfligung.

2. Loéschwasserversorgung:
Bei der Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschldgigen
Richtlinien des DVGW zu beachten, insbesondere jedoch die Arbeitsblatter:

W 405 Bereitstellung von Loschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung
W 331 Hydranten — Richtlinien
W 313 Richtlinien fur Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen in
Grundstiicken im Anschluss an Trinkwasserleitungen
W 311 Wasserversorgung, Wasserspeicherung; Bau von Wasserbehdltern,
Grundlagen und Ausfihrungsbeispiele

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht maglich ist.

Die erforderliche Léschwassermenge gemal DVGW-W405 von 96 mY/h fir die Dauer von 2
Stunden muss zur Verfligung stehen.

Hinweis: Abh&ngig von der zukinftigen Nutzung des Planungsbereiches 7 kann eine
gréRere Loschwassermenge erforderlich sein.
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zu
1511

3. Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr (an. 5 BayB0):
Die Technische Regel Zufahrten und Fldchen fiir die Feuerwehr sowie die DIN 14090 sind zu
beachten.

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten missen fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer zulassigen
Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen. Die Zufahrts-
wege missen mit Fahrzeugen, die eine Lange von 10 m, eine Breite von 2,5 m und einem
Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen, befahren werden kénnen.

Werden Stichstralen oder -wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende ein
Wendeplatz anzulegen. Der anzunehmende Wendekreisdurchmesser betragt 18,5 m.

Es muss insbesondere gewihrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von héchstens 50 m von &ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Eei nur einspurig befahrbaren Strallen sind in Abstanden von ca. 100 m Ausweichstellen an-
zulegen.

4. Photovoltaik:
Bei Installation einer PWVA muss eine Freischaltung fir DC-Leitungen (Feuerwehrschalter)
eingebaut werden. Eine Kennzeichnung (Gebdude, Sicherungskasten, etc.) ist anzubringen.

Die Anwendungsregel “Malknahmen flir den DC-Bereich einer Photovaoltaikanlage zum Ein-
halten der elektrischen Sicherheit im Falle einer Brandbekampfung oder einer technischen
Hilfeleistung (VDE-AR-E2100-712) ist 2u beachten.

-- Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Siehe hierzu Punkt 0.3. Feuerwehrzufahrt.

-- Hinweis wird zur Kenntni genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

1512

Kommunale Abfallwirtschaft

Aus Sicht der kommunalen Abfallwirtschaft bestehen keine Bedenken den grofien Parkplatz
von der Spessartstralie aus mit Mollsammelfahrzeugen zu befahren. Die PKW Stelliflachen
sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit jederzeit gewahrleistet ist. Dies betrifft auch die
Anfahrt flir die Wertstoffcontainereinheit.

Beziuglich der oberhalb des Sportplatzes entstehenden neuen Zufahrt weisen wir jedoch da-
rauf hin, dass Sackgassen chne entsprechende Wendeanlagen fur 3-achsige Mullsammel-
fahrzeuge nicht befahren werden kénnen. Hier ist die Bereitstellung an einer vom Millsam-
melfahrzeug anfahrbaren Stelle erforderlich. Siehe auch Abfallwirtschaftssatzung §15. Das
beauftragte Entsorgungsunternehmen hat die maglichen Beregitstellungspunkte im Bild
(Abb. 1) unten rot markiert.

-- Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Siehe hierzu Punkt 0.3 Miillentsorgung.

Kenntnisnahme

2.1

Regionaler Planungsverband Wiirzburg c/o Landratsamt MSP, Karlstadt

Im Ergebnis erhebt der Regionale Planungsverband Wiirzburg zum Bauleitplanentwurf
keine Einwande, sofern auch die zustandigen Naturschutz- und Forstbehérden, ggf. mit
Auflagen, keine Einwande gegen die Planung vorbringen.

Der Bauleitplanentwurf wurde nach regionalplanerischen Gesichtspunkten tberpriift.
Danach ist Folgendes festzustellen:

Bildungs- und Sozialinfrastruktur

Die vorliegende Planung ist grundsatzlich zu begriiRen, da sie den Zielen 8.1. bzw. 8.3.1
LEP Rechnung trégt, wonach soziale Einrichtungen der Daseinsvorsorge, u.a. Kinder-
betreuungsangebote und allgemeinbildende Schulen, in allen Teilrdumen flachen-
deckend und bedarfsgerecht vorzuhalten sind.

-- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

2.2

Landschaftsschutz

Derzeit durchschneidet die Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Spessart” im gilti-
gen Flachennutzungsplan von 1990 in Nord-Siid-Richtung die Schwimmbad-Liege-
wiese und damit auch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Es wird auf die schutzwiirdige Landschaftsstelle gem. Regionalplan als "Landschaft
und Erholung" hingewiesen, deren Funktion als dessen gestarkt werden soll.

Laut Begriindung ist eine Verschiebung des Landschaftsschutzgebietes vorgesehen,
um Raumnutzungskonflikte im Bereich des neuen Sondergebietes auszuraumen.
Grundsatzlich wird dieser Ansatz positiv beurteilt. Sofern nach den Feststellungen der
zusténdigen Naturschutzbehérde naturschutzfachliche Belange nicht entgegenstehen,
werden gegen die geplante Grenzanderung des LSG "Spessart" keine grundsétzlichen
Einwendungen erhoben.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Fl&che des Landschaftsschutzgebietes, die
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen werden soll, sich
ein vorhandenes Waldchen befindet, welches im Regionalplan der Region Wiirzburg
als landschaftliches Vorbehaltsgebiet festgelegt ist. Es wird diberpriift, ob das dann
auRerhalb des LSG gelegene landschaftliche Vorbehaltsgebiet vollsténdig entféllt,
oder ob Teilflachen, wie das vorhandene Waldchen weiterhin als landschaftliches
Vorbehaltsgebiet zu sichern sind.

Aus der Abwégungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:

Abwagungsvorschlag:

+ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e LSG - Grenze wird in einem gesonderten
Verfahren gedndert.
Die Waldflache zwischen Schwimmbad und der
Stralte zum Dillberg bleibt Bestandteil des LSG,
eine qualitativ und quantitativ gleichwertige Flache
oberhalb des Bebauungsplangebietes sowie die
Ausgleichsflache A 2 sollen neu in das LS
aufgenommen werden.

In Planzeichnung des Bebauungsplanes und in der Begriindung angepasst:

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wurde die inzwischen neu vermessene
Grenze des LSG "Spessart" sowie die oberhalb, nordéstlich im Anschluss des Geltungs-
bereichs des Planungsgebietes neu ausgewiesene Landschaftsschutzgebietsflache
entsprechend den aktuellen Vermessungsangaben angepasst.

In der Begriindung wird das gesondert durchgefiihrte Verfahren zur Verschiebung

und Umplanung des LSG "Spessart" erlautert.

Anpassung des
Bebauungsplanentwurfs
und der Begriindung

2.3

Waldfunktion

Das zur Herausnahme aus dem LSG vorgesehene Waldchen ist im Waldfunktionsplan
als besonders bedeutsam fiir die Erholung (Intensitétsstufe I1) dargestellt. Es wird darauf
hingewiesen, dass zusammenhangende Waldfl&chen geschiitzt und die Waldfunktion
gesichert und verbessert werden sollen, auch in Hinsicht als Erholungsfunktion.

Aus diesem Grund kommt die Stellungnahme des Amtes fiir Emahrung, Landwirtschaft
und Forsten bei der vorliegenden Planung eine besondere Bedeutung zu.

Aus der Abwégungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:

Abwagungsvorschlag:

+ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e LSG - Grenze wird in einem gesonderten
Verfahren gedndert.
Die Waldflache zwischen Schwimmbad und der
Stralte zum Dillberg bleibt Bestandteil des LSG,
eine qualitativ und quantitativ gleichwertige Flache
oberhalb des Bebauungsplangebietes sowie die
Ausgleichsfliche A 2 sollen neu in das LS
aufgenommen werden.
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Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde, Wiirzburg

Im Ergebnis erhebt die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungs-
behdrde zum Bauleitplanentwurf keine Einwéande, sofern auch die zustandigen Natur-
schutz- und Forstbehérden, ggf. mit Auflagen, keine Einwénde gegen die Planung
vorbringen.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger &ffentlicher Belange ist damit
nicht verbunden.

Nach Abschluss ist die rechtskraftige Fassung des Bebauungsplanes mit Begriindung
auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zuzukommen:
poststelle@reg-ufr.bayern.de

Die Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehérde der Regierung von Unter-
franken ist identisch mit der zuvor beschriebenen Stellungnahme des Regionalen
Planungsverbandes Wiirzburg c/o Landratsamt MSP, Karlstadt und betrifft die o. g. drei
Punkte a) Bildungs- und Sozialinfrastruktur, b) Landschaftsschutz und c) Waldfunktion.
Siehe unter Punkt 2 der Abwégungstabelle.

-- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Siehe zuvor unter Punkt 2. aus der Abwégungstabelle des Ingenieurbiiros

Wolfgang Leimeister.

Kenntnisnahme

Anpassung des
Bebauungsplanentwurfs
und der Begriindung

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Aschaffenburg

Das Landratsamt Main-Spessart (Wasserrecht) erhélt eine Kopie dieser Stellungnahme.
Zu den vorgelegten Planungen nimmt das Wasserwirtschaftsamt wasserwirtschaftlich
wie folgt Stellung:

und somit mit negativen Auswirkungen fur den Wasserhaushalt zu rechnen. Flachenversie-

gelungen sind daher so gering wie méglich zu halten.

in der Begriindung ergénzt:

|. Festsetzungen, Punkt 12. Freiflachen

Nicht Giberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sollen begriint werden, soweit sie
nicht fir eine zuldssige Nutzung benétigt werden.

Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich beschréanken,
sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Zur Reduzierung von versiegelten Flachen sollen Verkehrsflichen, Einfahrten,
Stelifliachen fur PKW und Hofflichen soweit technisch méglich in (teil-) versickerungs-
fahigen Beldagen hergestellt werden (z. B. wasserdurchlissiges Pflaster, Pflaster mit
hohem Fugenanteil, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.)
mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,6. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

Durch die in den |. Festsetzungen unter Punkt 2. Maf der baulichen Nutzung zuldssigen
maximalen Grundflachenzahl GRZ sowie der maximal zul&ssigen Grundflachen GR 1
und GR 2 zu den 6 Nutzungsbereichen SO 1 bis SO 6 wird die bestehende und neue
Versiegelung von Flachen so gering wie mdglich gehalten.

GRZ 0,4 Grundflichenzahl als Hichstmalt z. B. 0,4

GR 1 max. 100 m*  Maximal zuldssige Grundflache fir mit baulichen Anlagen Gberdeckte

Flachen und kunstlich befestigte/versiegelte Flachen z. B. max. 100 m?

GR 2 max. 1.000 m* Maximal zuldssige Grundflache fiir wasserdurchlassig angelegte
Flachen z. B. max. 1.000 m*

51 Wasserversorgung, Grundwasserschutz Aus der Abwdgungstabelle des Ingenieurbiros Wolfgang Leimeister:

51.1 Das Plangebiet liegt auRerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes, grenzt jedoch Abwagungsvorschlag:
unmittelbar an die Engere Schutzzone (Zone Il) des Wasserschutzgebietes fir den Tiefbrun- s Der Hinwe}is wird zur Kenntnis genommen.

. . ) _— « Durch die Anderung des Bebauungsplanes
nen Lengfurt, welcher der &ffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Das Sondergebiet liegt hinsichtlich der zuktinfigen Uberbaubarkeit fir die
vollstandig im Einzugsgebiet des Brunnens sowie im zugehdrigen, vorgeschlagenen Vor- einzelnen Teilflichen werden die Eingriffe die
rang- und Vorbehaltsgebiet fir die Wasserversorgung. E"d‘gr'ﬂ‘?"” das Schutzgut .Boden"” erheblich
reduziert.

Derzeit wird gepriift, wie die Trinkwasserversorgung im Ortsteil Lengfurt kiinftig sichergestellt
werden soll. Solange eine weitere Nutzung des Tiefbrunnens Lengfurt zu Trink ZWe- In PIanzelchnunq des Bebauunqsplanes und in der Beqrijndunq erganzt: Ergénzung des
cken nicht ausgeschlossen werden kann, sollten im Plangebiet keine groReren baulichen Einzeichnung der bestehenden Trinkwasser-Hauptleitungen - Zeichensymbol als Bebauungsplanentwurfs
Veranderungen vorgenommen werden. So soll verhindert werden, dass negative Auswirkun- | Hauptversorgungseitungen unterirdisch” einschl. Schutzzonenbereich beiderseits der und der Begriindung
gen auf den Brunnen entstehen, und keine zus&tzlichen Gefahrdungspotentiale geschaffen LeltunglsaChse' . ) )
werden, welche die Schitzbarkeit der Wassergewinnungsanlage in Frage stellen kénnten. Zusatzlich erganzt: Ubersicht Lageplan + bestehende Leitungsfiihrungen M.1:2.500.
Bei der vorgesehenen Begutachtung des Brunnenumfeldes durch einen Hydrogeologen, . . .
sollten bereits jetzt auch kinftig geplante Vorhaben mitberiicksichtigt werden. !n Planzelcr]nunq und |[1 Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Ergénzung des
Das Planungsgebiet ist aufgrund der langjahrigen Nutzung bereits voll erschlossen. Bei not- in der Begriindung erganzt: Bebauungsplanentwurfs
wendigen zusatzlichen ErschlieBungen ist auf eine mengen- und druckmalig ausreichende |. Festsetzungen, Punkt 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleltungen und der BeQrundung
Wasserversorgung zu achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen ausreichend bemessen
sind die Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung sicherzustellen, wére vorab zu Uberprii-
fen. —o—o—  Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

Trinkwasser-Hauptleitung

mit Schutzzonenbereich von 1,00 m beiderseits der Leitungsachse

Wasser / Abwasser / Energieversorgung / sonstige Versorgungseinrichtungen:

Das Planungsgebiet ist aufgrund der langjahrigen Nutzung bereits voll erschlossen.

Auch Glasfaserverkabelung wurde in jingster Zeit verlegt.

Bedarf an ewvil. notwendigen zusétzlichen Erschliefungen weiterer Medien sind im

Rahmen der jeweiligen Bauvorhaben / Bauantrége zu priifen.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Trinkwasser ist vorhanden und wird durch

Anschluss an das drtliche Netz gesichert.

512 Bei beabsichtigten Bauvorhaben sind die Bodeneingriffe in jedem Fall auf das erforderliche |In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Ergénzung des
Minimum zu beschranken. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten [in der Begriindung ergénzt: Bebauungsplanentwurfs
sind durch entsprechende Schutzmafinahmen zu verhindern. |. Festsetzungen, Punkt 17. Bodenaushub und der Begriindung

Der anstehende Oberboden muss vollstindig abgetragen und bis zur Wiederverwendung
gem. DIN 18915 gesichert werden.
Es sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von Bodenaushub zu treffen, z. B.:
- Wiederverwendung des Bodenaushubs vor Ort im Plangebiet durch Manahmen
wie Anhebung der Erdgeschossfulbodenhéhe
- flachgriindige Verlegung von Kandlen
- Nicht vermeidbaren Bodenaushub méglichst hochwertig vor Ort verwerten
z. B. durch Gelandemodellierung (Spielhugel o. &.)
Fur dennoch Uberschissigen Bodenaushub sind regionale Verwertungswege vorab
zu kldren und ggf. Zwischenlager zu planen.
5.1.3 Durch Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der Grundwasserneubildung, |In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des

Bebauungsplanentwurfs
und der Begriindung
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Erlduterungen bzw. Hinweise zu MaBnahmen, Ergénzungen im Bebauungsplan
Nr. Verfasser, Stellungnahme ._ 9 9 g gsp Beschlussvorschlag
Abwagungsvorschlag
5.2 Abwasserbeseitigung, Grundwasserschutz In der Planzeichnung des Bebauungsplanes und in der Begriindung erganzt:
Abwasserentsorgung und Niederschlagsbeseitigung Abwagungsv:;irschlag‘. .
« Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In den Unterlagen sind keine Angaben zur abwassertechnischen Erschliefung vorhanden. « Durch die Anderung des Bebauungsplanes
Es besteht nur der Hinweis, dass der Geltungsbereich bereits vollstandig erschlossen ist. hinsichtlich der zukiinftigen Uberbaubarkeit fiir die
Inwiefern die Entwésserung im Misch- oder Trennsystem erfolgt, ist nicht bekannt. Bei der E'i:Z?ilpr:?nT(f:za;:;[?ﬁ"gi?g;g;?;ﬂggﬁcﬂe
abwassertechnischen Erschlieftung ist sicherzustellen, dass das weiterflihrende Kanalnetz reduziert. Der Bebauungs;;Ian enthalt eine
mit seinen Sonderbauwerken (z.B. Regeniberléaufe, Regeniiberlaufbecken) ausreichend FESFSE?U”Q zur Befestigung von Freifldchen
leistungsfahig ist, um das anfallende Schmutzwasser aufzunehmen. Insbesondere sollte ge- Ec:::ﬂggeer?x:;:::un:% EZ%B%':Z(:':"Q von
priift werden, ob die vorgesehenen Malinahmen in der aktuellen Kanalisationsplanung nach Oberflachenabfluss zu reduzieren und
Fliachenumgriff, Versiegelungsgrad und Abwasseranfall entsprechend beriicksichtigt, oder ob legfkr;cz:?::asser auf dem Grundstiick
o o . zu u 3
gaf. Anpassungen notwendig sind. Aufgrund der teilweisen Nutzungsanderung gehen wir In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Ergénzuna des
davon aus, dass nur im geringen Mafe mit einem Mehranfall von Abwasser zu rechnen ist. in der Begriindung erganzt: B % 9 | o
. . . . - . ) . : epauungsplanentwurrs
Sollte die ErschlieBung im Mischsystem realisiert sein, empfehlen wir folgende magliche . . . .
Mafinah ) ia | h"d o | P < o9 Einzeichnung der bestehenden Abwasserwasser-Hauptleitungen - Zeichensymbol als und der Begriindung
allnahmen, um das Kanalnetz hydraulisch zu entlasten. " . s ) . .
y Hauptversorgungsleitungen unterirdisch" einschl. Schutzzonenbereich beiderseits der
Maglichkeiten sind: Leitungsachse
* Dach- und Fassadenbegrinung Zusétzlich erganzt: Ubersicht Lageplan + bestehende Leitungsfilhrungen M.1:2.500.
+ Dachwasser iiber Zisternen zwischen zu speichern und zur Bewésserung von Griin-
anlagen zu nutzen In Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des
+ Versickerung von nicht schadlichem Niederschlagswasser Uber die belebte Boden- Hrgte
erganzt: Bebauungsplanentwurfs
zone I. Festsetzungen, Punkt 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen und der Begriindung
+ die Flachenversiegelung so gering wie maglich zu halten, sowie versickerungsfahige
Belege bei Gehwegen und Platzen zu verwenden
—s—2¢— Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
Abwasser-Hauptieitung
mit Schutzzonenbereich von 1,00 m beiderseits der Leitungsachse
Wasser /| Abwasser / Energieversorgung / sonstige Versorgungseinrichtungen:
Das Planungsgebiet ist aufgrund der langjahrigen Nutzung bereits voll erschlossen.
Auch Glasfaserverkabelung wurde in jlingster Zeit verlegt.
Bedarf an ewvil. notwendigen zusétzlichen Erschliefungen weiterer Medien sind im
Rahmen der jeweiligen Bauvorhaben / Bauantrége zu priifen.
Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die bestehende dffentliche Abwasseranlage.
In der Spessartstrafte des Markt Triefenstein, welche als Mischsystem ausgebaut ist.
Das Schmutz- und Oberflichenwasser aus den Nutzungsbereichen sind dem &ffent-
lichen Mischwasserkanal zuzufilhren. Gegen Riickstau sind entsprechende
Vorkehrungen zu treffen
Um das dffentliche Abwasser-Kanalnetz zu entlasten werden folgende Malnahmen im
Geltungsbereich empfohlen:
- Dach- und Fassadenbegrinung.
- Zwischenspeicherung von Dachwasser GUber Zisternen zur Bewasserung von
Griinanlagen. Die Uberlaufe kénnen an den Mischwasserkanal angebunden
werden.
Die befestigten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht befahren werden, sind so
anzulegen, dass das Oberflichenwasser in den angrenzenden Vegetationsflichen durch
die belebte Oberbodenschicht versickert.
Weitere Manahmen zur Entlastung des Abwasserleitungssystems siehe auch zuvor
unter Punkt 1.5.3 beschrieben.
53 Oberflachengewésser | Festsetzungen, Punkt 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
531 Im &stlichen Bereich des Plangebietes verlauft der Hartgraben, ein zeitweise trockenfallen- Abwagrjr_'lg_s_\.';r;cala_g
des Gewdasser lIl. Ordnung in kommunaler Unterhaltungslast. Es besteht keine Anlagenge- + Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG 1.V mit § 36 WHG, noch liegen dem Amt Erkenntnis- . %‘:g"r'g:dgr:g?gn?'fgli'ge‘:iiﬂt‘)efg;:‘zm;fgn
u Wi a
se (ber die Ermittlung eines Uberschwemmungsgebietes vor. Der Hartgraben ist nicht als « Das Freihalten des Pufferstreifens wird in den
Wildbach deklariert, zeichnet sich jedoch durch ein streckenweises groes Gefille und Ei- Bebauungsplan eingearbeitet
zugsgebiet aus. Es muss mit rasch und stark wechselnden Abfliissen und zeitweise hohem * Ei':gﬁgrg;ﬁ?mle”u"g wird in den Bebauungsplan
Feststofftransport gerechnet werden (,wildbachtypische Eigenschaften®). In der Vergangen-
heit wurden Ausbaumalinahmen am Hartgraben mit dem Ziel, eine moglichst schadlose Vor- . ) )
flut fir das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser zu schaffen, umgesetzt. !n Planzeichnung und in Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des
In den textlichen Erlauterungen findet das Gewasser hingegen keine Erwahnung und ist le- |iN.der Begriindung ergénzt: Bebauungsplanentwurfs
diglich in einem Teilabschnitt im Plan dargestellt (zwischen Bereich 12 und 13), jedoch darin |IM Bebauungsplan wurde ein Systemschnitt des bestehenden Hartgrabens erganzt. und in der Begriindung
nicht naher bezeichnet.
Weiterhin sind entlang von Gew&ssern aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich Puffer-
streifen zu belassen, die frei von samtlichen Anlagen, Auffallungen, Einfriedungen und dgl. 1
zu halten sind. Die Breite dieser Pufferstreifen richtet sich im allgemeinen nach der Bedeut-
samkeit des Gewassers und der Funktion, die der Pufferstreifen zu erfullen hat (z. B. Siche-
rung des Hochwasserabflussbereiches, der Unterhaltung, des Ausbaues, Erhaltung der na-
tiirlichen Entwicklungsméglichkeiten des Gewassers und dgl. ).
Die oben beschriebene Charakteristik des Hartgrabens ist bei weiterfihrenden Planungen in SYSTEMSCHNITT 3.3 Hartgraben Bestand
diesem Zusammenhang zu berlicksichtigen. Der Unterhaltspflichtige ist zum Vorhaben zu l M 1:100
héren.
Es wird angeregt, eine zuséatzliche Schnittdarstellung des ausgebauten Strallenkérpers zum
angrenzenden Gewdasser (Hartgraben) unter Berlicksichtigung eines Pufferstreifens in die
Plandarstell it auf h Flache vorhandener Entwasserungsgraben ,Hartgraben*
andarstellung mit aufzunehmen. zeitweise trockenfallendes Gewasser Ill. Ordnung
mit Schutzzonenbereich / Pufferstreifen von 1,00 m beiderseits
der Grabenmitte, welcher frei von sémtlichen Anlagen, Auffillungen,
Einfriedungen und dergleichen zu halten ist
5.3.2 Im Hinblick auf eine zukanftige externe Neunutzung des stillgelegten Hallenbades (.Bereich | -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
7") ist u.a. je nach Bedarf die zusatzliche verkehrliche Erschlieung durch den Ausbau des  |ES wurde beschlossen, dass der bestehende Wirtschaftsweg entlang des bestehenden
nordastlich liegenden Wirtschaftsweges einschl. einseitigem FuRweg vorgesehen. Entspre-  [Waldes nicht zu einer ErschlieBungsstrale ausgebaut wird, sondern im Bestand er-
chende Ausbauarbeiten an dem bisherigen Wirtschaftsweg erfolgen demnach in unmittelba- |halten bleibt.
rer Nahe und im Bereich der bestehenden Querung des Gewassers.
533 Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der Tatbestand eines Gewasserausbaus i.S.v. | -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
§ 67 Abs. 2 WHG vorliegt, sofern die geplanten ErschlieBungsmalinahmen eine wesentliche
Umgestaltung eines Gew&ssers oder seiner Ufer zur Folge haben. In diesem Fall wird die
Erteilung einer Planfeststellung bzw. Plangenehmigung durch die zusténdige Rechtsbehdrde
erforderlich.
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5.4 Altablagerungen, Bodenschutz Aus der Abwéagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Altlasten

Abwagungsvorschlag:

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem ABuDIS ist fur das Planungsge- A . )
e Der Einwand wird zur Kenntnis genommen

biet unter der Flurnummer 1291 Gem. Lengfurt die ehem. Hausmilldeponie des Markts Trie- « Eine Bodenuntersuchung von 1991 fir das Areal
fenstein als Verdachtsflache vermerkt. In der Begrlindung zum Bebauungsplan ist lediglich liegt vor

der Hinweis enthalten, dass das Vorkommen von kriegsbedingten Altlasten (Kampfmitteln) e Durch die Ausweisung der Flache als

nicht bekannt wére. Die ehemalige Deponie dirfte dem Markt Triefenstein bekannt sein. Die naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit den

Festsetzungen ist geregelt, dass dort keine

Altdeponie liegt im Einzugsgebiet der Trinkwasserversorgung. “ = UL
zusatzlichen Nutzungen zulassig sind

Fur die betroffene Flur-Nr. 1291 ist eine Griinfliche entsprechend Griinordnungsplan vorge-

sehen. Im Bebauungsplan ist es der Bereich 13 mit der Bezeichnung Griinflache als interne
Ausgleichsflache. Nutzungen sind dort dariiber hinaus keine zuldssig.

Der Verdacht auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten ist von Seiten der Gemeinde im
Rahmen der Bauleitplanung soweit aufzuklaren, dass eine abschlieBende Entscheidung Uber
die geplante Nutzung getroffen werden kann, und diese Nutzung auch méglich ist. Geeignete
Ermittlungen sind anzustellen bei tatséchlichen Anhaltspunkten fir einen Altlastenverdacht.
Davon ist auszugehen, wenn eine Flache im Altlastenkataster aufgenommen wurde.

Wir verweisen insoweit auf den Mustererlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsver-
fahren (Fachkommission ,Stadtebau® der ARGEBAU 26. September 2011).

Soliten Uber die bekannte Altablagerung hinaus altlastenverdéchtige Flachen oder sonstige
Bodenverunreinigungen vorgefunden werden, sind Erkundung und ggf. Sanierung mit dem
Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg auf der Grundlage der Boden-

schutzgesetze abzustimmen.

Bodenschutz Aus der Abwagungstabelle des Ingenieurbiiros Wolfgang Leimeister:
Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland werden insbesondere die natlrlichen e g gy

Bodenfunktionen im Sinne des § 2 Abs. 2 BBodschG sowie die Funktion zur land- oder Abwégungsv_orschlag_: .
« Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

forstwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft zerstort. Auch wenn das Planungsgebiet bereits na- « Durch die Anderung des Bebauungsplanes
hezu erschlossen ist, gelten die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes. Im Griinord- hinsichtlich der zuktnftigen Uberbaubarkeit
nungsplan werden die Auswirkungen der Planung kurz umrissen. Es wird darauf verwiesen, wer_den die Emgnffe_m welen_TelIﬁ?ichen auf ein

geringes Maf reduziert, damit werden auch die
dass der Bebauungsplan die Festsetzung zum Umgang mit dem Schutzgut ,Boden® enthalt. Ziele des Bodenschutzes beachtet.

Damit und mit der Reduzierung der Flachenversiegelung auf Teilbereiche sollen die Eingriffe

in Bodenhaushalt verringert werden.

8 Landratsamt Main-Spessart, Gesundheitsamt, Karlstadt
Zum Planvorhaben nimmt das Gesundheitsamt Main-Spessart aus gesundheitlicher
und hygienischer Sicht wie folgt Stellung:

8.1 Wirkungspfad Boden-Trinkwasser-Mensch -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Nach Kenntnisstand des Gesundheitsamtes wird derzeit ein umfassendes Sanierungs- Die fachliche Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird unter Punkt 5 der
konzept fir den in der N&he liegenden Tiefbrunnen Lengfurt des Marktes Triefenstein Abwégungstabelle behandelt.

erstellt. Es sollen daher keine zusétzlichen Gefahrungspotentiale in dem Gebiet ge-
schaffen werden.

Es wird auf die fachliche Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg
verwiesen und das Gesundheitsamt schlief3t sich dieser Stellungnahme an.

8.2 Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich unter dem Grundstiick mit Flurnr. 1291 Im Mai 1991 wurde durch das Geologische Institut Dr. Nuss GmbH aus Bad Kissingen
die ehemalige Hausmiilldeponie des Marktes Triefenstein. Hier sind die entsprechen- eine Bodenuntersuchung auf dem ehemaligen Schuttplatz am Sportplatz Lengfurt
den historischen Recherchen und orientierende Untersuchungen zu veranlassen. durchgefiihrt, dessen Ergebnisse dem Markt Triefenstein vorliegen.

Durch die Ausweisung der Flache als naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit den
Festsetzungen ist geregelt, dass dort keine zusétzlichen Nutzungen zuldssig sind.

8.3 Die anfallenden Abwésser und Niederschlagswasser sind nach den allgemein aner- -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
kannten Regeln der Technik zu beseitigen. Siehe unter Punkten 5.2 und 5.3 der Abwagungstabelle die Auswertung der Stellung-
nahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg.

13 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen - Bodendenkmalpflege
Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wie folgt

Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange In Planzeichnung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Ergénzung des

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der in der Begriindung ergénzt: Bebauungsplanentwurfs
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere [1l. Hinweise, Punkt 4. Bodendenkméler und in der Begriindung

Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
In der teIIungnahme folgt die Zitierung der Absatze 1 und 2 zu Art. 8 BayDSchG. Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman

Weiterhin wird das Verfahren bei Auffinden von Baudenkmalern erlautert. Art. 8 Abs. 1-2 Bay DSchG unterliegen. Werden Bodendenkméler vom Eigentimer des
Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhdlt die Stellungnahme zur Kenntnisnahme und Grundstticks als auch von Firmen, die auf dem Grundstiick Bauarbeiten ausfiihren, aufgefunden,

steht bei Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung zur Ver- so sind diese unverzuglich anzuzeigen und mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
g gung P 9 oder der Unteren Denkmalschutzbehérde Abstimmungen vorzunehmen. Aufgefundene Gegenstande

ﬁ]gung' Fragen konkreter Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenk- und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
malpflege betreffend, sind an den zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Denkmalpflege zu richten. Arbeiten gestattet.
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zu beteiligen, da sich besonders im Austibungsbereich der Versorgungsleitungen Ein-
schrénkungen beziiglich der Bepflanzbarkeit ergeben kdnnen.

Nr. Verfasser, Stellungnahme ._ Beschlussvorschlag
Abwagungsvorschlag

16 Deutsche Telekom Technik GmbH, FRef PTI 14, Wirzburg
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen durch die Telekom grund-
sétzliche keine Einwénde.

16.1 [Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und den Grundstiickseigentiimern bei Kenntnisnahme
der Telekom gemdR beiliegendem Bestandsplan. Bedarf zur Verfiigung gestellt.

16.2  [Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Tele- -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
kommunikationslinien, ist bei den Planungen grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

16.3 [Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und In Planzeichnung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Erganzung des
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- in der Begriindung erganzt: Bebauungsplanentwurfs
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. |. Festsetzungen, Punkt 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen und in der Begriindung

Versorgungsleitungen
Entsprechend der technischen Mitteilung GW 125 ,Baumpflanzung im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen” und der DIN 18920 muss ein Mindestabstand bei Baumen
und tiefwurzelnden Strauchern zu unterirdischen Leitungen von 2,50 m eingehalten werden
16.4 |Die Versorgung des Planbereiches ist tiber das bestehende Leitungsnetz sichergestellt. In Planzeichnung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Ergénzung des
in der Begriindung erganzt: Bebauungsplanentwurfs
|. Festsetzungen, Punkt 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen und in der Begriindung
Wasser /| Abwasser / Energieversorgung / sonstige Versorgungseinrichtungen:
Das Planungsgebiet ist aufgrund der langjahrigen Nutzung bereits voll erschlossen.
Auch Glasfaserverkabelung wurde in jingster Zeit verlegt.
Bedarf an ewvil. notwendigen zusétzlichen Erschliefungen weiterer Medien sind im
Rahmen der jeweiligen Bauvorhaben / Bauantrége zu priifen.

16.5 [Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von Maf3nahmen, -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
welche im Geltungsbereich stattfinden werden.

20.1/ Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundséatzlichen Ein-

20.2 wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

20.1.1/  [Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Gashauptleitungen In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ergénzt: Ergénzung des

20.2.1  [sowie mehrere 20kV Mittelspannungsleitungen mit einem Schutzzonenbereich von Einzeichnung der bestehenden Gashauptleitungen und der 20kV Mittelspannungs- Bebauungsplanentwurfs
1,0 m beiderseits der Leitungsachsen. leitungen geman dem Schreiben des Bayernwerk vom 13.04.2021 mitgeschickten
Den beiden Schreiben vom 13.04.2021 liegen Plankopien der bestehenden Versor- Einmessriss-Planen - Zeichensymbol als "Hauptversorgungsleitungen unterirdisch”
gungsanlagen bei. Fiir den richtigen Verlauf der Leitungsachsen wird jedoch keine einschl. Schutzzonenbereich beiderseits der Leitungsachse.
gewahr (ibernommen, sie dienen nur zur Information. Zusétzlich erganzt: Ubersicht Lageplan + bestehende Leitungsfiihrungen M.1:2.500.

MalRgeblich ist der tatsachliche Verlauf im Gelande. In Planzeichnung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Ergénzung des
Sollten detailliertere Plane bendtigt werden, kdnnen diese online, nach einmaliger in der Begriindung ergénzt: Bebauungsplanentwurfs
Anmeldung, selbststandig heruntergeladen werden - siehe Link. |. Festsetzungen, Punkt 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen und in der Begriindung
—so—o¢—  Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
Gas-Hauptieitung
mit Schutzzonenbereich von 1,00 m beiderseits der Leitungsachse
Strom-Hauptleitung
20 kV Mittelspannungskabelleitungen mit Schutzzonenbereich von
1,00 m beiderseits der Leitungsachse
Wasser /| Abwasser / Energieversorgung / sonstige Versorgungseinrichtungen:
Das Planungsgebiet ist aufgrund der langjéhrigen Nutzung bereits voll erschlossen.
Auch Glasfaserverkabelung wurde in jingster Zeit verlegt.
Bedarf an evil. notwendigen zusétzlichen Erschliefungen weiterer Medien sind im
Rahmen der jeweiligen Bauvorhaben / Bauantrage zu prufen.
Gasversorgung
Die Versorgung der Nutzungsbereiche mit Gas ist vorhanden und wird durch eine Gas-
Hauptleitung der Bayernwerk Netz GmbH gesichert.
Stromversorgung
Die Versorgung der Nutzungsbereiche mit Strom ist vorhanden und wird durch eine
20 kV Mittelspannungskabelleitungen der Bayernwerk Netz GmbH gesichert.
20.1.2/  |Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass es bei Bauarbeiten zu Naherungen und -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
20.2.2  |Kreuzungen von den vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann.
Da jede Beriihrung bzw. Beschadigung dieser Leitungen mit Lebensgefahr verbunden
ist, wird ausdriicklich auf das beiliegende Merkblatt zum Schutz unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen verwiesen.

20.1.3/  |Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungs- In Planzeichnung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Ergénzung des

20.2.3  [leitungen von Bepflanzungen freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und in der Begriindung ergénzt: Bebauungsplanentwurfs
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher |. Festsetzungen, Punkt 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen und in der Begriindung
dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m

. . . P Versorgungsleitungen

zgr Trassenachsg gepflanzt werden. Wird dieser Ab;tand unterschritten, so sind im Entsprechend der technischen Mitteilung GW 125 Baumpfianzung im Bereich

Einvernehmen mit dem Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmaRnahmen durch- unterirdischer Versorgungsanlagen® und der DIN 18920 muss ein Mindestabstand bei Bdumen

zufiihren. und tiefwurzelnden Stréuchern zu unterirdischen Leitungen von 2,50 m eingehalten werden
20.1.4/  |Es wird darum gebeten, sich zwei Wochen vor Baubeginn mit dem Technischen -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
20.2.4  [Kundenmanagement im Kundencenter Marktheidenfeld zwecks Unterweisung bzw.

Begehung in Verbindung zu setzen. Bei Sach-, Personen und Vermégensschaden, die

auch gegenuber Dritten bei Nichtbeachtung der notwendigen Sicherheitshedingungen

entstehen, Ubernimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.
20.1.4/ |Es wird darum gebeten, auch weiterhin bei Aufstellungen bzw. an Anderungen von -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
20.2.4  |Flachennutzungs-, Bebauungs- und Griinordnungsplanen die Bayernwerk Netz GmbH
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24 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Lohr a.Main In der Begriindung angepasst: Anpassung der
Zur Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es aus katastertechnischer Sicht lediglich 1. Das Flursttick mit der Flurnr.. 4397 wurde im Zuge der Bauleitplanung sowie der Begriindung
folgende Anmerkungen: Verschiebung und Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes neu vermessen. Das
In der Begriindung Punkt 2.3 - Raumlicher Geltungsbereich sind die 4 Flurstiicke Grundstiick 4397 liegt komplett innerhalb des Geltungsbereiches im Bebauungsplan.
4397, 2266/3, 2262/2 und 1291 als im Bebauungsplan enthalten angegeben. 2. Die Flurstiicke mit den Flurnrn. 2266/3 -Flache fiir Parkplatz und Verkehrserziehungs-
Tatsachlich sind aber von den Flurstiicken 4397 und 1291 nur Teilflachen enthalten. platz-, 2262/2 -Grundstiick Grundschule- und 1291 -ehemaliger Bolzplatz- liegen
AuRerdem fehlen die laut Plan einbezogenen Teilflachen von 1290/4, 4396/38 und komplett innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - keine Teilflachen.
703/2 in der Begriindung. Dies sollte im Text korrigiert werden. 3. Das Grundstuick mit der Flurnummer 1290/4, siiddstlich vor dem ehemaligen Bolz-
platz gelegen, liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsgebietes.
4. Die Teilflache Flurnr. 4396/38, zwischen ehemaligem Bolzplatz und dem Sportplatz-
gelénde, wird in der Begriindung angepasst.
5. Die Flurnr. 703/2, StraRenflache zwischen Grundschulgrundstiick und der Flache
fur der Parkflache mit integriertem Verkehrserziehungsplatz wird in der Begriindung
angepasst.
28 Staatliches Schulamt im LKR. Main-Spessart, Karlstadt In Planzeichnung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie Anpassung des
Nach Riicksprache mit der Schulleitung der Grundschule wird mitgeteilt, dass aus in der Begriindung angepasst: Bebauungsplanentwurfs
Sicht des Staatl. Schulamtes die Belange der Schule bei Abschnitt 3 (Verkehrs- Im Bebauungsplan-Entwurf vom 11.03.2021 waren zwei einzelne Flachen fir den und er Begriindung
erziehungsplatz) betroffen sind. Abschnitt 3 ist fiir die Nutzung als Verkehrsiibungsplatz ~ |Verkehrserziehungsplatz und fiir den Parkplatz vorgesehen.
sehr klein. Daher sollte temporar Abschnitt 2 (Lehrerparkplatz) als Erweiterung des Der jetzige Stand des Bebauungsplanes sieht in den Festsetzungen folgende Nutzung
Verkehrstibungsplatzes genutzt werden. fur die Gesamtflache als Doppelnutzung vor:
Als temporérer Ausweichparkplatz zu Zeiten der Radfahrausbildung kann Abschnitt 10
(Parkplatz Freibad, Turnhalle ...) von Lehrkraften und Beschaftigten der Schule genutzt Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
werden. &ffentliche Parkflache mit integriertem Verkehrserziehungsplatz
GR1 max. 40% / GR2 max. 50% / Griinflache mind. 10%
Hierdurch ergibt sich eine gréRere Flache fiir den Verkehrsilbungsplatz. Die Lehrkrafte
und Beschéftigten der Schule kdnnen zu Zeiten der Radfahrausbildung zum Parken
auf die Parkflachen des Freibads oder der Turnhalle ausweichen.
30 BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Main-Spessart, Marktheidenfeld Aus der Abwégungstabelle des Ingenieurbiros Wolfgang Leimeister:

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB - Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,,Sondergebiet ,,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstrale” Triefenstein-Lengfurt

Stand 9.11.2021

D. Stellungnahme des Bund Naturschutz, Kreisgruppe Main-Sp

rt, vom 15.4.2021

« Der BN lehnt die Planung auf Grund der vorgelegten Unterlagen
ab, weil die Methodik der Gelandebegehung fir eine saP nicht
ausreicht, sondern maximal fiir eine Uberblickseinschatzung.

+ Es wird dringend eine Aufnahme der potentiell vorkommenden
streng geschiitzten Arten nach aktuellen Standards zur
Abschatzung der Erheblichkeit des Eingriffs vorzulegen

« Die vorgeschlagenen Vermeidungs- u. Ausgleichsmafnahmen
reichen nicht aus

« Eine ausreichende Bewertung und Ableitung von
Ausgleichsmalnahmen kann erst mit VVorlage einer
ausreichenden Kartierung erfolgen; ebenso die Frage der
Notwendigkeit eines Ausnahmeantrags

« Die Manahmen missen nach den aktuellen Standards der
Regierung von Unterfranken umgesetzt werden.

Abwiagungsvorschlag:

« Inden Vorgaben des LfU Bayern wird ausgefiihrt,
dass die Gemeinde die Untersuchungstiefe fiir die
Bestandserfassung am Eingriffsort angemessen
festlegt. Bei der Priifung der Verbotstatbestiande
kénnen dann bei Unsicherheiten ,worst-case-
Betrachtungen® durchgefiihrt werden.

« Fiir die Beurteilung, ob Festsetzungen des
Bebauungsplanes artenschutzrechtlichen
Verboten entgegenstehen, ist die Stellungnahme
der zustandigen Naturschutzbehdrde von
zentraler Bedeutung.

Die Untere Naturschutzbehérde kommt in ihrer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zu dem
Fazit, dass die Planung bei Beriicksichtigung der
aufgefiihrten Nachbesserungsforderungen bzw. -
vorschlage durchaus genehmigungsfahig ist.

e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und mit
den Festsetzungsanderungen gem.
Stellungnahme des LRA umgesetzt.
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49 Férderverein Triefenstein Pro Waldbad e.V., Triefenstein
Der Bebauungsplan beinhaltet einen Interessenkonflikt der Gemeinde.

Auf der einen Seite steht der zu bauende Kindergarten und auf der anderen das
bestehende Freibad. Die Liegewiese des Freibades ist sehr gut bemessen, so dass der
Platz fir einen Kindergarten ohne Probleme heraus genommen werden kann.

49.1 |Erlauterungen zum geplanten Grenzverlauf des geplanten Kindergartenareals und die In Planzeichnung des Bebauungsplanes geéndert: Anderung des
dadurch entstehende Nahe zum Chlorlager des Schwimmbades und die dadurch Die geplante Grundstiicksgrenze des Kindergartengrundstiicks wurde um 10 m parallel Bebauungsplanentwurfs
resultierenden Gefahren durch Chlorgasaustritt. Richtung Spessartstrale verschoben. Der Abstand zum Chlorlager des Schwimmbads

wird hierdurch vergréRert.

Die erforderlichen Abstande sind groR3ztigig eingehalten. Als Abstand zum Chlorgas-
raum sind gem. DGUV-Regeln mind. 5 m einzuhalten.

Auch sonstige erforderliche Absténde gemdaR Festsetzungen des Bebauungsplanes
bez. Bayer. Bauordnung (Abstandsflachen, Brandschutz) kdnnen im Zuge einer Bau-
genehmigungsplanung ausreichend eingehalten werden.

49.2 |Erauterungen zum geringen Abstand des Kindergartenareals zum Einbringschacht des Durch die Grenzverschiebung vergréRert sich ebenfalls der Abstand zum Einbring- Anderung des
Technikkellers. schacht des Technikkellers. Bebauungsplanentwurfs

Der Abstand von der geplanten Grundstiicksgrenze des Gelédndes des Kindergartens
bis AuRenkante stidliche AuBenwand des Technikraums betragt ca. 21 m. Das
Gelande vor der AuRenwand des Technikraums ist von der Hohe Sprungbecken in
stidwestlicher Richtung angebdscht und bepflanzt, so dass die AuBenwand des Tech-
nikraums im Gelande eingebunden ist. Der Abstand zwischen der geplanten Grund-
stiicksgrenze des Kindergartengrundstiicks und dem Bdschungsfuf der o. g. Béschung
betrégt ca. 7,50 m. Die Absténde sind erscheinen ausreichend, auch zwischen Sprung-
becken bzw. Bdschungsful und Grenze Kindergartenareal, um das Freigelande bzw.
die Liegewiese bei Bedarf befahren zu kdnnen.

49.3  |Der Forderverein begriRt den Bau eines Kindergartens auf dem Gelénde des Frei- -- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
bades unter Berticksichtigung der Belange des Schwimmbads.

49.4 |Eine Argumentation beziiglich eines Flachenausgleichs greift nicht, da das abgetrennte In Planzeichnung des Bebauungsplanes geéndert: Anderung des
Kindergartengeldnde von ca. 7.000 m2 und das hinzu zu figende Gelande nur ca. Die Nutzflache des Schwimmbadgelédndes wurde um die Flache oberhalb des Zauns, Bebauungsplanentwurfs
800 m? betrégt. Erst wenn die gesamte Flache oberhalb des Zauns und gegentiber nordwestlich der Tennisareals, erweitert. Die zusatzlich gewonnene Flache ist durch
desTennisgelandes hinzugefiigt wiirde, kénnte man von einem annahernden Flachen- die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt 1. Art der baulichen Nutzung mit
ausgleich sprechen, welcher positiv ware. der Zweckbestimmung SO 3 "Freizeit" und unter Punkt 8. Griinflachen mit der Zweck-

Bestimmung Liegewiese des Freibades festgesetzt.

49.5 |Ein Teil des Nutzungsbereiches der ehemaligen Schwimmhalle geht an der Westseite In Planzeichnung des Bebauungsplanes geéndert: Anderung des
des Schwimmhallengebaudes iiber das Gebéude hinaus in den Bereich der Liege- Die Abgrenzungslinie fiir "unterschiedlicher Nutzung" zwischen Freibadareal und der Bebauungsplanentwurfs
wiese und des Zubringerweges von den Tennisplétzen. Die Liegewiese sollte in diesem Nutzungsflache fiir das stillgelegte Hallenbad einschl. der bestehenden Schulturnhalle
Bereich erhalten bleiben. wurde Richtung ehemaliges Hallenbadgebaude verschoben.

Die geplante Erweiterungsflache oberhalb des Zauns kann in vollem Umfang als
Liegewiese des Freibades genutzt werden.
Die bestehende Zufahrt zum Freibadgrundsttick liegt auerhalb der Nutzungsflache fiir
das sillgelegte Hallenbad mit Schulturnhalle. Hierdurch bleibt die Zufahrt gesichert.
= A\
S T —
49.6 |Der Larm eines Schwimmbades ist gegeben und im Larmschutzgutachten auch eini- Durch die Verschiebung der geplanten Grundstiicksgrenze des Kindergarten um 10 m Ergénzung des

germal3en herausgestellt - dieser kann nicht verringert werden.

Der Larmschutz auf dem Kindergartenareal ist laut Larmschutzgutachten nicht aus-
reichend und wird bisher nur durch bauliche Manahmen (Verteuerung) bewerkstelligt
werden. Durch eine Verkleinerung des Kindergartengrundstticks wiirde das geplante
Kindergartengeb&ude weiter weg vom Freibad rlicken. Es bestiinde hierdurch die
Mdglichkeit mehr mit gestalterischen Manahmen dem Larmschutz zu begegnen.

zugunsten des Freibadgrundstiickes riickt die bebaubare Fl&che fiir den geplanten
Kindergarten weiter von der Liegewiese ab. Hierdurch wird der L&rmschutz fiir das
Kindergartengeb&ude verbessert.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Begriindung ergénzt:

Unter Ill. Hinweise wird unter Punkt 3. Schallschutz auf die Schallimmissionsprognose
Sport- und Freizeitldrm des Ing.-Biiros Wolfel Engineering GmbH, Hochberg vom
12.10.2020 und dessen Bewertung hingewiesen einschl. notwendiger Schallschutz-
mafBnahmen.

Bebauungsplanentwurfs
und der Begriindung

Aufgestellt: Marktheidenfeld, den 07.12.2021 / geandert: 11.01.2022
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