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1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

Der Markt Triefenstein beabsichtigt die Aufstellung und Fortentwicklung eines sonstigen
Sondergebiets nach 811 BauNVO fur Zwecke der Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit im
Ortsteil Lengfurt.

Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
SpessartstralRe” als sonstiges Sondergebiet des Markts Triefenstein ist die Legitimierung der im
betreffenden Gebiet bereits seit langem fir den Gemeinbedarf gewachsenen Nutzungen und
Baulichkeiten sowie die Weiterentwicklung des Gebiets fur den Gemeinbedarf.

Durch die Stilllegung und Nutzungsaufgabe des im Planungsgebiet liegenden gemeindlichen
Hallenbads ergibt sich die Notwendigkeit, fir dieses eine zukunftige Nachnutzung zu definieren
und zu ermdglichen.

Die vorhandene Schulturnhalle der Grundschule, die fir den Schulbetrieb der bereits
generalsanierten Grundschule zwingend bendtigt wird, ist im hochsten Grade sanierungs-
bedurftig, wofur Planungs- und Genehmigungssicherheit hergestellt werden muss.

Weiterhin wird seitens des Markts Triefenstein angestrebt, die kommunale Nutzung zu Gunsten
des Gemeinwohls zu verdichten und im Gebiet einen Kindergarten in Synergie mit der
bestehenden und generalsanierten Grundschule zu ermoglichen.

Der Gemeinderat des Markts Triefenstein hat daher am 03.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
Spessartstralle” als sonstiges Sondergebiet nach 811 BauNVO beschlossen.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist die Legitimierung und Weiterentwicklung der
vorhandenen Strukturen sowie die Fortentwicklung und Erweiterung der gemeinbedarflichen
Nutzungen im Planungsgebiet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da die Flache

e an die bestehende Ortslage anschlief3t, unter Wahrung eines Pufferabstandes
zwischen Wohn- und Erholungsnutzung,

o direkt Uber die bestehenden Ortsstral3en und Feldwirtschaftswegen erschlossen werden
kann und

e eine Konzentrierung der Bildungs-, Betreuungs-, und Erholungsinfrastruktur bewirkt.
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2. STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE
SITUATION

21 LAGE DES PLANGEBIETS

Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsgebiets ,Betreuung, Bildung, Sport und
Freizeit Spessartstra3e” befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Lengfurt und grenzt
sudwestlich direkt an die innerortliche Spessartstrale an. Die Staatstrasse St 2299 verlauft
parallel sidwestlich in ca. 250 m Entfernung.

Die Flache des Planungsbereichs grenzt an folgende bestehende Bebauungsplangebiete an:

e sidostlich an die beiden Allgemeinen Wohngebiete ,,Oberes Eck — Wasenberg” und
.Spessartstrale — Teil B*

e sidlich an den Bebauungsplan ,SpessartstralRe Teil A* mit Flachen fir den Gemein-
bedarf, in dem eine berufsgenossenschatftliche Bildungsstéatte angesiedelt ist

Nordwestlich sowie norddstlich schlie3t sich an den Geltungsbereich des Bebauungsplan-
gebiets das Landschaftsschutzgebiet ,Spessart” als zusammenh&ngende Waldflache an.

Das Plangebiet ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstraf3e” verzahnt sich von der

Lage her zwar mit dem Ortsgebiet Lengfurt, tGberschreitet jedoch die Ortsgrenzen in sudlicher
Richtung. Das Plangebiet ist daher insgesamt als Aul3enbereich zu betrachten.

Lage des Planungsbereichs des Bebauungsplanes
.Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstral3e“im Markt Triefenstein, Ortsteil Lengfurt
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2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Grundlage fir das Planungsgebiet ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstralle” ist
der geltende Flachennutzungsplan ,Gesamtflachennutzungsplan Markt Triefenstein“ des Markts
Triefenstein vom Februar 1990 mit Auflagen, genehmigt von der Regierung von Unterfranken
mit Datum vom 07.03.1990.

Das Planungsgebiet ist schon seit geraumer Zeit und vielfaltig bebaut. Der hierzu fehlende
Bebauungsplan soll im Zuge dieses Verfahrens erstellt werden. Das Planungsgebiet soll in ein
sonstiges Sondergebiet nach 811 der BauNVO transferiert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstrae”

wurde vom Marktgemeinderat des Markts Triefenstein mit Beschluss vom 03.12.2019
beschlossen.
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2.3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
Spessartstrale” liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Lengfurt, Ortsteil des Markts
Triefenstein.

Suddstlich schlieBen an das geplante Bebauungsgebiet die zwei Allgemeinen Wohngebiete
,Oberes Eck — Wasenberg“ sowie ,Spessartstrale — Teil B* an. Sddlich wird der
Planungsbereich durch die Spessartstrale, die in den Hauptort fihrt, abgegrenzt. Sidlich
befindet sich noch das Baugebiet mit Flachen fur den Gemeinbedarf ,Spessartstral3e — Teil A",
auf welchem eine berufsgenossenschaftliche Bildungsstatte beheimatet ist.

Der Planungsbereich ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstraf3e“ ist im Nord-
westen und im Nordosten vom Landschaftsschutzgebiet ,Spessart® mit einer zusammen-
hangenden Waldflache umgeben.

Die Staatsstralle St 2299, Verbindung von Marktheidenfeld und Homburg a.Main verlauft
parallel, sudwestlich in ca. 250 m Entfernung. Zwischen der Spessartstra3e und der
Staatsstralie liegen nicht tberplante landwirtschaftliche Flachen.

Im Geltungsbereich Bebauungsplan ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstral3e”
sind die Flurstiicke mit folgenden Flurnummern enthalten, welche sich im Eigentum des Markts

Triefenstein befinden:
Flurnummern: 4397, 2266/3, 703/2 Spessartstralie, 2266/2, 4396/38 und 1291 %

= o 4396/38

4397

703/2
Spessartstralle

1‘1561
2266/2

Ubersicht Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessart-
straf3e”
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24 LAGE, ABGRENZUNG UND NUTZUNG DES PLANUNGSBEREICHS

Der Planungsbereich des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
Spessartstralle” mit integriertem Grinordnungsplan ist im rechtsverbindlichen Flachen-
nutzungsplan ,Gesamtflachennutzungsplan Markt Triefenstein“ fur den Ortsteil Lengfurt als
Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Im Planungsbereich liegen ausschlie3lich und bereits seit langer Zeit fur das Gemeinwohl
genutzte bzw. bebaute Flachen. Diese Flachen setzten sich aus sechs Grundstiicken mit den
Flurnummern 4397, 2266/3, 703/2 Spessartstralle, 2266/2, 4396/38 und 1291 zusammen.

Der Geltungsbereich des Plangebiets wird im Sidosten durch die beiden Allgemeinen
Wohngebiete ,Oberes Eck — Wasenberg" sowie ,Spessartstrale — Teil B* begrenzt. Weiterhin
schliel3t der Geltungsbereich ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstral3e” im Suden
das Planungsgebiet ,Spessartstrafl3e — Teil A“ an.

Im Nordwesten sowie im Nordosten umschlie3t den Geltungsbereich des Bebauungsplan-
gebiets das Landschaftsschutzgebiet ,Spessart® mit einer nicht Uberplanten, zusammen-
hangenden Waldflache.

Sudlich wird der Planungsbereich durch die Spessartstralle, die in den Hauptort fihrt,
abgegrenzt.

Die StaatsstrafRe St 2299 verlauft parallel sidwestlich in ca. 250 m Entfernung. Zwischen der
SpessartstralRe und der Staatsstral3e liegen nicht Giberplante Landwirtschaftliche Flachen.

Die beplante Flache des Planungsbereichs umfasst 101.618,64 mz2.

w4

I

artstrale

Y.
i,

7 o/ . s ' / N\ K . / L
Luftbild des Planungsbereichs des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spess
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3. GEGENSTAND DER PLANUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES

3.1 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

Der gegenstédndliche Planungsbereich des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und
Freizeit Spessartstrale” ist zusammen mit dem sudlich anschliel3enden, kleinflachigen
Bebauungsplan ,Spessartstral3e — Teil A", der zweckgebunden eine Ausbildungsstatte
ausweist, im gesamten Geltungsbereich des Flachennutzungsplans Uber alle Ortsteile hinweg
fur den ,Gemeinbedarf* ausgewiesen.

Die Flachen innerhalb des Planungsgebiets werden bereits seit langer Zeit fir Zwecke des
Gemeinbedarfs genutzt und weisen entsprechende Bebauungen und Auspragungen auf.

So sind im Bebauungsplangebiet bereits vorhanden:

e eine Grundschule
ein Freibad (Waldbad Triefenstein) mit Liegewiesen

e eine Schulturnhalle mit einem Verkehrserziehungsplatz sowie ein angrenzendes,
mittlerweile stillgelegtes Hallenbad

e ein Sportplatzareal mit Fu3ballplatz, Laufbahn und Weitsprunganlage
einschl. einem Vereinsheim und Nebengebauden

e sowie eine Tennisplatzanlage mit drei Tennisplatzen einschl. Vereinsgeb&ude

Fir die zuvor beschriebenen 6ffentlichen Einrichtungen ist ein grof3flachiger Parkplatz innerhalb
des Bebauungsplangebiets vorhanden.

Das gesamte Planungsgebiet ist bereits voll erschlossen und verkehrstechnisch von Siden
Uber die Spessartstral3e mittels zentraler Zufahrtsstraf3e an den Ortsbereich angebunden.

Die Zufahrt zum Sportplatzgelande, zur Schulturnhalle, zum ehemaligen Hallenbad und zum
Tennisplatzareal erfolgt stiddstlich durch das Wohngebiet ,Oberes Eck — Wasenberg® tiber die
Stral3e -Zum Schitzenhaus-.

Die bestehenden Nutzungen werden mit dem Bebauungsplan ,Betreuung, Bildung, Sport und
Freizeit Spessartstral3e” bestatigt. Die Planung des Baugebiets orientiert sich weitestgehend an
die vorhandenen Strukturen.

Zugunsten des Gemeinbedarfs sieht die Planung zur Weiterentwicklung des Gebiets weiterhin
vor, einen zusatzlichen Nutzungsbereich (Nutzungsbereich SO 2) sudwestlich im
Planungsgebiet als Teilflache mit ca. 6.270 m? aus der Liegewiese des Freibads zu etablieren,
der den zukunftigen gemeindlichen Bedarf (z. B. eines Kindergartens) berticksichtigt.

Fiur die geplanten sechs Nutzungsbereiche SO 1 bis SO 6 werden zulassige und unzulassige
Nutzungen definiert.

Wesentlich ist dies fur den Nutzungsbereich SO 4, der das stillgelegte Hallenbad beinhaltet.
Hierfir soll eine Nachnutzung, auch durch einen privaten Nutzer oder Investor, ermoglicht
werden. Sollte sich ein derartiges Szenario entwickeln, so ware hierfir eine Zugangs- und
ErschlieBungssituation herzustellen. Eine fachgerechte und barrierefreie Zuganglichkeit bzw.

architekten gruber|hettiger|haus ° fahrgasse 5 ° 97282 marktheidenfeld ° Tel. 09391 / 918 28-0
Seite 9 von 36




Markt Triefenstein, Landkreis Main-Spessart

Bebauungsplan Sonstiges Sondergebiet ,,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
Spessartstrale” — OT Lengfurt

Begrindung zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

ErschlieBung des Hallenbad- und Turnhallenareals von Siiden ist aufgrund des in diesem
Bereich sehr steilen Geldndes nicht maglich.

Durch die geplante Ausweisung des Baugebiets ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
Spessartstralle” als sonstiges Sondergebiet fir den Gemeinbedarf wird sichergestellt, dass der
wachsende Markt Triefenstein auch zukiinftig ausreichende Flachen fir den Gemeinbedarf zur
Verfligung hat.

3.2 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Zu Beginn der Erstellung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und
Freizeit Spessartstrale mit Stand 11.03.2021 verlief gemal3 gultigem Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 1990 des Markts Triefenstein die Gebietsgrenze des Landschaftsschutzgebiets
.Spessart” nordwestlich quer durch die definierte ,Flache fir den Gemeinbedarf®, welche
innerhalb des geplanten Bebauungsplangebiets.

Die Gebietsgrenze des Landschaftsschutzgebiets ,Spessart” verlief durch das Freibadgelande,
parallel mit einem Abstand von ca. 60 m bis 65 m, zur nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes. Dies stellte einen Konflikt zwischen Schutzgebiet und Planungsgebiet
dar.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets wurde daher im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans in einem separaten Verfahren aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes verschoben. Der Flachenausgleich erfolgt im norddstlich anschlie3enden Waldgebiet.

Im Rahmen des Verfahrens zur Neuordnung des Landschaftsschutzgebiets wurde der Grenz-
verlauf des Landschaftsschutzgebiets sowie auch die Grenzen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes neu vermessen. Die neuen Grenzen wurden entsprechend im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bernommen.

4.  FESTSETZUNGEN
§ BauGB, Art. 81 BayBO

41 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
SpessartstraRe” kann nicht als Sondergebiet, das der Erholung dient, nach § 10 BauNVO
ausgewiesen werden. Das bestehende Freibad (Waldbad Triefenstein) dient der Offentlichkeit
im Allgemeinen zwar zur Erholung, entspricht aber nicht der Uberwiegenden Eigenart des
Gebiets mit dessen vorhandenen bzw. geplanten Anlagen bzw. Einrichtungen.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen des Bebauungsplangebiets, fir die in den
88 2 — Kleinsiedlungsgebiete bis § 10 — Sondergebiete der BauNVO bauliche Nutzungen nicht
zutreffen, wird das Planungsgebiet ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstrafie”
nach der besonderen Art seiner baulichen Nutzung als sonstiges Sondergebiet gem. § 11
BauNVO festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient den Zwecken der Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit.
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Alle zuldssigen Nutzungen missen einen "dienenden” Charakter fir die Zweckbestimmung
"Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit* haben. Bauliche Anlagen im Sinne von Geb&uden nach
§ 2 Abs.2 BayBO sind ausschlief3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In dem Bebauungsplangebiet sind bereits fiinf Nutzungseinheiten vorhanden:

¢ eine Grundschule mit Nebengeb&auden und Freiflachen

e ein Freibad (Waldbad Triefenstein) mit Funktions- und Nebengeb&uden, massiv
errichteter Terrassenanlage in Stufenform sowie grof3ziigige Liegewiesenflachen

e eine Schulturnhalle mit einem Verkehrserziehungsplatz und ein angrenzendes,
mittlerweile stillgelegtes Hallenbadgebaude

e ein Sportplatzareal mit Fu3ballplatz, Laufbahn und Weitsprunganlage,
ein Vereinsheim und Nebengeb&ude

e sowie eine Tennisplatzanlage mit drei Tennisplatzen einschl. Vereins- und Neben-
gebaude

Fir den sechsten Nutzungsbereich SO 2 wird eine Teilflache aus der sudwestlichen Liegewiese
des Freibads fir ein separates Grundstick abgetrennt. Der Markt Triefenstein plant auf dem
neu entstehenden Grundstiick einen Kindergarten zu errichten.

Das Baugebiet "Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstraf3e” ist in sechs separate
Nutzungsbereiche aufgeteilt. In den einzelnen Nutzungsbereichen sind entsprechend
nachfolgender Auflistung folgende Zweckbestimmungen bzw. Nutzungen zulassig und
unzulassig:

SO1 ZWECKBESTIMMUNG BILDUNG

Bestehende Nutzung:
e Grundschule

zulassige Nutzungen:
Allgemeinbildende Schulen, Grundschule

unzuldssige Nutzungen:
alle sonstigen Nutzungen

SO 2 ZWECKBESTIMMUNG BETREUUNG
Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

zuléssige Nutzungen:

Kindergarten, Kinderkrippe, Tagesstétte fur Kinder, Kinderhorte, Eltern-Kind-Gruppe,
Sozialpadagogische Einrichtung der Kinder- und Jugendhilfe, Fiirsorgeeinrichtungen,
Tagespflege fur &@ltere Menschen, Altersheime, Altenpflegeheime, Seniorenpflegeheime
(Wohn- und Pflegeeinrichtungen), Einrichtungen fir Behinderte

unzuléssige Nutzungen:

Spielhallen / Gliicksspiel, Konzerthallen, Discotheken, Vergniigungsstatten,

Kirchliche Nutzungen,

Kontaktladen fiir Drogenabhangige, Obdachlosenunterkiinfte, Schlafstatten fir Nichtsesshafte,
Gemeinschaftsunterkiinfte fir Asylbewerber,

Kulturelle Zwecke jeglicher Art,

Schulen jeglicher Art

sowie gesundheitliche, sportliche und gewerbliche Zwecke jeder Art
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SO 3 ZWECKBESTIMMUNG BETREUUNG
Bestehende Nutzung:
o Freibad mit Liegewiese

zul&ssig sind fur das Freibad:

dem Betrieb eines Freibads dienende Gebaude und Bauwerke,
Schwimmbecken einschl. Sprungtiirmen und tblichen Spieleinrichtungen,
Flachenbefestigungen als Verkehrs- und Liegeflachen oder Liege-Terrassen

unzulassige Nutzungen fiir das Freibad:
alle sonstigen Nutzungen

zulassig sind fir die Liegewiese:
Liegeflachen fiir Schwimmbadbesucher auf natirlichen Freiflachen,
Spielplatzeinrichtungen, Sandflachen fur Beachvolleyball, Federball, Boccia/Boule

unzulassige Nutzungen fiir die Liegewiese:

Flachenanlagen fiir den Ballsport, auRer Sandflachen fiir Beachvolleyball, Federball, Boccia/Boule,
Flachenbefestigungen als Liegeflachen oder Terrassen

sowie alle sonstigen Nutzungen

SO 4 ZWECKBESTIMMUNG SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE

UND EINRICHTUNGEN

Bestehende/geplante Nutzungen:

e Bestehende Schulturnhalle

o Zukunftige Nutzung fur derzeit stillgelegtes Hallenbad
e Vereinsrdume

zulassige Nutzungen:

Grundschule, Forderschule, Berufsfachschule, Berufskolleg,

Birgerhaus / Gemeindezentrum / Konferenz, Rathaus,

Bibliotheken / Lesesaal, Kunsthallen / Museen / Ausstellung / Galerie,

Schauspielhauser / Theater / Freibiihne, Proberdume fur Musik / Schauspiel / bildende Kiinste,
Discothek, Tanzlokal,

Krankenh&user / Kliniken, Arztehduser / Privatkliniken, Praxen aller Fachrichtungen,
Rettungswache, Hospiz,

Medizinische Bader und Saunaanlagen,

Buronutzung,

GroRRhandel, Lagerflachen,

Gastronomie, Hotelerie / Beherbergung aller Art, Restaurants,

Hallentennisplatz, Hallenbad, Schie3stande, Sporthallen und dem Zweck dienende AuRRensport-
flachen, Sporthallen mit Mehrzwecknutzung,

Mehrzweckhallen, Gerateturnhallen, Thermalbader, Spal3bader,

Fitnesscenter / Fitnessstudios, Kegel- und Bowlingcenter, Tennis-, Sqash-, Badmintonanlage,
Soccer-Anlagen, Kletterhallen,

Kindergarten, Kinderkrippe, Tagesstétte fur Kinder, Kinderhorte, Eltern-Kind-Gruppe,
Sozialpadagogische Einrichtung der Kinder- und Jugendhilfe, Fiirsorgeeinrichtungen,
Tagespflege fir @ltere Menschen, Altersheime, Altenpflegeheime, Seniorenpflegeheime
(Wohn- und Pflegeeinrichtungen), Einrichtungen fur Behinderte, Frauenhaus

unzulassige Nutzungen:

Spielhallen / Gliicksspiel, Vergniigungsstatten,

Kirchliche Nutzungen,

Kontaktladen fiir Drogenabhangige, Obdachlosenunterkiinfte, Schlafstatten fir Nichtsesshafte,
Gemeinschaftsunterkinfte fur Asylbewerber
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SO5 ZWECKBESTIMMUNG SPORT
Bestehende Nutzung:
e Tennisplatz und Vereinsgebdude Tennisverein

zuléssige Nutzungen:

fur den Betrieb eines Tennisvereins dienende Gebaude, Bauwerke und Flachen

wie Tennisplatze und Vereinsheim sowie Infrastrukturgebaude und —bauwerke,

befestigte Verkehrs-, Nutzungs- und KFZ-Stellflachen im ausschlielich fir den Vereinsbetrieb
erforderlichen Umfang

unzuldssige Nutzungen:
alle sonstigen Nutzungen

SO 6 ZWECKBESTIMMUNG SPORT

Bestehende Nutzung:
Sportanlagen und Vereinsgeb&aude Ballsport und Leichtathletik

zuléssige Nutzungen:

AuRensportflachen als Rasenflachen fiir Ballsport jeglicher Art,

befestigte AuRBensportanlagen fur Leichtathletik wie Laufbahnen, Weit- und Hochsprunganlagen,
Weitwurfanlagen, Allwetterplatzanlagen,

fur den Betrieb eines Sportvereins dienende Gebaude, Bauwerke und Flachen wie Vereinsheim
und Infrastrukturgeb&aude und -bauwerke,

befestigte Verkehrs-, Nutzungs- und KFZ-Stellflachen im ausschlielich fir den Vereinsbetrieb
erforderlichen Umfang

unzuldssige Nutzungen:
alle sonstigen Nutzungen

4.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximale Bebaubarkeit innerhalb der Baurdume im Bebauungsplangebiet ,Betreuung,
Bildung, Sport und Freizeit Spessartstral3e“ wird Uber die Begrenzung der Grundflachenzahl
GRZ sowie tUber maximal zulassige Grundflache GR 1 fir versiegelte, wasserundurchlassige
und maximal zulassige Grundflache GR 2 fur wasserdurchlassige Flachen sowie durch die
Festlegung maximaler Wandhdéhen WH und Firsth6hen FH reguliert.

Grundflachenzahlen

Aus Sicht des Naturschutzes und aus wasserwirtschaftsrechtlichen Gesichtspunkten werden
die wasserundurchldssig versiegelten Flachen so geringfiigig wie moglich gehalten.

Auf dem Grundstiick des Nutzungsbereichs SO 2 ist bisher keine Bebauung vorhanden. Fur
diese Flache wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl GRZ als Héchstmal? festgesetzt.

Far die funf weiteren Nutzungsbereiche SO 1, SO 3, SO 4, SO 5 und SO 6, auf denen
bestehende Gebaude, versiegelte und befestigte wasserundurchlassige sowie befestigte
wasserdurchldssige Flachen vorhanden sind, wurde statt einer maximal zuldssigen
Grundflachenzahl GRZ maximal zuldssige Grundflichen GR 1 und GR 2 in m? als H6chstmalle
festgesetzt.
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Hierzu wurden die Uberbauten Flachen, die versiegelten wasserundurchlassigen und
wasserdurchldssigen Flachen im Bestand ermittelt. Fir evtl. geplante Neu- oder Anbauten bzw.
neue versiegelte Flachen wurde zu den wasserundurchlassigen bzw. wasserdurchldssigen
Bestandsflachen ein Flachen-Zuschlag addiert, wonach folgende Grundflachenzahl GRZ bzw.
Grundflachenzahlen GR 1 und GR 2 als Héchstmal3e festgesetzt wurden:

Festsetzung fur Nutzungsbereich SO 2:

GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmald z. B. 0,4

Festsetzungq fur Nutzungsbereiche SO 1, SO 3, SO 4, SO 5und SO 5:

GR 1 max. 100 m2 Maximal zulassige Grundflache fur mit baulichen Anlagen tberdeckte
Flachen und kinstlich befestigte/versiegelte Flachen z. B. 100 m?

GR 2 max. 1.000m2  Maximal zuladssige Grundflache fir wasserdurchlassig angelegte
Flachen z. B. 1.000 m?

Die zulassige GZR und die zulassigen GR 1 und GR 2 durfen durch Grundflachen der in der
Mitanrechnungsregel gem. 8§ 19 Abs. 4 Satze 1-3 BauNVO beschriebenen Anlagen nicht
Uberschritten werden.

Wandhodhen, Firsthohen

Die zulassigen HOhen baulicher Anlagen im Bebauungsplan ,Betreuung, Bildung, Sport und
Freizeit Spessartstrale” werden tuber maximal zulassige Wandhéhen WH und Firsthéhen FH
festgesetzt.

Fiur die ausgewiesenen Nutzungsbereiche im Plangebiet wurden die vorhandenen Wand- und
Firsth6hen der bestehenden Geb&ude fur die Bemessung der zuldssigen Wand- und Firsthéhen
zu Grunde gelegt. Auch die festgesetzten zulédssigen Dachformen und Dachneigungen wurden
bei den festgesetzten Wand- und Firsth6hen berticksichtigt.

Entsprechend wurden fur die sechs Nutzungsbereiche unterschiedliche HéchstmalRe fir
Wandhohen WH und Firsthéhen FH zugelassen.

WH 4,00 m als Hochstmafld Wandhohe (WH) baulicher Anlagen, z. B. 4,00 m
Senkrecht an der Aul3enwand gemessenes Mal3 zwischen dem
unteren Bezugspunkt und dem &uf3ersten Schnittpunkt der senkrechten
Wandflache mit der Dachhaut.

FH 8,00 m als Hochstmalf Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen, z. B. 8,00 m
Senkrecht an der Aul3enwand gemessenes Mal3 zwischen dem
unteren Bezugspunkt und der obersten Kante des Daches.

Bei Flachdachern ermittelt sich die First- bzw. Dachhéhe bis zum
obersten Punkt der Attika.

Ermittlung der Wand- und Firsthéhen:

Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung von Wandhdhen bzw. Firsthéhen baulicher Anlagen
wird das Hohenniveau des geplanten Gelandes in Wandmitte bzw. das dortige mittlere
Hohenniveau festgesetzt.
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4.3 BAUWEISE, BAUGRENZEN
Bauweise

Im sonstigen Sondergebiet des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
SpessartstraRe” sind bauliche Anlagen in der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in
folgenden drei Nutzungsbereichen zulassig:

SO 1 bestehende Grundschule
SO 5 bestehendes Tennisplatzareal
SO 6 bestehendes Sportplatzareal

Im Plangebiet sind bereits bestehende Gebdude vorhanden, deren Geb&udelange Uber 50 m
betragt, sodass fur zwei Nutzungsbereiche eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
nicht festgesetzt werden kann.

Die GroRRe und Form einer Bebauung im Nutzungsbereiche SO 2 ist noch vdllig offen.

Im Zuge der Entwurfsplanung im Nutzungsbereich SO 2 sollen auf dem Grundsticksareal
ausreichende Mdglichkeiten und Spielraum fir die Anordnung eines mind. 6-gruppigen
Kindergartengeb&udes unter Berlcksichtigung der vorhandenen Topographie gegeben sein.

Eine Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbegrenzung
wird fur folgende drei Nutzungsbereiche festgesetzt:

SO 2 neues Grundstuck fur geplanten Kindergarten

SO 3 bestehendes Freibad mit Funktions- und Nebengebauden

SO 4 bestehende Schulturnhalle und angrenzendes, stillgelegtes
Hallenbadgebdude

Baugrenzen

IERENERENEME Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 23 Abs. 3 BauNVO
den Eintragungen in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt.

4.3.1 Abstandsflachen

Es gelten gem. Festsetzungen im Bebauungsplan ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
Spessartstrale* vom Bauordnungsrecht abweichende Mafie der Tiefe der Abstandsflachen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB.

Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand
gemessen. Wandhohe ist das Mal3 von der geplanten Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Bei gestaffelten Wé&nden, bei Dachern oder Dachaufbauten sowie bei vor die Aul3enwand
vortretenden Bauteilen oder Vorbauten ist die Wandhohe fur den jeweiligen Wandabschnitt,
Dachaufbau, Vorbau oder das jeweilige Bauteil gesondert zu ermitteln. Das sich ergebende
Malf3 ist H.

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3,00 m.
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4.3.2 Dacher

Im gesamten Plangebiet des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
Spessartstralle” sind alle Dachformen mit Dachneigungen DN von 0° bis 45° zul&assig.
Firstrichtungen sind frei wahlbar.

Dachflachen

zulassig sind:
-  Dacheindeckung von Geb&uden mit geneigten Dachern mit

roten, rot-braunen oder grau bis anthrazitfarbenen Materialien
- bei Pult- und Flachdachern Metalleindeckung
- Dachbegrinung
- in die Dachflachen integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte
Solar- und Photovoltaikanlagen zur Energiegewinnung
- Dachaufbauten ab 35° Dachneigung
- Gaubenbreite max. 50% der Dachlange
Beidseitig der Dachgauben bis zum Ortgang Mindestabstand
von 1/6 der Gesamtdachlange.

nicht zulassig sind:
- stark reflektierende oder glanzenden Materialien
- Blindgauben sowie Wandscheiben in Fronten von Gauben mit mehr als 50 cm Breite

4.4 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
FLACHEN FUR SPORTANLAGEN

Fiar samtliche Flachen der Nutzungsbereiche SO 1 bis SO 6 innerhalb des Planungsgebiets des
Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstraf3e” wurden Flachen fur
den Gemeinbedarf gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen.

Zulassig sind sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebé&ude und Einrichtungen.

Einrichtungen und Anlagen:

SO 1 Flachen fur Schule

SO 2 + SO 4 Flache fur sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Offentliche
Verwaltung, Schule

Flachen fur Sportanlagen:
T
PRI s A
e - SP
Flachen far
Sport- und Spielanlagen

E SO 4 Flache fur Sondernutzung; Sozialen, gesundheitlichen, kulturellen,

Zweckbestimmung Sportplatz, Tennis SO 5
Zweckbestimmung Sportplatz, Allwetterplatz SO 4
Zweckbestimmung Sportplatz, Ballsport und Leichtathletik SO 6
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45 VERKEHRSFLACHEN

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebiets ,Betreuung, Bildung, Sport
und Freizeit Spessartstraf3e” erfolgt tber die bereits bestehende Infrastruktur tber die sudlich in
das Gebiet stoRende Spessartstralie.

Folgende Verkehrs- und Stral3enflachen besonderer Zweckbestimmung gem. 8 9 Abs.1 Nr.11
BauGB sind im Plangebiet im Bestand vorhanden, geplant sowie zulassig:

StralRenverkehrsflache
Spessartstralle sowie geplante 6ffentliche ErschlieBungsstralie
=== mit gruner Stral3enbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache Spessartstral3e Bestand

Der sudwestliche Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplangebiets verlauft entlang der
Ortsstrale Spessartstrae. Im Anschluss an das Grundstick der Grundschule fihrt eine
Einfahrt von der Spessartstrale in das Plangebiet. Durch das Baugebiet verlauft die
Spessartstrale zwischen Grundschule, Erholungswald und der grof3en Parkflache bis zum
Eingang des Freibads.

Bis zum oberen Ende des Grundstiickes der Grundschule ist ein einseitiger Gehsteig
vorhanden. Im Bereich des Gehsteigs halten die Schulbusse fir die Schiuler zum Ein- und
Aussteigen.

Nach dem Grundschulgrundstick fuhrt die Stralle ohne Gehsteig als Rettungsweg weiter
entlang des grof3en Parkplatzes bis zum Eingang des Freibads. Vor einem Nebeneingang des
Freibads zum Technikraum ist eine fur PKW’s abgesperrte Parkflache fur Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge vorhanden.

Strallenverkehrsflache geplant

Entlang des nordostlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplangebiets verlauft im Anschluss
an die oberen Nutzungsbereiche SO 4 bis SO 6, Tennisplatzanlage, bestehende Schulturnhalle
und der Sportplatzanlage, ein vorhandener Wirtschaftsweg als Schotterweg.

Vom Dbestehenden Wirtschaftsweg, zwischen Sportplatzgelande und der bestehenden
Schulturnhalle, ist eine befestigte Zufahrt geplant, um fir die Schulturnhalle und fur die
zukinftige Nutzung des stillgelegten Hallenbadgebdudes einen fachgerechten und
barrierefreien Zugang zu schaffen.

Die geplante Erschlieungsstralle zum Schulturnhallen- und Hallenbadareal ist mit einer
Fahrbahnbreite von 4,50 m vorgesehen, damit zwei PKW’s nebeneinander in die Zufahrt ein-
bzw. ausfahren kénnen. Ein einseitiger Gehsteig mit 1,50 m Breite fur Ful3dganger ist ebenfalls
geplant.

Uber die neue Zufahrt vom bestehenden Wirtschaftsweg zur Schulturnhalle und zum
ehemaligen Hallenbadgeb&dude ist auch die Erreichbarkeit fur Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge gewahrleistet. Die geplante ErschlieBungsstrale mindet auf eine
Parkflache fur die Nutzer der Schulturnhalle und fur die zukinftigen Nutzer des stillgelegten
Hallenbads. Die Parkflache wird so angelegt sein, dass entsprechend der gultigen Vorschriften
fur Stand- und Wendeflachen fiur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend Platz
vorhanden ist.
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| StralRenverkehrsflache, nicht 6ffentliche ErschlielBungsstralle

Innerhalb des Bebauungsgebiets fuhrt fur Schiler und Fuf3génger ein bestehender interner,
nicht offentlicher Erschlielungsweg vom Eingangsbereich des Freibads zum Haupteingang des
stillgelegten Hallenbads, zur Schulturnhalle. Weiterhin verlauft der Weg zum Sportplatzgelénde,
welcher nur bei Bedarf fur die Nutzer und Besucher der Sportplatzanlage zugénglich ist.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
vorhandener Wirtschaftsweg, geschottert

Das Bebauungsplangebiet ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstra3e* wird im
Sudwesten uber die Zufahrt von der Spessartstrafie erschlossen.

Eine zweite Zufahrt in das Plangebiet ist im Westen vorhanden. Zwischen den Wohngebieten
,Oberes Eck — Wasenberg" und ,Spessartstralle — Teil B“ verlauft die Stralle ,Zum
Schitzenhaus®. Diese StraRe mundet vor dem ehemaligen Bolzplatz in einen bestehenden,
geschotterten Wirtschaftsweg, der in geradewegs zur Einfahrt des bestehenden
Sportplatzgelandes fuhrt und sich in diesem Bereich gabelt.

Zum einen fiuhrt der Wirtschaftsweg weiter entlang des offenen Entwdsserungsgrabens
,2Hartgraben“ weiter zum an das Sportplatzgelande angrenzenden Erholungswald. Zum
Anderen verlauft der bestehende Wirtschaftsweg weiter entlang der nordostlichen Geltungs-
bereichsgrenze des Plangebiets zwischen der Waldflache des Landschaftsschutzgebiets und
den Nutzungsbereichen SO 6 - Sportplatzanlage, SO 4 - bestehende Schulturnhalle/
ehemaliges Hallenbadgebaude sowie SO 5 — Tennisplatzanlage.

Uber den Wirtschaftsweg gelangen die Nutzer der Schulturnhalle, die Besucher der zukiinftigen
Nutzung des ehemaligen Hallenbads sowie die Tennisvereinsmitglieder zur Tennisplatzanlage.
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge erreichen die rickwértig gelegenen Gebaude der zuvor
genannten Nutzungsbereiche Uber die vorhandene Feuerwehrzufahrt aus dem Gewerbegebiet
,Oberes Eck" bzw. von der Spessartstrale aus Uber die Robert-Bosch-Strale zum
bestehenden Wirtschaftsweg, der entlang der Geltungsbereichsgrenze verlauft. Die
Loschwasserversorgung im Planungsgebiet gesichert.

Mullentsorgungsfahrzeuge kdnnen jedoch den bestehenden Wirtschaftsweg nicht befahren, um
die drei zuvor genannten Nutzungsbereiche SO 4 bis SO 6 anzufahren. Die Mullbehé&lter dieser
drei Bereiche mussen von den Nutzern zur Entleerung zum Haupteingang des Freibads
gebracht werden.

Nach dem Tennisplatzareal befindet sich eine Wegkreuzung des Wirtschaftsweges. Gerade aus
weiter sowie Richtung Nordosten fuhrt der Wirtschaftsweg in das Waldgebiet des
Landschaftsschutzgebiets ,Spessart”.

Linker Hand fuhrt ein weiterer bestehender, geschotteter Weg herunter zu den
Tennisplatzanlagen und auf den ruckwartigen Bereich des Freibads und des ehemaligen
Hallenbadgebaudes. Fur das Freibadgelande ist im Bereich der bestehenden
Funktionsgeb&ude des Freibads eine Einfahrt fur die Mitarbeiter zur Versorgung des Freibads
vorhanden.

Fur den Nutzungsbereich SO 4 — Schulturnhalle/ehemaliges Hallenbadgebaude wurde im
rickwartigen Bereich der bestehenden Gebdude ebenfalls eine Zufahrt und Freifliche
vorgesehen, um bei Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten an die Gebaudefassaden zu
gelangen.
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|E|7 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
L= 4 offentliche Parkflache, Bestand/geplant

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessart-
stral3e” ist eine grofRe Parkflache vorhanden, die gleichermal3en den Besuchern des Freibads,
der Schulturnhalle, des ehemaligen Hallenbads, der Sportplatzanlage sowie Lehrern und
Angestellten der Grundschule zur Verfliigung steht.

Auf der bestehenden Parkplatzflache ist im Bereich des Eingangs des geplanten neuen
Kindergartens (SO 2) fur die Kindergartenkinder-Eltern eine ,Kiss and Ride Zone" geplant.

Um fur alle Nutzungsbereiche eine ausreichende Anzahl an Parkplatzen ausweisen zu kdnnen
bzw. um einen barrierefreien Zugang zur Schulturnhalle/ehemaliges Hallenbad zu schaffen,
wird im Bereich der Schulturnhalle ein weitere Parkflache errichtet. Auf dieser Flache besteht
fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge eine Wendemaoglichkeit.

A Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkflache mit integriertem Verkehrserziehungsplatz
GR 1 max. 40% / GR 2 max. 50% / Grunflache mind. 10%

Nach der Einfahrt in das Plangebiet ist gegeniber der bestehenden Grundschule ein
offentlicher Parkplatz geplant, der fur die Lehrer und Angestellten der Grundschule und fiur die
Mitarbeiter des geplanten Kindergartens vorgesehen ist.

Auf der Parkflache werden Markierungen eines Verkehrserziehungsplatzes integriert. Die
Lehrkrafte und Beschéftigten der Schule und des Kindergartens kdonnen zu Zeiten der
Radfahrausbildung zum Parken auf die Parkflachen des Freibads oder der Turnhalle
ausweichen.

Offentlicher FuBweg

Zwischen dem Grundstick der bestehenden Grundschule, dem angrenzenden Areal der
berufsgenossenschaftlichen Bildungsstiatten und dem Sportplatzgelande liegt entlang der
sudlichen Grenze des Geltungsbereichs des Plangebiets ein vorhandenes Waldstiick, welches
als Erholungswald ausgewiesen ist. Durch die Waldflache fuhrt ein 6ffentlicher FulRweg. Dieser
beginnt im Plangebiet kurz nach dem Grundschulgrundstiick und fuhrt durch den Wald hinauf
zum bestehenden Sportplatz auf einen bestehenden Wirtschaftsweg, welcher zwischen dem
offenen Entwésserungsgraben ,Hartweg“ entweder am ehemaligen Bolzplatz vorbei in das
Wohngebiet fuhrt oder weiter auf den bestehenden Wirtschaftsweg fuhrt, der oberhalb des
Sportplatzes entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft.

@ Sichtfeld

Im Kreuzungsbereich der Ortsverbindungsstraf3e Spessartstrafle in das Bebauungsplangebiet
sind Sichtfelder mit einer jeweiligen Schenkellange von 50 m ausgewiesen. Die Flachen
innerhalb der Sichtfelder sind von allen Anlagen, Einbauten, Bewuchs, Ablagerungen und
dergleichen freizuhalten, soweit eine Hohe von 0,80 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante
der StralRe, nicht Uberschritten wird.
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4.6 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG

O Zweckbestimmung Umspannstation Elektrizitat

Am oberen Ende des groRRen Parkplatzes ist im Bereich des Freibad-Haupteingangs ein
bestehendes Gebdude, eine Umspannstation fiir Elektrizitat vorhanden. Im Bebauungsplan ist
das bestehende Geb&ude mit dem zuvor genannten Planzeichen ausgewiesen.

Zweckbestimmung Abfall
Container-Stellplatz Entsorgung Recycling

Am unteren Rand des grolen Parkplatzes stehen fir die Bevdlkerung offentliche
Wertstoffcontainer fir Behdlterglas und Metallverpackungen zur Verfugung. Der
Wertstoffcontainerplatz auf dem grof3en Parkplatz ist mit dem zuvor genannten Planzeichen
ausgewiesen.

4.7 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

Wasser / Abwasser / Energieversorgung / sonstige Versorgungseinrichtungen

Das Planungsgebiet ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit Spessartstral3e” ist aufgrund der
langjahrigen Nutzung bereits voll erschlossen. Auch Glasfaserverkabelung wurde in jlngster
Zeit verlegt.

Bedarf an evtl. notwendigen zuséatzlichen ErschlieBungen weiterer Medien sind im Rahmen der
jeweiligen Bauvorhaben / Bauantrage zu prufen.

Trinkwasser

Das sonstige Sondergebiet liegt vollstandig im Einzugsgebiet des in der N&he liegenden
Tiefbrunnens Lengfurt, welcher der offentlichen Trinkwasserversorgung sowie im zugehdrigen
Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fur die Wasserversorgung dient.

Derzeit wird vom Markt Triefenstein ein umfassendes Sanierungskonzept fur den Tiefbrunnen
Lengfurt erstellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
Spessartstrale® werden keine zusatzlichen Gefahrdungspotentiale in dem Plangebiet
geschaffen. Im Plangebiet befinden sich bereits seit Jahren etliche Nutzungen, die bereits mit
Trinkwasser versorgt werden. Grof3ere bauliche Veranderungen im Plangebiet sind nicht
geplant und werden durch die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung so geringfiigig
wie mdglich gehalten.

Im Plangebiet entsteht nur ein weiterer Nutzungsbereich, der Nutzungsbereich SO 2, fir den
geplanten Kindergartenneubau.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehende o6ffentliche Abwasseranlage in der
SpessartstralRe des Markt Triefenstein, welche als Mischsystem ausgebaut ist.
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Das Schmutz- und Oberflachenwasser aus den Nutzungsbereichen sind dem offentlichen
Mischwasserkanal zuzufiihren. Gegen Rickstau sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen

Um das oOffentliche Abwasser-Kanalnetz zu entlasten werden folgende MalRnahmen im
Geltungsbereich des sonstigen Sondergebiets empfohlen:

- Dach- und Fassadenbegrinung
- Zwischenspeicherung von Dachwasser tber Zisternen zur Bewasserung von Grinanlagen
Die Uberlaufe kbnnen an den Mischwasserkanal angebunden werden.

Die befestigten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, die nicht befahren werden, sind so
anzulegen, dass das Oberflachenwasser in den angrenzenden Vegetationsflachen durch die
belebte Oberschicht versickert.

Gasversorgung

Die Versorgung der Nutzungsbereiche innerhalb des Bebauungsplangebiets mit Gas ist
vorhanden und wird durch eine Gas-Hauptleitung der Bayernwerk Netz GmbH gesichert.

Stromversorgung

Die Versorgung der Nutzungsbereiche mit Strom ist vorhanden und wird durch eine
20 kV Mittelspannungskabelleitungen der Bayernwerk Netz GmbH gesichert.

Versorgungsleitungen

Entsprechend der technischen Mitteilung GW 125 ,Baumpflanzung im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen“ und der DIN 18920 muss ein Mindestabstand bei B&dumen und tief-
wurzelnden Strauchern zu unterirdischen Leitungen von 2,50 m eingehalten werden.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sowie in einem separaten Lageplan im
Bebauungsplan wurden die bestehenden Leitungsfihrungen der Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen, einschl. der entsprechenden Schutzzonenbereiche beiderseits der
Leitungsachse, eingezeichnet.

Im Bebauungsplan sind folgende Planzeichen fir die bestehenden Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen festgesetzt:

—o—o0— Hauptversorgungsleitung unterirdisch

Trinkwasser-Hauptleitung
mit Schutzzonenbereich von 1,00 m beiderseits der Leitungsachse

Abwasser-Hauptleitung
mit Schutzzonenbereich von 1,00 m beiderseits der Leitungsachse

Gas-Hauptleitung
mit Schutzzonenbereich von 1,00 m beiderseits der Leitungsachse

Strom-Hauptleitung
20 kV Mittelspannungskabelleitung mit Schutzzonenbereich von 1,00 m beiderseits der Leitungsachse
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4.8 GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR WALD

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
Spessartstrale* sind folgende Grin- und Waldflachen vorhanden, welche mit folgenden
Planzeichen ausgewiesen und festgesetzt sind:

Grunflachen

- Interne Grinflache mit MalRnahmen zum Schutz von Zauneidechsen zwischen Parkflache mit
integriertem Verkehrserziehungsplatz und dem Nutzungsbereich SO 2.

- Grunstreifen mit einer Breite von 10,00 m innerhalb des Nutzungsbereichs SO 3 — Freibad
entlang der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze zur Spessartstralie.

- Interne Ausgleichsflache Al (ehemaliger Bolzplatz) mit Planungsziel Erh6hung der Lebensraum-
ausstattung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes sowie mit MalRnahmen zum Schutz
von Zauneidechsen.

- Freiflachen als Grinflachen innerhalb der Nutzungsbereiche SO 4 — Schulturnhalle/ehemaliges
Hallenbad und SO 5 — Tennisplatzareal mit drei vorhandenen Tennisplatze als Ascheplatze und
Freiflachen mit Waldbestand sowie ohne versiegelte bzw. befestigte Flachen.

- Grunflachen innerhalb des Nutzungsbereichs SO 6 — Sportplatzanlage. Die Ful3ballplatzflache
besteht aus Rasen, die bestehenden Leichtathletikanlagen Laufbahn und Weitsprunganlage sind
als Aschebahnen ausgebaut. Auf dem Sportplatzgel&nde sind Fahrwege und Parkflachen sowie
bestehende Gebé&ude in geringstem Umfang vorhanden. Das Sportplatzareal ist umgeben von
grof3flachigen Grinflachen im Bestand. Hierdurch besteht fiir den Nutzungsbereich SO 6 ein
Uberwiegend griner Charakter.

- Waldflache, Zweckbestimmung Erholungswald

Zwischen dem Grundstick der bestehenden Grundschule, dem angrenzenden Areal der
berufsgenossenschaftlichen Bildungsstatten und dem Sportplatzgelande liegt entlang der
sudlichen Grenze des Geltungsbereichs des Plangebiets ein vorhandenes Waldstiick, welches
vorher in keinem der angrenzenden Bebauungsplangebiete enthalten war.

Die bestehende Waldflache wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Betreuung,
Bildung, Sport und Freizeit Spessartstral3e” einbezogen, um den Wald zukiinftig im Bestand zu
schitzen. Der bestehende Wald ist im Bebauungsplan als Erholungswald ausgewiesen.

|-| Zweckbestimmung Freibad mit Liegewiese

Bereits seit 1981 besteht das bestehende Freibad (Waldbad Triefenstein) und ist im
Planungsgebiet seitdem etabliert. Zum Freibad gehdren grof3ziigige Liegewiesenflachen, die
mit dem zuvor dargestellten Planzeichen im Nutzungsbereich SO 3 ausgewiesen sind.

Zugunsten des geplanten Kindergartenneubaus durch den Markt Triefenstein wurde im
sudlichen Bereich der Liegewiesen eine Teilflache als Grundstiicksflache fir den Nutzungs-
bereich SO 2 heraus genommen. Um die entfallene Liegewiesenflache auszugleichen, wurde
im nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebiets eine an das Freibadgeldnde angrenzende
und bisher ungenutzte Wald- und Wiesenflache des Markt Triefensteins, welche gegentiber des
Tennisplatzareals liegt, zum Freibadareal hinzugenommen und im Bebauungsplan als weitere
Liegewiese des Freibads festgesetzt.

Wasserbecken fir Freibad

Die bestehenden Wasserbecken des Freibads sind im Plangebiet mit diesem Planzeichen
ausgewiesen.
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4.9 WASSERFLACHEN

Im Ostlichen Bereich des Bebauungsplangebiets ,Betreuung, Bildung, Sport und Freizeit
SpessartstraRe” verlauft der ,Hartgraben® als offener Entwasserungsgraben. Es handelt sich
hierbei um ein zeitweise trockengefallenes Gewdasser Ill. Ordnung in kommunaler
Unterhaltungslast. Fir den Hartgraben besteht keine Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20
BayWG i.V. mit 8§ 36 WHG, noch liegen dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg Kenntnisse
uber die Ermittlung eines Uberschwemmungsgebiets vor. Der Hartgraben ist nicht als Wildbach
deklariert, zeichnet sich jedoch durch ein streckenweises groRes Gefalle und Einzugsgebiet
aus. Es muss mit rasch und stark wechselnden Abfliissen und zweitweise hohem Feststoff-
transport gerechnet werden (,wildbachtypische Eigenschaften®).

In der Vergangenheit wurden Ausbaumafinahmen am Hartgraben umgesetzt, mit dem Ziel eine
moglichst schadlose Vorflut fur das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser zu
schaffen.

Der offene Entwasserungsgraben Hartgraben bleibt im Bestand erhalten. Der parallel
verlaufende und den Hartgraben tberquerende geschotterte Wirtschaftsweg bleibt unverandert
im Bestand erhalten. Auch der Ausbau des angrenzenden, ehemaligen Bolzplatzes, unter dem
sich die ehemalige Hausmilldeponie des Markts Triefenstein befindet, zur internen
Ausgleichsflache A1 mit Planungsziel Erhéhung der Lebensraumausstattung und Verbesserung
des Orts- und Landschaftsbildes, tangiert den Hartgraben im Bestand nicht.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist ein Systemschnitt des Hartgrabens als
Bestand vorhanden.

Bei den Festsetzungen ist der bestehende Hartgraben mit folgendem Planzeichen und den
folgenden Festsetzungen ausgewiesen:

Flache vorhandener Entwéasserungsgraben , Hartgraben*
Zeitweise trockenfallendes Gewasser Ill. Ordnung

mit Schutzzonenbereich / Pufferstreifen von 1,00 m beiderseits

der Grabenmitte, welcher frei von samtlichen Anlagen, Auffiillungen,
Einfriedungen und dergleichen zu halten ist

Die freizuhaltenden Pufferstreifen dienen z. B. der Sicherung des Hochwasserabflussbereichs,
der Unterhaltung, des Ausbaues, der Erhaltung der nattrlichen Entwicklungsmoglichkeiten des
Gewassers und dgl..

4.10 SONSTIGE PLANZEICHEN

INEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
zur Abgrenzung des Males der Nutzung der sechs Nutzungsbereiche SO 1 bis
SO 6 innerhalb des Baugebiets
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die Abgrenzungslinien unter-
schiedlicher Nutzungen fiir die sechs Planungsbereiche auf einem separaten
Lageplan dargestellt und vermalst.
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4.11 NEBENGEBAUDE, NEBENANLAGEN
4.11.1 Nebengebdude, Nebenanlagen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:

Nebengebdude und Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht (berbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Als bauliche Nebenanlagen sind nur zul&ssig:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Das sind ausschlie3lich Toilettenanlagen, Garten- und Gewdachshaus-
anlagen, Lager-/Gerategeb&aude, Unterstellhallen.

4.11.2 Stellplatze und Garagen gem. 8 12 Abs. 6 BauGB:

Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen sind generell nicht zulassig.

4.11.3 Nebengeb&dude, Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
und Kraft-wWarme-Kopplungsanlagen gem. § 23 Abs. 5und § 14 Abs. 1-3 BauNVO:

zulassig sind:
- Nebengebaude, Nebenanlagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,

die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
- Nebenanlagen, die der éffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen.
- Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.
Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fir erneuerbare
Energien, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
Soweit baulich untergeordnete Anlagen im Sinne des Satzes 3 zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und Aulenwandflachen oder Kraft-Wéarme-
Kopplungsanlagen innerhalb von Geb&uden nicht bereits nach den 88 2 bis 13 zul&assig sind,
gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie
vollstandig oder uberwiegend in das Offentliche Netz eingespeist wird.

nicht zulassig sind:
- Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sowie Einrichtungen und
Anlagen fir die Tierhaltung, einschlieflich der Kleintiererhaltungszucht.
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4.12 FREIFLACHEN

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sollen begriint werden, soweit sie nicht fur eine
zulassige Nutzung bendétigt werden.

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrénken, sind nur
zulassig, soweit ihnre Zweckbestimmung dies erfordert.

Zur Reduzierung von versiegelten Flachen sollen Verkehrsflachen, Einfahrten, Stellflachen fur
PKW und Hofflachen soweit technisch moglich in (teil-) versickerungsfahigen Beldgen
hergestellt werden (z. B. wasserdurchlassiges Pflaster, Pflaster mit hohem Fugenanteil,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von
héchstens 0,6. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

4.13 EINFRIEDUNGEN

Zulassig sind Einfriedungen gemalR BayBO Art. 57 Abs. 7 Satz a) (verfahrensfreie Bauvorhaben
und Nachbarrechtgesetz fur das Land Bayern) sowie Mauern einschl. Stitzmauern und
Einfriedungen, Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande mit einer Hohe bis zu 2,00 m.

4.14 FASSADENGESTALTUNG

zulassig sind:
- Putzfassaden und hinterliiftete Vorhangfassaden aller Art und Materialien

nicht zulassig sind:

- grelle Farben fur Putze und Wandbekleidungen an AuRenwanden

- stark reflektierende oder glanzende Materialien

- Werbeanlagen, die in offentliche Verkehrswege hineinragen

- unangemessen grof3e Werbeanlagen

- selbstleuchtende Werbeanlagen sowie be- oder hinterleuchtete
Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselschaltung

4.15 AUSSENBELEUCHTUNG

Es ist eine bedarfsgerechte sowie umwelt-, arten- und insektenfreundliche Beleuchtung zu
installieren. Die Lampengeh&use muissen daher nach oben und an den Seiten geschlossen
sein. Der Abstrahlwinkel ist nach unten zu richten und ist bis max. 50° zulassig. Die zu
verwendenden LED-Leuchtmittel sollen eine warmweil3e Farbtemperatur und geringe
Ultravoilett- und Blauanteile aufweisen — geeignet ist Farbtemperatur bis 3.000 K (z. B. die
Lichtfarbe Amber (1.800 K) ). Die Hohe des Lichtmastes sollte auf max. 3,00 m in der H6he
beschrankt werden.
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4.16 GELANDEVERANDERUNGEN

Gelandeveranderungen im Geb&udeumgriff sind als Absenkungen des geplanten Gelédnde-
niveaus gegeniber dem natirlichen vorhandenen Geldande am Geb&ude bis zu 2,00 m
zulassig.

Gelandeveranderungen im Geb&udeumgriff sind als Auffillungen des geplanten Gelande-
niveaus gegeniber dem natirlichen vorhandenen Geldande am Gebdude bis zu 2,00 m
zulassig.

4.17 BODENAUSHUB

Der anstehende Oberboden muss vollstdndig abgetragen und bis zur Wiederverwendung gem.
DIN 18915 gesichert werden.

Es sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von Bodenaushub zu treffen, z. B.:

- Wiederverwendung des Bodenaushubs vor Ort im Plangebiet durch MalRnahmen wie
Anhebung der Erdgeschossful3bodenhthe

- flachgriindige Verlegung von Kanélen

- nicht vermeidbaren Bodenaushub méglichst hochwertig vor Ort verwerten z. B. durch
Gelandemodellierung (Spielhtigel o. &.)

Fir dennoch uberschussigen Bodenaushub sind regionale Verwertungswege vorab zu klaren
und ggf. Zwischenlager zu planen.

5.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

E Landschaftsschutzgebiet LSG ,Spessart”
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6. HINWEISE

6.1

NUTZUNGSSCHABLONE

Beispiel und Fillschema der Nutzungsschablone:

Sport

Art der baulichen Nutzung

GR 1 max. 200 m?

GR 2 max. 2.400 m?

Mazximal zulgssige Grundflache farmit
baulichen Anlagen Oberdeckts Flachen u.
kinstlich befastigte’versiegelte Flachen

Mazximal zuléssige Grundflache fir

wasserdurchlassig angelegte Flachen

WH

Wandhéhe max. zugelassen

FH

Firsthohe max. zugelassen

Bauweise

Dachneigung

WH max. 4,00 m FH max.8.00 m
o DN 0° - 45°
6.2 SCHALLSCHUTZ

Im Planungsgebiet wirken Sport- und Freizeitlarmimmissionen ein.

Die zu erwartenden Schallimmissionen sind aus der Schallimmissionsprognose Sport- und
Freizeitlarm des Ingenieurbiros Wolfel Engineering GmbH, 97204 HOchberg, Berichtsnummer
Y0118.003.01.001 vom 12.10.2020 zu entnehmen.

Fir die Bewertung der Gerduschimmissionen aus den Nutzungen der Sport- und Freizeitanlagen ist die Sport-
anlagenlarmschutzverordnung, 18. BImSchV /4/, mal3gebend. Dort sind folgende Beurteilungszeitraume zu zulassige
Immissionsrichtwerte (IRW) fir WA- und MI-Gebiete festgelegt:

Beurteilungszeitraume

tags, auferhalb der Ruhezeiten (NRZ)

werktags  08:00 - 20:00 Uhr

sonntags  09:00 - 13:00 Ulr und 15:00 - 20:00 Uhr
tags, mmerhalb der Ruhezeiten (RZ)

werktags 06:00 - 08:00 Ulr und 20:00 - 22:00 Ulr

sonntags  07:00 - 09:00 Ul, 13:00 - 15:00 Uly und 20:00 - 22:00 Ulr
nachts, werktags  22:00 - 06:00 Ul

sonntags  22:00 - 07:00 Uly
Imnmssionsrichtwerte (IRW) IRW WA IRW MI

dB(A) dB(A)

tags. auBerhalb der Ruhezeiten 55 60
tags, nnerhalb der Ruhezeiten

am Morgen 50 55

im Ubrigen 55 60
nachts lauteste Stunde 40 45

Einzelne kurzfristige Gerauschspitzen sollen die 0. g. IRW tags um nicht mehr als 30 dB und nachts nicht mehr als
20 dB Uberschreiten.
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Flachenhafte Darstellung des Beurteilungspegels:
Beurteilungszeit NRZ (werktags), Berechnungshéhe 3,0 m 4. GOK

542|400 '5-‘-2|500 542300 542700 542800 542900 543000

542400 ’ 542500 512800 542?00 542800 542900 "543000
Bewertung, Mallnahmen:
Die Berechnungen zeigen, dass an den Immissionsorten auflerhalb des Bebauungsplan-
gebiets die zulassigen Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV sowohl auf3erhalb der Ruhezeit
werktags als auch in der sonntéglichen Ruhezeit sowie nachts sicher eingehalten werden.
In der ndheren Umgebung sind keine weiteren Sport- und Freizeitnutzungen vorhanden, so
dass auch einer Richtwertausschdpfung durch die untersuchten Nutzungen nichts entgegen
steht.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind im Nutzungsbereich SO 2 Schallschutz-
mafRnahmen notwendig.

Diese MaRnahmen kénnen sein:

- Abrlcken der Bebauung

- Vermeidung von Immissionsorten in den Bereichen mit Uberschreitung durch z. B.
Grundrissorientierung mit Anordnung von nicht schutzbedurftigen Raumen wie Sanitar-
rAume etc. oder keine 6ffenbaren Fenster von Aufenthaltsraumen in die Bereiche mit
Uberschreitung

- Abschirmende Maflinahmen (z. B. Wand, Wall etc.)

Die Bereiche mit Uberschreitung kénnen der flachenhaften Darstellung der Beurteilungspegel
entnommen werden. Es wird empfohlen bei der Planung zur Geb&udeordnung und
Raumaufteilung von geplanten Bauanlagen die ndétigen SchallschutzmaZnahmen, unter
Berlicksichtigung des genauen Bereichs der Liegewiese des Freibads, zu prifen.
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6.3 BODENDENKMALER

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem.
Art. 8 Abs. 1-2 Bay DSchG unterliegen.

Werden Bodendenkmaler vom Eigentimer des Grundstiicks als auch von Firmen, die auf dem
Grundstick Bauarbeiten ausfihren, aufgefunden, so sind diese unverziglich anzuzeigen und
mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
Abstimmungen vorzunehmen.

Aufgefundene Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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7. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

#eea| Flachenumgrenzung mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
~ss«| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

D Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

7.1 ERHALT UND NEUPFLANZUNG VON GEHOLZEN

7.1.1 Vorhandene Baume @

Alle vorhandenen Baume, die nicht im Baufeld von geplanten Geb&uden und deren befestigten
AulRenbereichen stehen, missen erhalten und gepflegt werden.

Ihre Kronen- und Wurzelbereiche missen wahrend der Bauzeit mit einem Lattengeviert gem.
DIN 18920 geschutzt werden.

7.1.2 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRhahmen) — Biotopbdume @

Die Hohlenbdume innerhalb des Nutzungsbereichs SO 2 — Kindergartengrundstiick sind im
Plan ausgewiesen. Die Hohlen sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir viele Arten. Die
Hohlenbaume miissen erhalten und dauerhaft gepflegt werden.

Sofern ein Hohlenbaum geféllt werden soll, miissen die Hohlen von einer Fachkraft im Rahmen
einer o©kologischen Baubegleitung auf das Vorkommen von Fledermausen oder anderen
besonders und streng geschitzten Arten (z. B. Bilche, HOhlenbruter, xylobionte Ké&fer etc.)
untersucht werden. Vor der Fallung der Baume muss Kontakt mit der Unteren
Naturschutzbehtérde aufgenommen werden.

Bei der Fallung von HoOhlenbdaumen missen die Stammabschnitte mit Hohlen durch
abschnittsweises Abtragen vorsichtig und ohne Beschédigung der HoOhlenstruktur geborgen
werden und noch mindestens 1 Tag mit offenem Quartierzugang liegend gelagert werden.
Anschlielend mussen die Stammabschnitte an einem geeigneten Tragerbaum befestigt
werden.

Zeitpunkt far die Fallung: Mitte September bis Mitte Oktober

Die Inhalte des Positionspapiers der Koordinationsstelle fiir Fledermausschutz in Bayern
(jwls. gtiltige Fassung)

(https://www.tierphys.nat.fau.de/files/2021/07/empfehlung_vermeidung_cef_fcs-
masnahmen_fledermausbaumquartiere_2021.pdf)

miissen beachtet werden.
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Fir die Hohlenbdume im Nutzungsbereich SO 2 mussen als Ausgleich fur eine evtl. spatere
Rodung nachfolgende artenbezogene Kompensationsmaflinahmen durchgefihrt werden:
- Pro Baum muss 1 Fledermauskasten und 1 Nistkasten fir hohlenbrutende
Vogelarten an einem geeigneten Baum aufgehé&ngt werden
- Pro Baum muss 1 naturschutzfachlich wertvoller Baum (Biotopbaum) im Umfeld
der Rodung (mdglichst im Radius von 1000 m) dauerhaft aus der Nutzung
genommen und dauerhaft gepflegt werden. Die Baume mussen per GPS
eingemessen und der Naturschutzbehdrde gemeldet werden. Bei Ausfall eines
Biotopbaumes muss in Abstimmung mit der Naturschutzbehtrde unverzuglich ein
anderer Baum ausgewahlt und aus der Nutzung genommen werden.

Unterhaltungspflege ist fur 25 Jahre sicherzustellen (rechtliche und dingliche Sicherung).
KompensationsmalRnahmen missen so lange zur Verfligung stehen (sichern), wie der Eingriff
wirkt (=dauerhafte Sicherung).

Der Abschluss der Herstellung der Mafinahme und das Erreichen des Entwicklungsziels ist der
Gestattungsbehdrde (UNB) anzuzeigen (vgl. 8 10 BayKompV).

Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen:

spatestens mit Beginn der ErschlielBungsarbeiten im Baugebiet gem. den aktuellen Standards
der Regierung von Unterfranken.

Die Kasten fir die Fledermause und Hohlenbriter missen 1 Jahr vorher installiert werden.

7.1.3 Geplante Baume @

Die im Plan dargestellten Baume (ungefahre Standortangabe) mussen gepflanzt werden.
Artenauswahl gem. Pflanzenliste Pkt. 7.1.5
GroRRe der Pflanzflache innerhalb befestigter Flachen: mind. 3,50 x 3,50 m

7.1.4 Vorhandene Gehdélzbestdnde, Hecken und Béschungsvegetation CE:)

Die im Plan dargestellten Gehodlzbestdnde, Hecken sowie die Bdschungsvegetation missen
erhalten und gepflegt werden.

Rodungen fiur Baustellenzufahrten sowie Lagerflachen, Gartenhauser, Stellplatze und sonstige
befestigte Flachen sind innerhalb dieser Flachen nicht zuléassig.

7.1.5 Artenliste Baume

Mindestanforderung Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3-4 xv, StU mDB 16/18 od. Stammbusch, 3-4xv mDB Hdhe 300/350

Artenauswahl:

Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Malus floribunda
(Zierapfel), Ma lus tschonoskii (Zierapfel), Pyrus calleryana Chanticleer (Stadtbirne), Pyrus communis (Wildbirne),
Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Obstbaume, z.B. Apfel, Birne,
jeweils in Hochstammqualitat

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde sind Abweichungen von der aufgefiihrten
Artenliste moglich.
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7.2 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VON FLORA UND FAUNA

LTI

7.2.1 Schutz von Zauneidechsen — Vorgezogene Ausgleichsmanahme [ 7 f

Zum Schutz von Zauneidechsen mussen auf den im Plan ausgewiesenen Flachen (Parkplatz
P+V) rechtzeitig vor Beginn von Erdarbeiten (Bodenabtrag und -andeckung) Vergradmungs-
arbeiten durchgefiinrt werden. Dazu missen vorhandene Individuen eingesammelt und
umgesiedelt werden.

Auf dem im Westen an den Parkplatz angrenzenden Ubergangsbereich zu den vorhandenen
Geholzbestanden werden mindestens 2 neue Quartierstrukturen fur Zauneidechsen fur die
Umsiedlung angelegt.

Durch die Errichtung eines Folienzaunes auf allen Seiten der Bearbeitungsflache muss das
spatere Wiedereinwandern von einzelnen Individuen verhindert werden.

Die Mafnahmen mussen hinsichtlich der Herstellung der Strukturen, der Terminierung und
Durchfihrung gem. den fachlichen Vorgaben in Pkt. 8.2.1. und 8.2.2. der ,Arbeitshilfe zu
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung Zauneidechse, Relevanz-prifung — Erhebungs-
methoden — Maflinahmen* Stand Juli 2020 des Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz LfU
ausgefuhrt werden.

E T

7.2.2 Schutz von Hirschkafern h H -

. S i
Als Schutzmafnahme fur den Hirschkafer muss in dem nordlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Waldbestand an einer geeigneten Stelle (besonnter, lichter Standort im Bereich
von Alteichen) eine Hirschkéferwiege gem. der einschlagigen Fachliteratur ,Hessen-Forst
Artenschutzinfo Nr. 2 — Der Hirschkafer in Hessen" angelegt und erhalten werden.

Dazu wird eine ca. 50 cm tiefe Mulde ausgehoben, in die die Eichenstamm-Abschnitte
senkrecht gestellt werden. Die Zwischenrdume werden mit Sdgemehl, Eichen-Hackschnitzel
und Eichenrinde verfllt.

Die Auswahl des Standortes muss in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde
erfolgen.

7.2.3 Oberbodenabtrag

Oberbodenarbeiten fur Bauarbeiten missen auf den Zeitraum auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der bodenbriitenden Vogelarten beschrankt werden und kénnen nur in der Zeit
vom 15. August bis zum 15. Mé&rz durchgefihrt werden.

Falls die Baumalnahmen innerhalb des Brutzeitraumes (Mitte Marz bis Anfang August)
durchgefuhrt werden muissen, so missen die betroffenen Flachen vorher auf mogliche
Neststandorte durch fachkundiges Fachpersonal Gberpriift werden.

7.2.4 Artenschutz bei Fallungs- und Abrissarbeiten

Bei der Fallung von Baumen und bei dem Abriss oder Umbau von Geb&uden ist vor Beginn der
Arbeiten zu priifen, ob sich dort Fledermuse oder besetzte Vogelnester befinden.

Sollten Tiere nachgewiesen werden, so ist die Untere Naturschutzbehérde umgehend zu
informieren, um geeignete MaRnahmen abzustimmen.
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7.3 FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Der naturschutzfachliche Ausgleich fir den Eingriff erfolgt Gber die nachfolgend festgesetzten
Ausgleichsmal3nahmen.

Gartenhéuser, Stellplatze, Lagerflachen oder sonstige befestigte Flachen sind innerhalb der
Ausgleichsflachen nicht zuldssig.

7.3.1 Interne Ausgleichsflache 4‘&

Flache: ca. 0,3564 ha

Auf der im Plan dargestellten Flache im dstlichen Teil des Geltungsbereichs muss eine
Ausgleichsflache angelegt und dauerhaft unterhalten werden. Dabei ist das vorrangige Ziel,
Biotopstrukturen fur die Zauneidechse, aber auch z. B. fir die Haselmaus und fiir Heckenbrtiter,
zu schaffen.

Planungsziel:
- Erhohung der Lebensraumausstattung

- Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes

Planungsinhalt:
Die Flache wird aus der bisherigen Nutzung/Unterhalt als Sportgelande (ehemaliger Bolzplatz)
genommen und der vorhandene Ballfangzaun wird zurtickgebaut.

Gem. Planeintrag werden die dargestellten Baume und Hecken angelegt, gem. Artenliste und
Pflanzanweisung aus Punkt 7.3.3 bepflanzt und dauerhatft gepflegt.

Die Kernflache wird differenziert gestaltet mit den unterschiedlichen Quartierstrukturen fur die
Zauneidechse gem. den fachlichen Vorgaben des LfU in der ,Arbeitshilfe zu speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung Zauneidechse, Relevanzprifung — Erhebungsmethoden —
MaRnahmen* Stand Juli 2020 des Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz LfU ausgefihrt
werden.

7.3.2 Externe Ausgleichsflache H A2 f

(E— U
Lage: Grundstuck mit Flurnummer 4397/51, Gemarkung Lengfurt
Flache: ca. 1,1639 ha

Auf der im Plan dargestellten Flache muss eine Ausgleichsflache angelegt und dauerhaft
unterhalten werden.

Vorrangziel ist es, durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung sowie durch die Schaffung
und den Erhalt von geeigneten Biotopstrukturen eine Verbesserung der Lebensraum-
ausstattung zu erreichen.

Planungsziel:
- Erhohung der Lebensraumausstattung

- Beitrag zum Grundwasserschutz
- Verbesserung des Landschaftshildes
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Planungsinhalt:
Die Flache wird aus der bisherigen landwirtschaftlichen Intensivnutzung (Ackerbau) genommen.

Gem. dem gesonderten Planeintrag im Bebauungsplan wird ein Mosaik aus verschiedenen
Biotopstrukturen angelegt sowie die dargestellten Einzelbdaume, Baumgruppen und Gehdlz-
bestande gem. Artenliste und Pflanzanweisung aus Punkt 7.3.3 bepflanzt.

Die nicht bepflanzten Flachen werden der natiirlichen Sukzession (berlassen.

Im Rahmen der Pflege werden die Flachenanteile gedrittelt und im 3-Jahres-Rhythmus
alternierend gemaht. Im Bereich des Waldrandes werden im Abstand von 6-10 Jahren
Auflichtungsmalnahmen durchgefiihrt.

7.3.3 Gehdlzauswahl fur Ausgleichsflachen Al und A2

Baume &
Die Baume sind bei freier Standortwahl unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum
Grenzabstand zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste:

Mindestanforderung Pflanzqualitat; Hochstamm oB 14/16
Acer campestre, Acer pseudoplatanus, Malus sylvestris, Prunus avium, Pyrus communis, Quercus petraea, Quercus
robur, Sorbus torminalis, Tilia cordata

Aufforstungscluster
Aufforstung der dargestellten Cluster in der Ausgleichsfliche A 2 mit B&dumen (90%) und
Strauchern in den Randbereichen (10%).

Artenliste Baume:
wie vor, jedoch Pflanzqualitat 1+1 0.B. 50/80

Artenliste Strducher:
wie nachfolgend, jedoch Pflanzqualitat 1+1 0.B. 50/80

Hecken D

—

Anlage von mehrreihigen Hecken aus Heistern und Strduchern

Heister:
Der Anteil der Heister an der Gesamtmenge soll ca. 10% betragen. Die Heister sollen
gruppenweise (3 Stlck/Art) gepflanzt werden.

Artenliste:
Mindestanforderung Pflanzqualitat Hei 3xv 0B 150/200

Acer campestre, Cornus mas, Crataegus monogyna, Malus sylvestris, Prunus avium, Pyrus communis, Sorbus
torminalis

Straucher:
Die Straucher sollen in Gruppen von 3/5/7 Stick/Art gepflanzt werden; es soll ein hoher Anteil
an Schlehe verwendet werden.
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Artenliste:
Mindestanforderung Pflanzqualitat: Str 2xv oB 60/100, Pflanzabstand 1,00 x 1,00 m, versetzte

Reihen
Cornus sanguinea, Corylus avellana, Ligustrum vulgare, Prunus spinosa, Rosa canina, Rubus fruticosus, Sambucus
nigra, Sambucus racemosa, Viburnum lantana, Viburnum opulus

Die Baume und Heister missen mit einem geeigneten Verbiss-Schutz gegen Wildverbiss
geschutzt werden. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind Abweichungen von
der aufgefiihrten Artenliste maglich.

7.4 OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Der Abriss von Geb&uden und die Fallung von Hohlenbdumen sowie alle erforderlichen
Minimierungs- und Ausgleichmaflinahmen (Anbringen von Stammabschnitten mit Ho6hlen,
Anbringen von Nistkasten, Auswahl der Ersatzbaume fir die Nutzungsaufgabe) miissen bei der
Standortauswahl und Ausfuhrung mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und durch
eine Okologische Baubegleitung von sachkundigem Fachpersonal begleitet werden.

7.5 UMSETZUNG
7.5.1 AusgleichsmalRinahmen

Die in Punkte 7.2.1 — 7.2.3 und 7.3 festgesetzten Ausgleichsmalinahmen muissen spatestens
ein Jahr nach dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan vollstandig umgesetzt werden.

Beginn und Abschluss der Herstellungsmal3inahmen sind der Unteren Naturschutzbehorde —
Landratsamt Main-Spessart — anzuzeigen.

Die Ausgleichsflachen sind auf Dauer zu erhalten.

7.5.2 PflanzmaRnahmen

Die festgesetzten Mal3hahmen zur Pflanzung von Baumen aus Punkt 7.1.3 miissen spatestens
im Winterhalbjahr nach der Fertigstellung der Geb&ude umgesetzt werden.

Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Es muss eine fachgerechte Herstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durchgefiihrt
werden.

Ausgefallene Gehélze missen unverziglich ersetzt werden.
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7.6 BAUANTRAG

Bei Neubau- und Umbaumalnahmen von Gebduden muss mit dem Bauantrag fur die
festgesetzten Bepflanzungen aus Punkt 7.1.3 ein Bepflanzungsplan mit Angaben zur
Geholzauswahl, Pflanzenqualitdt und Standort sowie mit Angaben zu den Bestandsb&umen
vorgelegt werden.

Triefenstein, den 14.12.2021

Kerstin Deckenbrock
1. Burgermeisterin Markt Triefenstein
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