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Vollzug der Verordnung uber die Gutachterausschusse, die Kaufpreissammlungen und
die Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch

Anlagen: 1 Erlauterungen zu Bodenrichtwerten
4 Bodenrichtwertkarten
1 Bodenrichtwertliste fir den Aufenbereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gutachterausschuf3 beim Landratsamt Main-Spessart hat in seiner Sitzung am 11.05.2021
die Bodenrichtwerte neu ermittelt (Stand: 31.12.2020).

Nach 8§ 13 Abs. 3 der Gutachterausschussverordnung sind die Karten, in welcher die Boden-
richtwerte dargestellt sind, spatestens am 15. Juni 2021 einen Monat lang in der Gemeinde
offentlich auszulegen.

Ort und Dauer sind ortsiiblich bekanntzumachen. Wir bitten, den Nachweis der Offentlichen
Bekanntgabe dem Gutachterausschuss beim Landratsamt Main-Spessart zukommen zu las-
sen.

GUTACHTERAUSSCHUSS BEIM
LANDRATSAMT MAIN-SPESSART

Doreen Miiller
-Geschaftsstelle-



Vollzug der Verordnung uber die Gutachterausschusse, die Kaufpreissammlungen und
die Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch

1. Gemall 8§ 193 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gutachterausschuss fur
Grundstiickswerte beim Landratsamt Main-Spessart auf der Grundlage der Kaufpreis-
sammlung die Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der
Gutachterausschussverordnung vom 05.04.2005 zum Stichtag 31.12.2020 in seiner Sit-
zung vom 11.05.2021 — wie folgt — neu ermittelt.

2. Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von
Grundstucken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstlcksflache eines Grundstiicks mit definiertem
Grundstickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden fir baureifes
und bebautes Land, gegebenenfalls auch fir Rohbauland und Bauerwartungsland abgelei-
tet. Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

3. Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich
ergeben wirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wéren.

4. Abweichungen eines einzelnen Grundsticks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden — wie Erschliel3ungszustand, spezielle
Lage, Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundsticksgestalt — be-
wirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Boden-
richtwert. Bei Bedarf kdnnen Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten des
Gutachterausschusses fur Grundstickswerte tber den Verkehrswert beantragen.

5. Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen.

6. Die Bodenrichtwerte bertcksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschut-
zes (z. B. Ensembles in historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal eines Einzelgrund-
stucks.

7. Anspriche gegenuber den Tragern der Bauleitplanung oder den Baugenehmigungsbehor-
den kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzo-
nen bei zonalen Bodenrichtwerten noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet
werden.

8. Bei der Uberarbeitung der zonalen Bodenrichtwerte, wurden wertgleiche Zonen, auch Zo-
nen unterschiedlicher Nutzung zu einer Zone zusammengefuhrt. Daher sind in der Werter-
mittlung Ab- und Zuschlage auf Grund abweichender Nutzung nur zulassig, wenn diese als
individuelle Abweichung festgestellt werden. Bei grol3flachig abweichender Nutzung inner-
halb der Zone sind Ab- und Zuschlage unzulassig!

9. FUr Ruckfragen steht Ihnen die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses, Marktplatz 8,
97753 Karlstadt, Tel. 09353/793-1264, E-Mail: gutachterausschuss@lramsp.de zur Verfi-
gung.

Auch einzelne mindliche kostenlose Auskiinfte kdnnen hier eingeholt werden.
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Bodenrichtwerte im AufRenbereich 31.12.2020
Gemeinde Ackerland | Griinland Wald
€/m2 £€/m2 €/m2
Arnstein 2,20 1,80 1,20
Aurai.S. 1,50 1,00 1,00
Birkenfeld 2,20 1,70 0,90
Bischbrunn 1,40 1,10 1,60
Burgsinn 1,60 1,80 1,50
Erlenbach 1,90 1,60 0,70
Esselbach 1,60 0,70 0,70
EulRenheim 1,80 1,40 1,00
Fellen 1,50 1,30 1,10
Frammersbach 1,20 1,00 1,40
Gemuinden 1,70 1,70 1,50
Gossenheim 1,90 1,40 0,80
Grafendorf 1,70 1,70 1,10
Hafenlohr 1,80 2,30 1,10
Hasloch 1,20 1,60 0,70
Himmelstadt 2,10 1,60 0,90
Karbach 1,90 1,80 0,80
Karlstadt 2,20 1,30 1,20
Karsbach 1,90 1,70 1,20
Kreuzwertheim 2,40 1,10 0,90
Lohr 1,80 1,50 1,60
Marktheidenfeld 3,00 2,40 1,00
Mittelsinn 1,20 2,50 0,90
Neuendorf 2,60 1,10 1,40
Neuhltten 1,70 1,00 0,90
Neustadt a.M. 1,70 1,60 0,70
Obersinn 1,10 1,10 1,10
Partenstein 1,20 1,10 0,90
Rechtenbach 1,00 1,30 1,90
Retzstadt 2,00 2,40 0,90
Rieneck 1,20 1,20 1,00
Roden 1,70 2,20 0,70
Rothenfels 1,60 1,40 1,70
Schollbrunn 1,40 1,70 1,00
Steinfeld 2,00 2,00 1,00
Thiingen 2,00 1,00 1,40
Triefenstein 2,00 1,60 0,90
Urspringen 2,30 1,70 1,40
Wiesthal 1,00 0,80 0,90
Zellingen 1,70 1,30 1,40
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Erlduterungen zur Bodenrichtwertkarte des MAIN W
Landkreises Main-Spessart SPESSART
bunterleben
Gutachterausschuss

Die Beschriftungen der Bodenrichtwertzonen erfolgen nach folgendem Schema:

[Bodenrichtwert] Art der Nutzung
[Zonennummer] | [Entwicklungsstand] [Art der Nutzung]

") cA- campingplatz

I ] EGA- Erwerbsgartenbaufliche
E:I FGA- Freizeitgartenflache

" 7] G- Gewerbliche Bauflache

R- Rohbauland I” 7] GB- Bauflache fiir Gemeinbedarf

| ~ .
E- Bauwewartungsland « | GE- Gewerbegebiet

LF- Flache der Land- und Forstwirtschaft " 7] GI- Industriegebiet
SF- sonstige Flache E_l GR- Griinland

Entwicklungsstand

B- Baureifes Land

I 7] KGA- Kleingartenfliche

" 7] LG- Lagerflache

" 7] Lw- Landwirtschaftliche Flache
" 7] MD- Dorfgebiet

" 7] MI- Mischgebiet

I” 7] SO- sonstige Sondergebiete
"7 SPO- Sportflache

I” 7] W- Wohnbauflache

I” ] WA- allgemeines Wohngebiet

Stichtag: 31.12.2020 Erstellt am: 2021-05-25



Bodenrichtwertkarte des Landkreises Main-Spessart
Gemeinde: Triefenstein - Gemarkung: Lengfurt
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Hintergrundkarte: LDBV Erstellt am: 2021-05-25 Stichtag: 31.12.2020




Bodenrichtwertkarte des Landkreises Main-Spessart
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Hintergrundkarte: LDBV Erstellt am: 2021-05-25 Stichtag: 31.12.2020




Bodenrichtwertkarte des Landkreises Main-Spessart
Gemeinde: Triefenstein - Gemarkung: Rettersheim
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Hintergrundkarte: LDBV Erstellt am: 2021-05-25 Stichtag: 31.12.2020



Bodenrichtwertkarte des Landkreises Main-Spessart
Gemeinde: Triefenstein - Gemarkung: Trennfeld
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Hintergrundkarte: LDBV Erstellt am: 2021-05-25 Stichtag: 31.12.2020
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