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A. Rechtsgrundlagen

FYr den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie§ungsplanes &Bahnhofstr.2 O im Gemeinde

teil Trennfeld wird aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen festgesetzt:

b)

d)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geSndert worden ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch & 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2019 (GVBI. S. 408) geSndert worden ist.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S. 34) geSndert
worden ist.

Gemeinde: Trennfeld : Vorhabenbezogener Bebauungsplan &Bahnhofstr. 20, Gemeindeteil Trennfeld Seite 4



Vorhabenbezogener Bebauungsplan

aBahnhofstr. 20 =
im Gemeindeteil Trennfeld BIM i ng

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Anlass und Ziel

VorhabenstrSger ist der Bauherr Julian Giegerich, wohnhaft in der Bahnhofstr. 2, 97855

Triefenstein.

Das fYr das Vorhaben vorgesehene GrundstYck liegt im Gemeindeteil Trennfeld des

Marktes Triefenstein, in der Bahnhofstr. 2, Flur 1563. Auf dem GrundstYck befindet sich

bereits ein Einfamilienhaus das am 06. Oktober 1921 errichtet worden ist, siehe Anlage 1

dBauplanO. Auf Grundlage einer Bauvoranfrage vom 18. Dezember 2018 war ein Um- und
Anbau an das bestehende Wohnhaus zu einem Mehrfamilienhaus beabsichtigt.

Der angefragte Um- und Anbau an das bestehende Wohnhaus zu einem Mehrfamilienhaus
wurde am 17. Januar 2020 abgelehnt. Die GrYnde dafYr sind in der Anlage 2 &Ablehnung
BauantragO enthalten.

Hinsichtlich der Aussicht, den Um- und Anbau an das bestehende Wohnhaus zu einem
Mehrfamilienhaus bauaufsichtlich genehmigt zu bekommen, besteht ein Sffentliches
Interesse daran, dass eine Genehmigung nur erteilt werden kann, wenn baurechtliche und
planungsrechtliche Bestimmungen dem Bauvorhaben und der Nutzung nicht
entgegenstehen.

Zielsetzung der Planung ist demzufolge, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fYr
einen Um- und Anbau an das bestehende Wohnhaus zu einem Mehrfamilienhaus mit 7
Wohnungen gemS§ den PISnen vom 24.09.2019 des ArchitekturbYros Architekturhoch 2,
von Marktheidenfeld zu schaffen.

Gestalterisch soll an das bestehende Einfamilienhaus auf drei Seiten angebaut werden.
Geplant ist eine 3 geschossige Bebauung mit FlachdSchern, wobei das unterste Geschoss
als Kellergeschoss, wo auch die LagerrSume und die Garagen untergebracht sind, genutzt
werden soll. Das GebSude wird nur eine Wohnnutzung erhalten. Hierbei sind am
bestehenden GebSude einige Umbauten notwendig, welche in den PISnen vom
24.09.2019 des ArchitekturbYros Architekturhoch 2, von Marktheidenfeld dargestellt sind.
Die nachfolgenden Abbildungen beziehen sich auf das Projekt, das Gegenstand des
Antrags auf vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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Lage des GrundstYckes - Luftbild (Quelle: googlemaps.de)

436 M '

[Balkon |

7 Z A4
I &/9 i
g ™. D 4 '1, _ H @
’k. FrTZ]_ .25 0,20[0
l A 1016 .84VEZQ 5 Flachdach{, ¢
777 B | ”‘:'

AH=6,55m (ni;a)‘eq"’ 551

H

B.179/.50

Hochwassergrenze 550
HQ100, Stand 2020

Hochwassergrenze
HQ100, Stand 1998
B

7,50 & 17517,00

4.90/8,20 _E__lgnlz_l_l;rgl

: i[:gnlﬂ“;'_l}l

) .7 - "I’
‘“ " : -"‘
° P1 und P2 . i
] & !
@

\

Q

1906

2
<
S

Lageplan geplantes Vorhaben

Gemeinde: Trennfeld : Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bahnhofstr. 20, Gemeindeteil Trennfeld Seite 6



Vorhabenbezogener Bebauungsplan

aBahnhofstr. 20
im Gemeindeteil Trennfeld

OKFFB EG =
0,00m=
147,82m U.NN

OK Attika
6,55m

Geplantes Vorhaben Nordansicht

Geplantes Vorhaben SYdansicht

OK Attika
6,55m

0,00m=

147,82m U.NN

OKFFB EG =

OKFFB EG =
0,00m=
147,82m U.NN

Geplantes Vorhaben Ostansicht

OK Attika
6,55m

Gemeinde: Trennfeld : Vorhabenbezogener Bebauungsplan &Bahnhofstr. 20, Gemeindeteil Trennfeld

Seite 7




Vorhabenbezogener Bebauungsplan
aBahnhofstr. 20
im Gemeindeteil Trennfeld

OK Attika
6,55m

Geplantes Vorhaben Westansicht

Geplantes Vorhaben Perspektive Nordost

Geplantes Vorhaben Perspektive SYdwest

Gemeinde: Trennfeld : Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bahnhofstr. 20, Gemeindeteil Trennfeld Seite 8



55y
Vorhabenbezogener Bebauungsplan —*’E@-

aBahnhofstr. 20 =
im Gemeindeteil Trennfeld BIM i ng

2. RSumliche Lage des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Gemeindeteil Trennfeld direkt an der
Bahnhofstrage. Der Geltungsbereich ist ca. 4.260 gm gro§ und betrifft das GrundstYck mit
der Flurnummern 1563. Der Geltungsbereich wird abgegrenzt:

- im Norden durch eine Seitenstra8e mit der Flurnummer 549

- Im Osten durch die Flurnummer 550/1906/1909/1910

- Im SYden durch die Flurnummer 1571

- Im Westen durch die Bahnhofstrasse mit der Flurnummer 432

Das GrundstYck fSlit vom der Hauptstrage Richtung dem Fluss Main um ca. m ab.
Das GrundstYck mit der Flurnummer 1563 ist derzeit noch mit einem bewohnten Haus und
einer Garage und zwei NebengebSuden bebaut, wobei die Garage mit der Umsetzung des
Vorhabens teilweise rYckgebaut bzw. Pit eingebunden wird.
Das GrundstYck befindet sich mit dem $stlichen Teil im tberschwemmungsgebiet des
Maines. Die therschwemmungsgebietsplSne liegen bei der VGem Marktheidenfeld und
dem Landratsamt Main-Spessart, Karlstadt (Untere Wasserbehsrde), wShrend der
allgemeinen Dienststunden zur Einsichtnahme aus. 1HEH@HDNWXHOO

J OWLIJHQ +RFKZDVVHUJUHQ]H YRQ ZXUGH DXFK GLH ]JXN<QI!
PLW DXIJHQRR® HXYenze de Utberschwemmungsgebiete YRQ
XQG wurde Q im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes mit aufgenommen. Der HShenbereich des GrundstYckes betrSgt

zwischen 146,56m Y.NN und 14 mY.NN 2. ))% (* OLHJW EHL P11 2.))
.* OLHJW EHL '‘PV 1THOIQGH ZLUG LP =XJH GHU %DXPD% QDKPH
PLW HLQHP OLQGHVWJHIIOOH DQJHSD%oW VR GD% GDV +RFKZDVYV
T @ ; R
\| : WR |1
436 lL : f gf:fh;acha,\ d \“‘x
TSy
\.\

\\ G o, =3

Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Gemeinde: Trennfeld : Vorhabenbezogener Bebauungsplan &Bahnhofstr. 20, Gemeindeteil Trennfeld Seite 9



Vorhabenbezogener Bebauungsplan <
aBahnhofstr. 20 =
im Gemeindeteil Trennfeld BIM i ng

3. tbergeordnete Planungen und sonstige Vorgaben

3.1. Regionalplan WYrzburg (2)

Der Regionalplan Region WYrzburg (2) Text (Stand 17.10.2017), Plan (Stand 1.03.2018)
weist die plangegenstSndliche FISche ab allgemeines ISndlichen Raum.

Damit ist die Planung mit den Erfordernissen des Regionalplans vereinbar.

Die Regierung von Unterfranken als hShere LandesplanungsbehSrde hat in der
Stellungnahme vom 20.07.2020 keine EinwSnde aus landesplanerischer Sicht zu dem
hier geplanten Vorhaben, siehe Anlage 6.

3.2. FISchennutzungsplan des Marktes Triefenstein

GemS§ ©l3a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der FISchennutzungsplan nach Rechtskraft
des Bebauungsplans der Innenentwicklung im Wege der Berichtigung angepasst werden.
3.3. StSdtebau / Bauleitplanung des Landratsamtes Main Spessart

Das Landratsamt Main Spessart hat in der Stellungnahme vom 26.06.2020 keine
EinwSnde aus landesplanerischer Sicht zu dem hier geplanten Vorhaben, sAnlage 10.

3.4. ...ffentlich-rechtliche Bindungen
3.4.1. Wasserwirtschaftliche Belange
3.4.1.1.Altlasten und Bodenschutz
Mit der vorliegenden Planung besteht seitens des Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg grundsStzlich EinverstSndnis, siehe Anlage 9 vom 30.07.2020.

Aus den Daten der Bayerischen Vermessungsverwaltung geht hervor, dass am
FlurstYck Nr. 1563 ein wertvoller Boden mit einer Bodenzahl von 68 vorliegt, was auf
eine hohe natVYrliche ErtragsfShigkeit schlie§en IS§t, deshalb sollte bereits bei der
Planung fYr einen m&glichst geringen Bodeneingriff gesorgt werden um gemS§
der abfallrechtlichen Zielhierarchie (26 KrWG) Bodenaushub zunSchst zu vermeiden
bzw. Wiederzuverwerten. FYr YberschYssiges Aushubmaterial und den
jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und
technischen Anforderungen (212 BBodSchV, Leitfaden zu VerfYllung von Gruben und
BrYchen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) maggeblich und
die Annahmekriterien eines Abnehmers zu berYcksichtigen. Hier empfiehlt sich eine
frYhzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende
Vorerkundungsma8nahmen. Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich
zu lagern und abschlie§end wieder als oberste Schicht einzubauen bzw. einer
geeigneten Verwendung zuzufYhren.

Die Firma isu Umweltinstitut GmbH ansSssig in der Sanderstrasse 23-25 97070
WYrzburg wurde mit der Erstellung des Bodengutachtens fYr das zu bebauende
GrundstYck beauftragt. Das Bodengutachten ist in Anlage 14 beigefYgt.
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3.4.1.2.Wasserversorgung, Grundwasserschutz

StellplStze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfShig auszubauen oder so
zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung Yber die belebte Bodenzone gewShrleistet
ist. Im Zuge von BaumaSnahmen an bestehenden StellplStzen, Zufahrten oder Wegen
sind diese Zu entsiegeln.
Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch
entsprechende Schutzma8nahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die
Vorgaben des  Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach
Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.

3.4.1.3.0berflISchengewSsser / therschwemmungsgebiete

Der Sstliche Teil des beplanten Gebiets befindet sich im amtlich festgesetzten
tberschwemmungsgebiet des Mains, einem GewSsser |. Ordnung. Siehe hierzu
Verordnung vom 08.03.1998 mit deren Verboten. Des Weiteren wird auf die sonstigen
Schutzvorschriften fYr festgesetzte tberschwSmmungsgebiete gemS§ ©78a
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hingewiesen. Demnach ist die Errichtung von Mauern,
WSllen oder Shnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern k3nnen, untersagt.

Der westliche Teil des beplanten FlurstYckes befindet sich im Risikogebiet gemS§
a78b WHG. Demnach ist die Errichtung von HeizSlverbraucheranlagen (278¢c WHG)
untersagt. Aufgrund der unmittelbaren NShe zum tberschwemmungsgebiet, kann eine
Bebauung erst unter BerYcksichtigung eines Sicherheitszuschlages von 25cm ab einer

HShe von 14 26m Y.NN als hochwasserangepa8t betrachtet werden.

Im Jahr 2020 wurde das tberschwemmungsgebiet neu berechnet V $QODJ Mas
gegenYber der Version aus 1998 einen gr38eren Umgriff zur Folge hatte 'LHVH ZXUGH
EHUHLWY LQ GHQ JHLFKQHULYVFKBI€QGrehzeErOdd? einiteldén LRIQIESP P H Q
festgesetzten tberschwemmungsgebietes wurden mit Hilfe von BayernAtlas in die
Planung mit aufgenommen. Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt in der Anlage 9 den bei
einem hundertjShrlichen Hochwasser gefShrdeten Bereich der Fl. Nr. 1563 (Anlage 13),
GmKg. Trennfeld aus der Satzung herauszunehmen.

3.4.1.4 Klimawandel

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg empfiehlt in der Stellungnahme vom
30.07.2020 (siehe Anlage 9), dass vor Inkrafttreten des Bebauungsplans nachgewiesen
wird, dass der Untergrund fYr eine Versickerung geeignet ist. Es ist unter anderem sicher
zu stellen, dass der zu durchsickernde Boden frei von Belastungen (Z0) ist.
Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsStzlich getrennt von hSuslichem Abwasser
zu beseitigen. Dabei ist eine Versickerung Yber den bewachsenen Oberboden in
das Grundwasser einer Einleitung in ein OberflSchengewSsser vorzuziehen. Bei
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H L Q Md#sickerung sin G die Vorgaben des DWA-Merkblattes M153 &Handlungs
empfehlungen zum Umgang mit RegenwasserO, der Niederschlags
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein
OberflSchengewSsser sind die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in  oberirdische GewSsser (TRENOG) zu
berYcksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, wSre eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Main-Spessart zu beantragen. Generell
wird auch seitens des Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg empfohlen GrYndScher
vorzuziehen, speziell bei Nebenanlagen wie Garagen um sich an den Klimawandel
anzupassen. Die VorzYge von GrYndSchern sind hierbei in der Anlage 9 ausfYhrlich
geschildert.

3.4.2. Bergbau
Das Vorhabengebiet liegt in keinem Einwirkungsbereiches des Bergbaus.

3.4.3. BodendenkmSler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Baudenkmale vorhanden und keine
Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, VerfSrbungen,
Scherben, Knochen, MetallgegenstSnde 0.S.) entdeckt werden, sind diese unverzYglich
der Unteren DenkmalschutzbehsSrde des Landkreises Main-Spessart anzuzeigen (Art. 8
Abs.1-2 BayDSchG). Siehe hierzu besonders auch die Anlage 8 Stellungnahme vom
23.06.2020 des Herr Dr. Jochen Haberstroh, Referatsleiter des Bayerischen Landesamt
fYr Denkmalpflege bzgl. Angaben und Hinweise bei Funden oder Befunden.

3.4.4. tbergeordneter Verkehr

Das innerSrtliche Plangebiet weist sehr gute Verbindungsmsglichkeiten zur Autobahn A3
in Richtung WYrzburg und Frankfut am Main und ist damit in das
Ybergeordnete Verkehrssystem integriert.

3.4.5. Versorgungsleitungen

Die komplette Erschlie8ung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser, Telekom
und MYllentsorgung fYr das bestehende Wohnhaus besteht seit 35 Jahren. FYr den
geplanten Um- und Anbau sind weitgehend an diese vorhandenen Leitungen
anzuschlie8en. Sollten diese nicht ausreichend dimensioniert sein, so mYssen die
Leitungen fYr den geplanten Um- und Anbau an die Hauptleitungen welche auf
der Bahnhofstra8e liegen,
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angeschlossen werden. FYr Abwasserleitungen siehe Anlage 11 Kanalplan Bahnhofstrage
im MaS8stab 1:500.

3.4.6. Brandschutz

Die Stellungnahmen sowohl des Brandamtsrates Herr Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH) Florian
Pernpeintner vom Bauamt Triefenstein vom 29.06.2020 (Anlage 4) und des
Kreisbrandrates Herr Peter Schmidt von der Kreisbrandinspektion des Landkreises Main-
Spessart vom 01.07.2020 (Anlage 5) sind bei der Planung des Brandschutzes zu
beachten.

3.4.7. Wasserstra8en- und Schifffahrt

Die Stellungnahme des Wasserstra8en- und Schifffahrtsamt Aschaffenburg vom
24.06.2020 bzgl. der Auswirkungen am GrundstYck verlaufenden Main Flusses sind zu

beachten, siehe Anlage 7.

4. Wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
4.1. Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan dient den Zielen des @ 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB.
Als formale Voraussetzung fYr die Anwendung der Vorschrift bestimmt der Gesetzgeber
dem Grunde nach lediglich,

- dass nach den Festsetzungen des Bebauungsplans eine GrundflSche von weniger
als 20.000 gm bebaut werden darf und

- dass durch den Plan keine Vorhaben begrYndet werden dYrfen, die der Pflicht zur
DurchfYhrung einer UmweltvertrSglichkeitsprYfung unterliegen.

Der vorliegende Bebauungsplan dient Ma8nahmen der Innenentwicklung durch
Nachverdichtung in Form der kYnftigen Nutzung als Mehrfamilienhaus und kann nach
al3a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Das beschleunigte Verfahren wird ohne DurchfYhrung einer UmweltprYfung nach o 2 Abs.
4 BauGB durchgefYhrt.

Gemeinde: Trennfeld : Vorhabenbezogener Bebauungsplan &Bahnhofstr. 20, Gemeindeteil Trennfeld Seitd 3



PRy
Vorhabenbezogener Bebauungsplan —*’E@

aBahnhofstr. 20 e
im Gemeindeteil Trennfeld BIM i ng

Der Bebauungsplan erfYlit die nach & 13a Abs. 1 BauGB erforderlichen Kriterien fYr die
DurchfYhrung des beschleunigten Verfahrens:

1. Es ist eine zulSssige GrundflSche i.S. & 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt oder X
2. eine Gr38e der GrundflSche ist festgesetzt von insgesamt weniger als X
20.000m!.

Die zulSssige GrundflSche befindet sich im Geltungsbereich eines
3. Bebauungsplans oder mehrerer, in engem sachlichen, rSumlichen und X
zeitlichen Zusammenhang stehenden BebauungsplSnen.

Es werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur DurchfYhrung einer
4. UmweltvertrSglichkeitsprYfung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. X

Es bestehen keine Anhaltspunkte fYr die BeeintrSchtigung der in @ 1 Abs.
5. 6 Nr. 7b BauGB genannten SchutzgVter. X

X = Kriterium erfYIlt

Im beschleunigten Verfahren

¥ gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach & 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend;

¥ kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des FISchennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der FISchennutzungsplan geSndert oder ergSnzt ist; die
geordnete stSdtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrSchtigt
werden; der FISchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

¥ soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
ArbeitsplStzen, zur Versorgung der Bevslkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung
von Infrastrukturvorhaben in der AbwSgung in angemessener Weise Rechnung getragen
werden;

¥ gelten in den FSllen desa 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des® la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulSssig. Ausgleichsmagnahmen sind somit
nicht erforderlich

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der in den Bebauungsplan
integrierte Vorhaben- und Erschlie§ungsplan.
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5. Art der baulichen Nutzung
5.1. Baugebiet

Der gesamte rSumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
als Reines Wohngebiet gemS§ = 3 der BauNVO festgesetzt.

5.2.  Art der baulichen Nutzung

Zur Festsetzung gelangt ein reines Wohngebiet (WR) nach @3 BauNVO.
Allgemein zulSssig sind
- WohngebSude

6. Mas8 der baulichen Nutzung

6.1. Allgemeines

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
GrundflSchenzahl auf max GRZ=0,20, der Zahl der Vollgeschosse auf Ill und der
maximalen Attikahshen der GebSude mit 6,55m Yber OK FFB EG mit 0,00m=147,82m
Y.NN wie es auch im Plan &Ansichten, Schnitt, PerspektiveO vom 24.09.2019 des
ArchitekturbYros Architektur festgelegt worden ist.

6.2. ZulSssiges Mag§der baulichen Nutzung

6.2.1. Die Festsetzung der GrundRSchenzahl,und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch
Planeintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

6.2.2. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il als HSchstgrenze festgesetzt.

6.2.3. Die maximal zulSssigen GebSudehdhen (Attikahdhen) nacha 18 BauNVO sind in
Meter angegeben und im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die AttikahShe (AH) ist
das Ma8 zwischen der maximalen Erdgeschossfugbodenhdhe 0,00m=147,82m
Y.NN und dem Schnittpunkt zwischen Augenwand der Dachhaut und dem oberen
Abschluss der Au8enwand. Die BezugshShe ist die maximale
Erdgeschossfugbodenhshe. Die Erdgeschossfu§bodenhshe darf hSchstens 1,30m
Yber der StraSenoberkante der jeweils nSchstliegenden Sffentlichen
Erschlie§ungsstra8e, in diesem Fall die Bahnhofstra8e liegen. Als
HShenbezugspunkt gilt die Mitte der Bahnhofstra8e auf mittiger HShe des des
bestehendes Wohnhauses, welches 146,52m Y.NN betrSgt. Al dem
Vermessungsplan (siehe Anlage 12) ergibt sich daraus eine maximale H3he fYr den
Erdgeschossfugboden von 146,52m Y.NN + 1,30m=147,82m Y.NN.
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7. Bauweise und Yberbaubare GrundstYcksflSchen, AbstandsflSchen
7.1. Bauweise
FYr das gesamte Baugebiet wird eine offene Bauweise nach & 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.
7.2. AbstandsflSchen
Die im zeichnerischen Teil eingezeichnete Baugrenze ersetzt nach Art.6 Abs. 5
Satz3 BayBO die AbstandsRSchenberechnung.
7.3. tberbaubare GrundstYcksflSchen
Die Yberbaubare GrundstYcksRSche ist durch Eintrag der Baugrenzenfestgelegt. Je
nach GebSudehshe gelten unverSndert die H3chstwerte der BayBO fYr Grenz- und
GebSudeabstSnde.
8. Mag§nahmen zur BegrYnung
Anpflanzen von BSumen, StrSuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 29 Abs. 1 Nr.
25a BauGB
8.1. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
sSmtliche nicht fYr den Fahrverkehr benstigten FreiflSchen als geordnete GrYnflScher
anzulegen, einzusSen, zu bepflanzen und dauernd zu pflegen und zu erhalten. Rechtliche
Grundlage bildet die DIN 18920.
8.2. SSmitliche im Nachbarrecht geforderten MindestabstSnde der Bepflanzungen zu privaten
Angrenzern sind einzuhalten
8.3. Siehe auch Anlage 3 auf S. 21 &BegrYndung zur GrYnordnungO des Landschafts
architekten Leimeister vom 09.06.2020
8.4. Die in den Planunterlagen genannten Magnahmen zur EingrYnung mYssen unverzYglich
nach Bezugsfertigkeit des Wohnhauses Umgesetz werden.
8.5. Artensschutzrecht (saP) - Ein Versto§ gegen die Zugriffsverbote gemS§ w44 Abs. 1

Bundesnaturschutzgesetze ISsst sich ausschlie§en, wenn die in den Planunterlagen
genannten Ma8nahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen
beachtet bzw. umgesetzt werden.
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9. ErschlieS8ung

9.1. OberflSchenwasser @ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Garagenzufahrten, StellfliSchen, VorplStze und Terrassen sind wasserdurchlSssig
anzulegen.

9.2. Verkehrserschlie§ung
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt im Westen an die
bestehende VerkehrsflSche der Bahnhofstrasse und im Norden an die S$ffentliche
Seitenstrasse mit der Flurnummer 549. Die innere Erschlie§ung des Plangebiets erfolgt
an den bereits bestehenden ZugSngen, im Norden Yber die Seitenstrasse Flurnummer
549. Zufahrt zu den bestehenden Garagen und zu den neu zu errichteten Garagen im
n3rdlichen Anbau.
Die SYdliche Zufahrt zu den Garagen und BesucherstellplStzen erfolgt Yber die
Bahnhofstrasse und FlurstYcksnummer 432, da bereits eine Zufahrt fYr die Scheune
existiert. Die Verbleibenden FreiflSchen auf dem Plangebiet wird durch den
VorhabentrSger als GrYnflSche angelegt.
Die FISchen fYr den ruhenden Verkehr sind als Garagen im Untergeschoss des geplanten
Mehrfamilienhauses geplant, weiterhin wird die bestehende Garage an die
Umbauma8nahmen angepa8t und weiterhin verwendet. Es besteht au8erdem die
MSglichkeit, vor den Garage noch ein weiteres Fahrzeug abzustellen.
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C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Gestaltung des Anbaues

1.1. Allgemeines
Die Angaben aus dem beigefYgtem Vorhaben- und Erschlie§ungsplan vom 24.09.2019
sind einzuhalten.

1.2. Dach
Der 3-seitige Anbau um das bestehende Einfamilienhaus wird mit einem Flachdach und
einer GefSlledSmmung von 2jbis 5j ausgefYhrt.

1.3. Immisionschutz
,P THVWJIJHVHW]WHQ :RKQJHELHW VROO GDV :RKQKDXV LQ H
GHQ 'HU 30DQEHUHLFK OLHJW DQ GHU .UHLVVWUDVVH 062
$XIJUXQG GHU hEHUVFKUHLWXQJ GHU *UHQ]ZHUWH GHU ',1
PLW G% $ WDJV XQG G% $ QDFKWV VLQG DQ GHU DP VW
‘HVWVHLWH NHLQH 5XKHUIXPH B6FKODI XQG .LQGHU]JLPPHL
5DXPRULHQWLHUXQJ QLFKW P|JOLFK LVW VLQG 6FKODI
]XOIVVLS ZHQQ LQ GHQ 5IXPHQ HLQH IHQVWHUXQDEKIQJI
%HU*FNVLFKWLJIJXQJ GHU QHXHVWHQ (Q(9 YHUEDXW ZLUG ,(
6FKDOOVFKXW]IHQVWHU LVW HLQH DXVUHLFKHQGH %HO
UHVXOWLHUHQGHP 6FKDOOVFKXW] ZHUGHQ JXWH EDXOLFKH

2. Garagen und StellplStze

2.1. Jeder Wohneinheit im Plangebiet wird eine Garage bzw. Stellplatz zugeordnet. Den

geplanten 7 Wohnungen werden 6 Garagen mit vorgelagertem Stellplatz im
Kellergeschoss des Neubaus errichtet sowie die bestehende Garage auf dem Garage
nach geeigneten Umbauma8nahmen weiterhin verwendet. Bei den vorgelagerten
StellplStzen handelt es sich jedoch nicht um einen notwendigen Stellplatz im Sinne des @
20 GasStellV. Die vorgelagerten StellplStze tragen lediglich der Tatsache Rechnung, dass
in zahlreichen Einfamilienhaushalten Bedarf fYr das Abstellen eines zweiten Fahrzeuges
vorhanden ist. Hierbei wird der private Zufahrtsbereich genutzt und der Verkehrsraum
gleicherma8en entlastet. FYr die Besucher werden 2 BesucherstellplStze m im Plangebiet
erstellt, im zeichnerischen Teil mit P1 und P2 bezeichnet. Der StellplatzschlYssel f¥r die
BesucherstellplStze ist 1 Stellplaz pro 4 Wohneinheiten. Zudem ist eine gute
Benutzbarkeit der &ffentlichen Verkehrsmittel fYr die zukYnftige Bevslkerung der
Wohngebiete gegeben. So ergibt sich bei insgesamt 7 Wohneinheiten ein Bedarf von 2
StellplStzen ¥ Besucher. Diese StellplStze sind dauerhaft als ParkplStze ¥t die
Allgemeinheit zu kennzeichnen. Die zukYnftige Pflege und Verkehrssicherungspflicht
obliegt der VorhabentrSgerin. Entsprechende Regelungen werden im DurchfYh-
rungsvertrag getroffen.
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2.2.

3.2.

StellplStze und Fahrgassen mYssen den Richtlinien fYr die Anlage des ruhenden Verkehrs
und der Garagenverordnung entsprechen. Das hei§t sie mYssen mindestens 5.00 m,
bzw. bei Anordnung parallel zur Fahrgasse 6,00 m lang und 2.30 m breit sein und dYrfen

nicht eingeengt werden.

Einfriedungen

Bestand

Die GrundstYcksgrenze war beim Erwerb des Objekts 1989 bereits komplett eingefriedet.
SYd-, Ost- und Nordseite sind mit Maschendrahtzaun mit einer hdhe von ca. 160-180 cm
versehen. Die Westseite zur Stra8e ist mit einer Gartenmauer und einem geschwei8t- und
verzinktem Eisenzaun mit einer HShe von ca. 160cm versehen.

Umbau
Die Einfriedung zur Stra8enseite wird im Zuge des Umbaus teilweise entfernt, bis zum

Anschluss des Neubaus. Die Einfriedung Ecke Nord/West bleibt zunSchst bestehen.
Ebenso sollen die bestehenden Einfriedungen SYd-, Ost- und Nordseite zunSchst erhalten

bleiben.

Massnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

DurchfYhrungsvertrag

Der VorhabentrSger verpRichtet sich im DurchfYhrungsvertrag zur Verwirklichung

des Vorhabens.
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E. Hinweise zum Verfahren

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Bayer. Bauordnung (BayBO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV),

jeweils in der neuesten Fassung.

Der Stadtrat beschlie8t in seiner Sitzung vom 11.Februar .2020 die Neuaufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans dBahnhofstr.20 mit gleichzeitiger Berichtigung des
FISchennutzungsplans.

Die €nderung wird im beschleunigten Verfahren nach =@ 13 a BauGB durchgefYhrt. Die
Bauleitplanung dient der Nachverdichtung. Die €nderung fSiit unter & 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB, da die zulSssige GrundflSche im €nderungsbereich mit ca. 4.200 m! weniger als
20.000 m! betrSgt.

Durch die Planung wird keine ZulSssigkeit von Vorhaben begrYndet, die einer Pflicht zur
DurchfYhrung einer UmweltvertrSglichkeitsprYfung unterliegt (= 13 a Abs. 1 Satz 4
BauGB). Auch bestehen keine Anhaltspunkte fYr eine BeeintrSchtigung der in @ 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten SchutzgYter, nSmlich den Erhaltungzielen und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europSischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes DFFH/SPA-FISchen- (2 13a
Abs. 1 Satz 5 BauGB). Es bestehen au8erdem keine Anhaltspunkte dafYr, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
UnfSllen nach = 50 Satz 1 des Bundes- Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

GemS§ o 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach o 13 Abs 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend angewendet. Damit sind insbesondere
eine UmweltprYfung nach o 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht nach & 2a BauGB, die
Angaben nach & 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfYgbar sind, sowie die zusammenfassende ErkiSrung nach & 10a Abs. 1 BauGB, nicht
erforderlich. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung entfSlit gem. &
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach @ 10 Absatz 3 BauGB mit ihrer ortsYblichen Bekanntmachung
der Genehmigung in Kratft.

Der Bebauungsplan istdamit am EEEEEEEEEEEEEEE in Kraft getreten.

Triefenstein, den EEEEEEEE

FYr die Gemeinde

Deckenbrock, Erste BYrgermeisterin

BIMing3D - IngenieurbYro fYr das Bauwesen
Hainleite 46, 97346 Iphofen
Tel.: 09323 /877 3152, Fax: 09323 /877 3153, info@ biming3d.de
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F.  Anlagen

1. Anlage 1 dBauplanO von 1916 - 1921

4 - - - .-,.

zq?B » ‘ .

& /2«/4, WA B
7 ol 17& o A hokn /4.¢
.wmﬂ.m /AWMA/ZuL/ r%fm Zy&%

Pk P g

o 7,;;

- -  ———
, GoncBimigt auy plam und l\a-uofbm. o
-Buume;stey, / } gentdien ;\u -g’.»'nmg wider Ginfinliteng :

ber 1o hnifden g‘ewﬂ.m"cmnﬁungm*'

N 54, A | Rarhieidensets, benﬂ#lﬂﬁ\

o - "v_ '\ e .",’
w TR & o
& ; b‘;.. '_& f,‘;' - i
. S N \6 TPt
Nr,23/16 4 : \ 4 ‘ R ﬁ & .- '.
Verlingert bis_1.August 1913. ; 7 acheins’ - copri/t d

I B : R
'H @y w7 o Aiige gerazer Plonemhaituty
sur Ganslewizang herutachtsl.
Weritheider 2l den KM. _mﬁ

!

1.

g

i > 2 % Ak
. Bpr gumeisier,

Gemeinde: Trennfeld : Vorhabenbezogener Bebauungsplan &Bahnhofstr. 20, Gemeindeteil Trennfeld

Seit@2



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
aBahnhofstr. 20
im Gemeindeteil Trennfeld

2. Anlage 2 & Ablehnung BauantragO

mp'

“wl-
MAIN WY
SPESSART

LANDRATSAMT

LANDRATSAMT MAIN-SPESSART | MARKTPLATZ 8 | 97753 KARLSTADT ) o

Mo, Di, Do 8.00-12.00 Uhe Sparkasse Mainfranken Wurzburg
13.30-15.30 Uhr IBAN: DE18 7905 0000 0190 0002 16

Gegen Postzustellungsurkunde MiundFr  800-1200Uh  SWIFT-BIC: BYLADEM1SWU
Herrn und Frau Raiffeisenbank Main-Spessart G
Manuel und Jennifer Helmanowicz SWIFTBIC. GENGORF1GEM  —
Hauptstr. 71 UST-ID: DE132115034

97855 Trennfeld

WWW.MAIN-SPESSART.DE

Ihr Zeichen, Bitte bei Antwort angeben  Tel. 09353/ 793 1226 Zimmer-  Marktplatz 8
Ihre Nachricht vom 51-602- B-2018-1545 Fax 09353/ 793 7226 Nummer 97753 Karlstadt
E-Mail  Julian.Baus@Lramsp.de 122 17.01.2020
Ihr Ansprechpartner: DE-Mail Poststelle@Lramsp.de-mail.de
Herr Baus

Persénliche Termine bitte telefonisch absprechen.

Vollzug der Baugesetze;

Bauvorhaben: Um- und Anbau eines bestehenden Wohnhauses zu einem Mehrfamilienhaus
Bauherr(en): Manuel und Jennifer Helmanowicz

Bauort: Gemarkung Trennfeld Flurnr. 1563

Sehr geehrte Frau Helmanowicz,
sehr geehrter Herr Helmanowicz,

Ihr Bauantrag fiir den Um- und Anbau eines bestehenden Wohnhauses zu einem Mehrfami-
lienhaus wurde von uns vorgepriift.

Das Bauvorhaben befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteilen zuléssig,
wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticks-
flache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Er-
schlieung gesichert ist.

Die Untere Bauaufsichtsbehérde vertritt die Auffassung, dass sich das Bauvorhaben nicht
nach dem MaR der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt. Dies
liegt vor allem an der sehr groRen Grundfl&che des Objekts. Es wurde kein vergleichbares
Referenzobjekt in der Umgebung aufgefunden.

Insgesamt ist bezliglich des MaRes der baulichen Nutzung auf die von auRen wahrnehmbare
Erscheinung des Gebaudes im Verhaltnis zu seiner Umgebungsbebauung abzustellen, wo-
bei vorrangig diejenigen MaRkriterien wesentlich sind, in denen die pragende Wirkung be-
sonders zum Ausdruck kommt. Hierbei ist auf die MaRe abzustellen, die einerseits bei dem
hinzutretenden Bauvorhaben und andererseits bei der maRgeblichen Umgebungsbebauung
nach aufen wahrnehmbar in Erscheinung treten. Dabei kommt es vornehmlich auf die in §
16 Abs. 2 BauNVO genannten absoluten GréRenmaRe des Baukérpers an; dazu zéhlen die
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Lange und Breite der Grundflache, die Geschosszahl und die Hohe der Gebaude.
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, RdNTr. 40 zu § 34 BauGB).

Wir kénnen Ihnen nur empfehlen, den Bauantrag aus Kostengriinden zuriickzunehmen.
Falls wir keine Mitteilung bis
10.03.2020

von lhnen erhalten, werden wir einen kostenpflichtigen Ablehnungsbescheid erlassen.
Den gleichen Termin haben wir uns fir den Eingang einer evtl. Riicknahmeerklarung vorge-
merkt. :

Die Realisierung lhres Vorhabens ist ggf. im Wege der Bauleitplanung méglich. Diesbeziig-
lich kénnen Sie sich mit dem Markt Triefenstein und mit Frau Reder vom Landratsamt Main-
Spessart in Verbindung setzen.

Dieses Schreiben gilt gleichzeitig als Anhérung nach Art. 28 BayVwVfG. Sie erhalten Gele-

genheit zur AuBerung bis zum gleichen Termin.

Fur evtl. Ruckfragen stehen wir lhnen unter der angegebenen Telefonnummer selbstver-
standlich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

A

Muthig
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3. Anlage 3 & BegrYndung zur GrYnordnungO, Landschaftsarchitekt Leimeister
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4. Anlage 4 Stellungnahme Bauamt Triefenstein, Brandamtsrat Pernpeintner

Bauamt@triefenstein.bayern.de

Von: Pernpeintner, Florian (Reg UFr) <Florian.Pernpeintner@reg-ufr.bayern.de>
Gesendet: Montag, 29. Juni 2020 13:10

An: Bauamt@triefenstein.bayern.de

Betreff: Vorhabenbezogener Bebaungsplan

AZ 10-2203-5-29

Vollzug der Baugesetze; Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Fl. Nr. 1563 Gemarkung
Trennfeld nach § 12 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, Beteiligung der Behorden und Tréger
offentlicher Belange geméaR §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Stellungnahme des oben genannten Verfahrens und verweisen wir auf die értlich zusténdige
Brandschutzdienstelle des Landkreises.

Fragen des Brandschutzes spielen bei bauleitplanerischen Uberlegungen im Einzelfall eine gewichtige Rolle.
Insbesondere sind zu beriicksichtigen:

Ausstattung und Handlungsméglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr,

o Sicherstellung des zweiten Rettungswegs fiir Gebdude, bei denen die Briistung von zum Anleitern
bestimmten Fenstern mehr als acht Metern tiber Gelidndeoberflidche liegt, oder falls nicht vorhanden -
baulich tiber weitere Treppen (vgl. Art. 31 Abs. 3 Satz 1 BayBO),

o Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tiber den Vollzug des Bayerischen

Feuerwehrgesetzes,

ausreichende Léschwasserversorgung,

ausreichende ErschlieRung auch bei einem Feuerwehreinsatz,

Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und anderen Gebieten hinsichtlich des Brandschutzes,

e wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich.

Die Brandschutzdienststellen stimmen sich zur Wahrung der Belange des abwehrenden Brandschutzes im
Bauleitverfahren mit den Kommandanten der értlich zustdndigen gemeindlichen Feuerwehr ab.

Mit freundlichen GriiRen
Florian Pernpeintner

Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)
Brandamtsrat

Fachberater Brand- und Katastrophenschutz
Regierung von Unterfranken
Sachgebiet 10

Peterplatz 9

97070 Wiirzburg

Telefon: 0931/380- 1721

E-Mail: florian.pernpeintner@reg-ufr.bayern.de
Internet: http://www.regierung.unterfranken.bayern.de

Allgemeine Informationen iiber die Verarbeitung Ihrer Daten und Ihre Rechte bei der Verarbeitung Ihrer Daten kénnen Sie der Datenschutzerkldrung auf

unserer Internetseite entnehmen (http://www.regierung.unterfranken.bayern.de/service/03844/index.html). Weitere Informationen erhalten Sie bei Bedarf

vom Unterzeichnenden.

Gemeinde: Trennfeld : Vorhabenbezogener Bebauungsplan &Bahnhofstr. 20, Gemeindeteil Trennfeld Seit®9



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
aBahnhofstr. 20
im Gemeindeteil Trennfeld

5. Anlage 5 Stellungnahme Landkreis Main-Spessart Kreisbrandinspektion,
Kreisbrandrat Schmidt

Landkreis Main-Spessart @FQ

Kreisbrandinspektion =

Der Kreisbrandrat
Markt Triefenstein |
[

|

1 Eing 8 i 070
Markt Triefenstein | 08 Juli 2020
Bauamt [ 7; T T
Friedrich-Ebert-Str. 38 ‘ W |
97855 Triefenstein-Lengfurt

KB r Schmidt, Hofbergstr. 1, 97737 Geminden

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom . Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Gemiinden, 01.07.2020

Fachbereich 3 3056-37-0280, PSch

Vollzug der Baugesetze; Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das FI. Nr.
1563 Gemarkung Trennfeld nach § 12 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB,
Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange geméR §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

werden nachfolgende MaRgaben bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beachtet, bestehen fiir diese Gebaude und die beantragte Nutzung zur Durchfithrung wirksamer Lésch-
und RettungsmafRnahmen keine weiteren Veranlassungen.

1. Feuerwehreinsatz allgemein:
Die Freiwillige Feuerwehr Trennfeld verfigt iber ein Léschgruppenfahrzeug LF 8/6 mit 4-tig. Steckleiter.
Eine Drehleiter als Rettungsgerat steht innerhalb der Hilfsfrist nicht zur Verfugung.

2. Loéschwasserversorgung:
Die erforderliche Léschwassermenge gemaR DVGW-W405 muss zur Verfiigung stehen.
Im Bereich der Gebaude mussen im Abstand von max. 100 m Léschwasserentnahmestellen zur
Verfugung stehen.

3. Zufahrten und Flidchen fiir die Feuerwehr:
Die DIN 14090 sowie die Technische Regel ,Zufahrten und Fl&chen fir die Feuerwehr sind zu beachten.

4. Rettungsweg:
Der Art. 31, BayBO, Erster und zweiter Rettungsweg sind zu beachten.

Mit freundlichen Gruen

5 a
Peter Schmidt
Kreisbrandrat
Adresse Telefon Email
Kreisbrandrat 09353/793-1307 peter.schmidt@Iramsp.de
Peter Schmidt Telefax Telefon mobil
Hofbergstr. 1 09353/793-7307 0174/6144516
97737 Gemiinden
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6. Anlage 6 Stellungnahme Regierung von Unterfranken, Vierheilig

REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Regierung von Unterfranken + 97064 Wiirzburg

Markt Triefenstein
Herr Kuhn
Rathausstralle 2
97855 Triefenstein

Per E-Mail:
bauamt@triefenstein.bayern.de

Ihre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)
Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31)  Telefax (09 31) Zi.-Nr. Datum
- 19.06.2020 24-8314.1305-19-10-2 380-1281 380-2281 293 20.07.2020
Tobias Vierheilig tobias.vierheilig@reg-ufr.bayern.de

Markt Triefenstein, Gemarkung Trennfeld Lkr. MSP;

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB nach § 13 a BauGB zur Aufstellung eines
vorhabensbezogenen Bebauungsplans fiir FI.Nr. 1563;

Landesplanerische Stellungnahme

- Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Tréger offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Vorhaben Stellung. Mafstab fur
diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die im Bayerischen Lan-
desplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem
Regionalplan der Region 2 (RP 2) festgesetzt sind. Diese Ziele und Grundsétze der Raumord-
nung sind zu beachten bzw. zu berlicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen
der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde erhebt in ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Vorhaben aus landesplanerischer

Sicht keine Einwénde.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prifung und Wiirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Postfachadresse Hausadresse Dienstgebdude Telefon (0931)380-00 ale emi:chon uns In den
emnzeiten

g g von L gl g von H = Pelerplatz 9 Fax (0931)380-2222 Mo-Do  8:30- 11:30 Uhr
Postfach 63 49 Pelerplalz 9 S = Slephanstraiie 2 E-Mail 13:30 -15:00 Uhr
97013 Wirzburg 97070 Warzburg G = Georg-Eydel-Str. 13 poststelle@reg-ufr.bayern.de Fr 8:30 - 12:00 Uhr

Internet oder nach telefonischer

Bankverbindung StraRenbahniinien 1, 3, 4, 5 hitp:/Avww.regi unter .bayern.de
BIC: BYLADEMM Haltestelle Neubauslraiie

IBAN: DE76700500000001190315
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Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskraftige Fassung des 0.g. Bebauungsplans mit

Begriindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an die E-Mail-Adresse poststelle@reg-
ufr.bayern.de zukommen.

Mit freundlichen GriiBen,

gez.
Vierheilig
Postfachadresse Hausadresse Dienstgebdude Telefon (09 31) 380-00 ile enﬂchen uns in den
emzelten

Qi g von von Unterfranken H = Pelerplatz 9 Fax (0931)380-2222 Mo-Do  8:30-11:30 Uhr
Postfach 63 49 Peterplatz 9 S = Slephanstrafie 2 E-Mail 13:30 -15:00 Uhr
97013 Worzburg 97070 Wurzburg G = Georg-Eydel-Str. 13 poststelle@reg-ufr.bayemn.de Fr 8:30 - 12:00 Uhr

Internet oder nach telefonischer

Bankverbindung Strafenbahnlinien 1, 3, 4, 5 hitp:/Avww. bayern.de \
BIC: BYLADEMM Halteslelle Neubaustraie

IBAN: DE75700500000001190315
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7. Anlage 7 Stellungnahme WSV, Droste

Markt Triefenstein

Eing. 25, Juni 2020 l

> 17

Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt Aschaffenburg
Postfach 10 01 08 - 63701 Aschaffenburg

Markt Triefenstein
Rathausstralie 2
97855 Triefenstein

Vorhaben anderer 6ffentlicher Verwaltungen und sonstiger Dritter;
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das
Flurstiick 1563 der Gemearkung Trennfeld nach § 12 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB - Beteiligung der Be-
horden und Trager 6ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 19.06.2020; Fachbereich 3

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes
liegt in H6he Main-km 171,7 auf der rechten Mainseite und hat einen
Mindestabstand zur Uferlinie des Mains von 40 m und zur Eigentums-
grenze der WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) von 30 m.
Die geplante Bebauung hat einen Abstand zum Main von ca. 120 m.
Grundsaétzliche Bedenken gegen die geplante Bebauung im &stlichen
Bereich des Flurstiicks 1563 von Trennfeld und deren Ausweisung als
reines Wohngebiet (WR) bestehen aus der Sicht der Aufgaben der
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung nicht.

Als Trager offentlicher Belange weise ich jedoch auf folgende Punkte
hin:

e Durch den derzeitigen und kiinftigen Verkehr auf der Bundeswas-
serstralle Main, auch bei Nacht, kénnen die Schallplanungsrichtpe-
gel (Immissionsgrenzwerte) tiberschritten werden.

e Die Auswirkung der unmittelbar in der nahen Nachbarschaft verlau-
fenden Bundeswasserstrale Main einschliellich deren Betrieb und
Unterhaltung etwa auf das Flurstiick 1563 ausgehenden Einfliisse
sind entschadigungslos zu dulden.

Y

WwSV.de

WasserstralRen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasserstralen- und
Schifffahrtsamt
Aschaffenburg
Obernauer Strale 6
63739 Aschaffenburg

Ihr Zeichen
Fachbereich 3

Mein Zeichen
213.02/0001-B018-00/2

Datum
24, Juni 2020

Herr Droste

Telefon 06021 385-311
Telefax 06021 385-111
Zentrale 06021 385-0

Telefax 06021 385-101

wsa-aschaffenburg@wsv.bund.de
www.wsa-aschaffenburg.wsv.de

Blirozeiten

Mo - Do 09.00 - 15.00 Uhr
Fr 08.30 - 13.30 Uhr
Bootsregistrierung:

Mo - Fr 08.30 - 11.30 Uhr
Do 13.30 - 15.30 Uhr

Bankverbindung
Bundeskasse Halle/Saale
Dienstsitz Weiden/Oberpfalz
IBAN: DE08 7500 0000 0075
0010 07

BIC: MARKDEF 1750

Seite 1 von 2
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WSV.de

WasserstraRen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

e Da sich der Zufahrtsbereich nach meinen Unterlagen tber das Flur-
stiick 549 tiw. Im Uberschwemmungsgebiet befindet, bitte ich auch
die untere Wasserbehdérde zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

F et

Dietmar Droste

Seite 2 von 2
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8. Anlage 8 Stellungnahme Bayerisches Landesamt fYr Denkmalpflege, Dr.
Haberstroh

M;fﬁ:rriefenstein ]

|
|
Eing. i
[ % 4 Juni 2020 BAYERISCHES LANDESAMT
| | ] , ) FUR DENKMALPFLEGE
) 1 l | i
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpfiege - Posifach 10 02 03 - 80076 Minchen Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
Markt Triefenstein Postfach 10 02 03
80076 Miinchen
Rathausstr. 2 Tel: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
97855 Triefenstein Fax: 089/2114-407

E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

Fachbereich 3 19.06.2020  P-2020-3427-1_S2 23.06.2020

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Markt Triefenstein, Lkr. Main-Spessart: Aufstellung des Bebauungsplans '""Bahnhofstrafie
2", FIstNr. 1536, Gmkg. Trennfeld

Zustiindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Matthias Merkl

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiiler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde geméf3 Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-

schutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet

Zenlrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80539 Minchen Straflenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 i Internet: hitp://Awww.bifd.bayern.de BIC BYLADEMM
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sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten beftreit
die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternechmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-

genstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei o. g. MaBnahme Bodendenkméler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fithrt anschliefend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmiiler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege tibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blifd.bayern.de).

Mit freundlichen Griilen

gez.

Dr. Jochen Haberstroh
Referatsleiter, Stellvertretender Abteilungsleiter
Praktische Denkmalpflege: Bodendenkmiiler

Gemeinde: Trennfeld : Vorhabenbezogener Bebauungsplan &Bahnhofstr. 20, Gemeindeteil Trennfeld Seit86



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
aBahnhofstr. 20
im Gemeindeteil Trennfeld

9.

Recyclingpspier aus 100% Alpspler

Anlage 9 Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Bauer

i Markt Triefenstein|  Wasserwirtschaftsamt

s 4 : Aschaffenburg
|Eing. 31 Juli 2020 |
1 —
| = | 1
‘s T T4
WWA Aschaffenburg - Postfach 11 02 63 - 63718 Aschaffenburg
- Per E-Mail -
Markt Triefenstein
Rathausstralle 2
97855 Triefenstein
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (6021) 5861-200 Datum
19.06.2020 3-4622-MSP154- Alexander Bauer 30.07.2020
16904/2020

Vollzug der Baugesetze; Aufstellung eines vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
fur das FI. Nr. 1563 Gemarkung Trennfeld nach § 12 BauGB im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB, Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemal §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg nimmt zu dem o.g. Vorhaben aus was-

serwirtschaftlicher Sicht im Folgenden Stellung:

1. Vorhaben

Der Markt Triefenstein beabsichtigt fur das Flurstiick 1563, Gmkg Trennfeld, einen
vorhabenshezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Mit der vorliegenden Planung

besteht grundsatzlich Einverstéandnis.

¥ o

4 Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Cornelienstralle 1 +49 6021 5861-0 poststelle@wwa-ab.bayern.de
63739 Aschaffenburg +49 6021 5861-840 www.wwa-ab.bayern.de
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2. Wasserwirtschaftliche Belange
2.1 Altlasten und Bodenschutz

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) ist fur die zu tiberpla-
nende Flache kein Altlastenverdacht vermerkt. Sollten altlastenverdachtige Flachen oder
sonstige Bodenverunreinigungen vorgefunden werden, sind Erkundung und ggf. Sanierung
mit dem Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg auf der Grundlage der

Bodenschutzgesetze abzustimmen.

Aus den Daten der Bayerischen Vermessungsverwaltung geht hervor, dass am Flurstiick Nr.
1563 ein wertvoller Boden mit einer Bodenzahl von 68 vorliegt, was auf eine hohe natirliche
Ertragsfahigkeit schlieBen Iasst.

Boden mit Bodenzahlen >60 sind sehr schutzwiirdig und sollten grundsatzlich nicht durch

Vorhaben in Anspruch genommen werden und nach Mdglichkeit fr die landwirtschaftliche
Produktion erhalten bleiben.

Sie erfullen die natirlichen Bodenfunktionen in besonderem MaR. Die Béden bilden die Le-
bensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und haben eine wichti-
ge Kreislauffunktion fiir Wasser und Nahrstoffe.

Des Weiteren besitzen sie eine hohe 6kologische Regelungsfunktion und tragen mit der Fil-
ter-, Puffer- und Speicherwirkung in hohem MaRe zum Schutz des Grundwassers bei. Durch

die Bebauung gehen diese Bodenfunktionen fiir immer verloren.

Bereits bei der Planung ist fir einen mdglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um geman
der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zunéchst zu vermeiden bzw.
wiederzuverwerten. Fiir tiberschissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs-
bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV,
Leitfaden zu Verfullung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997
sowie DepV) maRgeblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu beriicksichtigen.
Hier empfiehlt sich eine friihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende Vorer-

kundungsmaRnahmen.

Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieRend wieder
als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren.

Diese Punkte sollten im Bebauungsplan vermerkt werden.
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2.2 Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Von dem geplanten Vorhaben ist kein Trinkwasserschutzgebiet und kein Einzugsgebiet fur
eine Wassergewinnungsanlage fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen.

Die Trinkwasserversorgung ist gemaf den Unterlagen bereits durch den vorhandenen An-
schluss an das bestehende Ortsnetz realisiert. Es ist auf eine mengen- und druckmégig aus-
reichende Wasserversorgung zu achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen ausreichend
bemessen sind, die Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung sicherzustellen, ist vorab zu

Gberpriifen.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der Grundwas-
serneubildung und somit mit negativen Auswirkungen fiir den Wasserhaushalt zu rechnen.
Die Flachenversiegelungen sind daher so gering wie méglich zu halten.

Die textlichen Festsetzungen sind um folgenden Passus zu erganzen:

,Stellplétze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsféhig auszubauen oder so zu
befestigen, dass eine seitliche Versickerung tiber die belebte Bodenzone gewébhrleistet ist.
Im Zuge von Baumal3nahmen an bestehenden Stellpldtzen, Zufahrten oder Wegen sind die-

se zu entsiegeln.”

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende

SchutzmaRnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des All-

gemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayeri-
schem Wassergesetz) zu beachten.

Dieser Punkt ist in den Festsetzungen des Bebauungsplanes ebenfalls mit aufzunehmen.

2.3 Oberflaichengewdsser/ Uberschwemmungsgebiete

Der 6stliche Teil des beplanten Gebiets befindet sich im mit Verordnung vom 08.04.1998
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains, einem Gewasser |. Ordnung.
Im Jahr 2010 wurde das Uberschwemmungsgebiet neu berechnet, was gegeniiber der Ver-
sion aus 1998 einen gréReren Umgriff zur Folge hatte. Die Umgriffe der Uberschwem-

mungsgebiete kénnen im BayernAtlas unter dem Thema Naturgefahren eingesehen werden.

Aus fachlicher Sicht ist die Aufstellung von Bebauungspléanen und die damit verbundene Er-
richtung von baulichen Anlagen im Uberschwemmungsgebiet nicht zu beftrworten. Das
Wasserwirtschaftsamt empfiehlt somit, den bei einem hundertjahrlichen Hochwasser gefahr-
deten Bereich der FI.Nr. 15663, Gmkg. Trennfeld, aus der Satzung herauszunehmen!
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Die Grenzen des ermittelten und des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sollten in

den Bebauungsplan nachrichtlich mit aufgenommen werden.

Dartiber hinaus ist im Bebauungsplan auf die Verordnung des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes vom 08.04.1998 mit deren Verboten zu verweisen.

Des Weiteren ist im Bebauungsplan auf die sonstigen Schutzvorschriften fur festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete gem&R §78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hinzuweisen.
Demnach ist die Errichtung von Mauern, Wallen oder ghnlichen Anlagen, die den Wasserab-
fluss behindern kénnen, untersagt.

Der westliche Teil des beplanten Flurstiickes befindet sich im Risikogebiet gemaR §78b

WHG. Demnach ist die Errichtung von Heizélverbraucheranlagen (§78c WHG) untersagt,

worauf im Bebauungsplan hingewiesen werden sollte.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Uberschwemmungsgebiet, kann eine Bebauung erst
unter Beriicksichtigung eines Sicherheitszuschlages von 25 cm ab einer Héhe von 145,26 m

UNN als hochwasserangepasst betrachtet werden.

2.4 Klimawandel

Mit Blick auf den stetig voranschreitenden Klimawandel und die kontinuierliche Flachenver-
siegelung sehen wir in der Bauleitplanung groRes Potential den neuen Bedingungen, wie

Hitze, heftigere Regenfalle und Verlust von Griinflachen, entgegenwirken zu kénnen.

Ein zentraler Punkt ist hierbei der Umgang mit Niederschliagswasser. Wir sind kiinftig zum

einen vermehrt mit Starkniederschldgen aber zum anderen auch mit langanhaltenden Hitze-
und Trockenperioden konfrontiert. Die Festsetzung von Flachen zur gezielten Versickerung
von Niederschlagswasser kann als Beitrag zur Grundwasserneubildung dienen und dem
fortlaufenden Sinken der Grundwassersténde entgegenwirken. Dies beglinstigt nicht nur die
Versorgungssicherheit beim Trinkwasser, sondern auch die kiinftige Erlaubnis zur Gewas-
serbenutzung fur landwirtschaftlichen Bewasserung und die Entscharfung der Abflusssituati-
on in den FlieRgewéassern bei Hochwasser. Hierbei wird empfohlen, dass vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans nachgewiesen ist, dass der Untergrund fiir eine Versickerung geeignet
ist. Es ist unter Anderem sicher zu stellen, dass der zu durchsickernde Boden frei von Belas-

tungen (Z0) ist.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fir erforderlich gehalten die textlichen Festsetzun-

gen hierzu wie folgt zu andern bzw. zu ergénzen:

JAnfallendes Niederschlagswasser ist grundsétzlich getrennt von hduslichem Abwasser zu
beseitigen. Dabei ist eine Versickerung (iber den bewachsenen Oberboden in das Grund-
wasser einer Einleitung in ein Oberflachengewésser vorzuziehen. Bei einer Versickerung
sind die Vorgaben des DWA - Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser", der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers
in ein Oberfldchengewésser sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) zu beriicksichtigen.
Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, wére eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Main-Spessart zu beantragen.

Alternativ konnte folgender Passus eingefuigt werden:

J/Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu speichern, um es beispielsweise fiir die
Gartenbewdasserung nutzen zu kénnen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das
Grundwasser zu versickern. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben des DWA - Merkblat-
tes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser", der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu be-
achten. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, wére eine wasserrechtliche Er-

laubnis beim Landratsamt Main-Spessart zu beantragen.”

Eine Aufnahme von Griindéchern in die Bauleitplanung ist ein weiterer Punkt zur Anpassung
an den Klimawandel. Neben dem 6kologischen Ausgleich, der Damm- und Kuhlwirkung und
einigen weiteren Vorteilen ist die Regenwasserspeicherung aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nennenswert. Abhangig von Niederschlagsintensitat und —dauer kann ein gewisser Teil des
Wassers im Grundachaufbau gespeichert werden und wieder verdunsten. Der Abfluss des
iberschiissigen Wassers wird somit verzégert und gedampft, was die Siedlungsentwasse-
rung, die FlieRgewéasser und auch die Klaranlagen entlastet. Darliber hinaus kann sich fir
den Bauherrn aufgrund der gesplitteten Abwassergebtihr eine finanzielle Entlastung erge-
ben.

Als groRes Beispiel in der Region dient das neue Logistikzentrum des Industrie Center
Obernburg mit Bayerns gréfitem Biodiversitats-Griindach.

Neben der generellen Empfehlung von Griindachern kénnten diese bei Nebenanlagen, wie

Garagen, verpflichtend vorgegeben werden.
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Das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes Main-Spessart und der Markt Triefenstein

erhalten einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen
Gez.
Alexander Bauer
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14. Anlage 14 Bodengutachten Firma ist Umweltinstitut GmbH
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2.3.

RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan muss die Ziele und GrundsStze von Naturschutz und Land-
schaftspflege beachten.

Die GrYnordnung ist die fachbezogene Planungsdisziplin des Natur- und Land-
schaftsschutzes, wonach der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft darge-
legt und bewertet wird sowie die Ma8nahmen festgelegt werden, die die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege verwirklichen.

Rechtsgrundlage der GrYnordnung bilden das Baugesetzbuch und das Bayerische
Naturschutzgesetz. Hiernach sind die Magnahmen zur Erhaltung, Gestaltung und
Pflege der Landschaft innerhalb der Bauleitplanung vorzusehen.

NATTRLICHE GRUNDLAGEN

Lage

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Trennfeld Sstlich der Bahnhofstra8e und erstreckt sich

von dort Richtung Main.

Es grenzt im Norden Wohnbebauung, im Nordosten an landwirtschaftliche NutzflS-
chen, im Osten an das Mainvorland, im SYden an ObstgrundstYcke, im SYdwesten an
Wohnbebauung und im Westen an die Bahnhofstra8e an.

Der 3stliche Teil des GrundstYcks liegt im therschwemmungsgebiet des Maines.

Die FISche ist leicht nach Osten Richtung Main hingeneigt.

Der Geltungsbereich umfasst eine FISche von 4200 m!.

Nutzung und Vegetation

Auf dem GrundstYck befindet sich ein Slteres Einfamilienhaus mit anschlie§enden
Garagen und versiegelten ZufahrtsfiSchen. An das GebSude schlie§en sich Restbe-
stSnde von gSrtnerisch gestalteten FreiflSchen an. Dieser Bereich des Gesamtgrund-
stYck ist von der Baugrenze umgrenzt. An diese FreiflSchen grenzt nach Osten, d.h.
Richtung Main, eine gro8e FISche, auf der in den letzten Jahren ObstbSume und
BeerenstrSucher gepflanzt wurden, an. Der Standraum wird als WiesenflSche, die
mehrmals im Jahr gemSht wird, unterhalten. AuSerhalb des Geltungsbereichs gren-
zen hier weitere BestSnde von Obstgehslzen an. Ganz im Osten ragt ein kleiner Teil-
bereich mit ca. 250 m! eines zusammenhSngenden Waldbestandes in den Geltungs-
bereich. Der Bestand dort umfasst Robinien, Buchen, Eichen, Kastanie, Eberesche,
Fichte und LSrche. Entlang der nord3stlichen Augengrenze wSchst eine schmale He-
cke.

Im sYdlichen Teil des Geltungsbereiches steht eine alte Scheune mit angebauten
Schuppen; der Umgriff ist versiegelt.

Offene GewSsser od. wechselfeuchte Bereiche sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen.

Das GrundstYck ist nicht Teil eines kartierten Biotops oder einer FISche, die nach dem
Bay. Naturschutzgesetz geschVtzt ist.

Auswirkungen auf die SchutzgYter

Klima und Lufthygiene

Die Auswirkungen der gepl. Bebauung auf die kleinklimatischen Verhéltnissg (Kalt-
luftabfluss, Verdunstung, Staubbindung 0.S.) durch die gepl. Bebauung sind Su8erst
gering.

LSrm und Licht 5 5
Durch die geplante Bebauung ist keine nennenswerte BeeintrSchtigung durch LSrm-
und Lichtemissionen zu erwarten sind.
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Boden und Geomorphologie
Durch die tberbauung kommt es zu einer dauerhaften Verringerung des belebten

Oberbodens in sehr geringem Umfang. Die Gefahr von Erosionen auf Grund der Be-
bauung besteht nicht.

Grundwasser

Da Grundwasser eines geschlossenen GrundwasserkSrpers erst in grs8eren Tiefen,
die bautechnisch nicht relevant sind, zu erwarten ist, ist nicht mit einer GefShrdung
des Grundwassers zu rechnen.

OberflSchen- und Niederschlagswasser
Auf Grund der geringen GRZ wird der Eingriff in die AbflussbSituation nur sehr gering
sein.

Flora und Fauna

Durch die bauliche Nutzung kommt es zu einem sehr geringen Verlust von bisher un-
versiegelten FISchen und VegetationsbestSnden und damit von TeillebensrSumen fYr
verschiedene Tierarten. Der Eingriff wird aber nicht zu nachhaltigen StSrungen von
lokalen Populationen fYhren.

Landschaftsbild B

Durch den Bau von GebSuden wird die Bebauung an dieser Stelle verdichtet. Da es
sich_aber dabei um eine bauliche ErgSnzung in Zusammenhang mit dem Bestands-
gebSude handelt, werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild vsllig unerheb-
lich sein.

Erholung
Die Auswirkungen auf die Erholungsnutzung in den angrenzenden Bereichen, z.B.

wohnortnahe Erholung im Bereich des Mainvorland, sind als sehr gering anzusehen.

Kultur- und SachgYter )
Durch die geplante Bebauung gibt es keine Auswirkungen auf denkmalsgeschYtzte
Objekte.

Il PLANUNGSZIEL UND MASSNAHMEN

3.1. Planungsziel

Ziel des GrYnordnungsplanes ist es, die Eingriffsauswirkungen im Geltungsbereich

durch eine entsprechende Planung zu verringern und

- eine Verringerung der Versiegelungseffekte und FSrderung von Verdunstung
und Versickerung (Grundwasserneubildung)

- eine Verbesserung der kleinklimatischen VerhSltnisse durch eine Bepflanzung im
Innenbereich

- einen Schutz der vorhandenen GrYnstrukturen innerhalb des Plangebietes

zu erreichen.

Zur Verwirklichung dieser Planungsziele sind in der Gr¥nordnung die entsprechenden

zeichnerischen und textlichen Festsetzungen enthalten.

3.2.  Masnahmen B
Die ObstbSume und BeerenstrSucher sowie der Waldbestand an der Sstlichen
GrundstYcksgrenze sollen erhalten werden.
Als natYrliche Abschirmung zur Bahnhofstrage und zu angrenzenden GrundstYcken
hin muss innerhalb des Geltungsbereiches ein neues RahmengrYn angelegt und mit
BSumen und StrSuchern bepflanzt werden, um so eine intensive EingrYnung des
neuern GebSudes mit BSumen zu erreichen und die Auswirkungen auf das Orts- und
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Landschaftsbild sowie auf die kleinklimatischen VerhSltnisse zu minimieren. Die Ar-
tenlisten fYr das RahmengrYn und die Baumpflanzungen enthalten sowohl heimische
Gehslze als auch nicht heimische, aber standortvertrSgliche Arten.

Beim Ausbau der untergeordneten WegeflSchen (z.B. Terrassen und FuSwege) mit
einer Ableitung des OberﬂSchenwassers in die belebten Oberbodenschichten der an-
grenzenden VegetationsflSchen wird der Eingriff in die Grundwasserneubildung redu-
zZiert.

BILANZ

Die GesamtflSche des Geltungsbereiches betrSgt ca. 0,42 ha. Der Bebauungsplan
weist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,2.

Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung mit einer FISchengr$§e unter 20 000
Quadratmetern erfolgt nach = 13a Abs.2 Nr.4 BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichs-er-
mittlung.

UMWELTBERICHT

Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung mit einer FISchengr§§e unter 20 000
Quadratmetern muss nach = 13a Abs.3 Nr.1 BauGB keine UmweltprYfung durchge-
fYhrt werden.
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l. ANLASS

Es ist geplant, fYr das GrundstYck Fl.-Nr. 1568, Gemarkung Trennfeld, einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufzustellen. Damit soll die planungsrechtliche Voraussetzung fYr
eine Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus geschaffen werden.

Da durch die Planung eventuell nach nationalem oder europSischem Recht streng geschVtz-
te Tier B und Pflanzenarten betroffen sein kSnnten, ist eine spezielle artenschutzrechtliche
PrYfung fYr die FISche erforderlich.

In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen PrYfung werden

- die artenschutzrechtlichen VerbotstatbestSnde nach o 44 Abs.1 i.V.m. Abs.5 BNatSchG
bezYglich der gemeinschaftsrechtlich geschYtzten Arten (alle europSischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfYllt werden k3nn-
ten, ermittelt und dargestellt

- gdfls. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fYr die Ausnahme von Verboten gem.
o 45 Abs.7 BNatSchG geprVit.

1. BESTAND

Das GrundstYck mit dem Geltungsbereich liegt im Ortsteil Trennfeld 3stlich der Bahnhofstra-
8e und erstreckt sich von dort Richtung Main.

Auf dem GrundstYck befindet sich ein Slteres Einfamilienhaus mit anschlie§enden Garagen
und versiegelten ZufahrtsflSchen. An das GebSude schlie§en RestbestSnde von gSrtnerisch
gestalteten FreiflSchen an. Dieser Bereich des GesamtgrundstYck ist von der Baugrenze
umgrenzt. An diese FreiflSchen grenzt nach Osten, d.h. Richtung Main, eine gro8e FISche,
auf der in den letzten Jahren ObstbSume und BeerenstrSucher gepflanzt wurden, an. Der
Standraum wird als WiesenflSche, die mehrmals im Jahr gemSht wird, unterhalten. Au8er-
halb des Geltungsbereichs grenzen hier weitere BestSnde von Obstgehsizen an. Ganz im
Osten ragt ein kleiner Teilbereich mit ca. 250 m! eines zusammenhSngenden Waldbestandes
in den Geltungsbereich. Der Bestand dort umfasst Robinien, Buchen, Eichen, Kastanie,
Eberesche, Fichte und LSrche. Entlang der nordstlichen Au§engrenze wSchst eine schmale
Hecke.

Im sYdlichen Teil des Geltungsbereiches steht eine alte Scheune mit angebauten Schuppen;
der Umgriff ist versiegelt.

Offene GewSsser od. wechselfeuchte Bereiche sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Das GrundstYck ist nicht Teil eines kartierten Biotops oder einer FISche, die nach dem Bay.
Naturschutzgesetz gesch¥Ytzt ist. .

Der Geltungsbereich umfasst eine FISche von 4200 m!.

111 PRTFUNGSMETHODIK

Die vorliegende artenschutzrechtliche PrYfung orientiert sich in inrem methodischen Vorge-
hen an den aHinweisen zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen PrYfung (saP) B Fassung 01/20130 der Obersten Baubehsrde im Bay
Staatsministerium des Innern.

Als Datengrundlage wurden eigene Ergebnisse einer Begehung vom Anfang 2019 herange-
zogen. Der Termin erfolgte am spSten Vormittag bei sonnigem Wetter. AuSerdem wurden
Beobachtungen des GrundstYcksbesitzers mit aufgenommen.

Ob eine relevante BeeintrSchtigung der betreffenden Arten vorliegt, wird nachfolgend geprYit.
Zuletzt wird geprYft, ob ggdfls. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen der Ausnahmere-
gelung erfYllt sind. FYr die Arten des Anhangs IV der FFH-RL ist die Erhaltung eines gYnsti-
gen Erhaltungszustandes der Populationen der Art ein wichtiges PrYfkriterium.

V. WIRKFAKTOREN )
Im nachfolgenden werden die Wirkfaktoren ermittelt, von denen die fYr diese Untersuchung
relevanten BeeintrSchtigungen und StSrungen ausgehen.

1. Baubedingte Wirkfaktoren
Seite 2 von 10
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Bei der Erschlie§ung des GrundstYcks sowie der Errichtung des GebSudes und befestigten
Au8enbereiche erfolgen Erdarbeiten mit einem weitgehenden Verlust der Vegetationsschicht

und dem Abtrag der Oberbodenschicht. Dadurch und durch die baubedingte Unruhe wird die
Lebensraumfunktion der FISche stark reduziert.

Im Zuge der Baufeldvorbereitung muss an der Au8engrenze ein schmaler Streifen aus Zier-
gehslzen sowie gSrtnerisch angelegte Bereiche am BestandsgebSude gerodet werden.

2. Anlagen B und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch das Vorhaben wird ein Teil des Geltungsbereichs dauerhaft Yberbaut. Dadurch geht
die Lebensraumfunktion auf der Yberbauten FiSche verloren; die LebensraumqualitSt im Be-
reich der angrenzenden FreiflSchen wird geringfYgig reduziert.

V. VERMEIDUNGS-UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Folgende Magnahmen werden durchgefYhrt, um Eingriffe in die Lebensraumausstattung zu

vermeiden oder zu minimieren: .

- Reduzierung der tberbauung und befestigten FISchen (Zufahrt, Terrassen etc.) auf das
unbedingt notwendige Umfang (GRZ max. 0,2)

- Erhalt und Pflege der ObstbSume und des kleinen Waldbestandes am $stlichen Rand
des Geltungsbereiches B

- Schaffung von Ausgleichquartieren fYr Zauneidechsen, VergrSmung und Verhinderung
der Wiedereinwanderung

- Erhalt der Scheune

- Festlegung des Rodungstermins

Die entsprechenden Ma8nahmen werden festgesetzt.

VI. VORKOMMEN UND BETROFFENHEIT EUROP€ISCHER VOGELARTEN

GEM. DER EU-VOGELSCHUTZRICHTLINIE (Art. 1)
FYr die Arten des Offenlandes (z.B. Feldlerche, Wiesenschafstelze) ist das Areal auf Grund
der Grs8e, der Lage im direkten Anschluss an vorhandene Wohnbebauung (Silhouettenwir-
kung) und auf Grund der FISchennutzung nicht als Bruthabitat geeignet.
Mit der Bauma8nahme selbst ist auf Grund des Zustandes innerhalb der Baugrenze auch
keine potentielle StSrung bzw. ZerstSrung von Nestern von BodenbrYtern nicht zu erwarten.
Auch in den GrYnlandflSchen zwischen den ObstbSumen wurden bei der Begehung keine
Hinweise auf BodenbrYter gefunden.
Das vom Eingriff direkt betroffene Areal bietet HeckenbrYtern nur in ganz geringem Umfang
Msglichkeiten zum Nestbau. Im unmittelbaren und weiteren Umfeld zum Plangebiet befinden
sich gro8e FreiflSchen mit gleicher oder sogar hochwertigerer Ausstattung, die ein Auswei-
chen dieser Arten ermSglichen.
Deshalb ist fYr keine dieser Arten, weder fYr die hSufigen ubiquitSren Arten noch fYr die Vo-
gelarten der Streuobstwiese oder die Hecken- und GebYschbewohner, zu befYrchten, dass
eine msgliche StSrung einzelner Individuen zu einer GefShrdung der lokalen Population
fYhrt.
Im direkten Eingriffsbereich finden H3hlenbrYter auf Grund des fehlenden Geh3lzbestandes
keine geeigneten NisthShlen, der Waldbestand ist nicht betroffen.
Der Planungsraum besitzt fYr Greifvigel keine Bedeutung als Nahrungshabitat. Sie_haben
gro8&flSchigere Nahrungsreviere und verlieren durch die geplante Nutzung nur einen Su8erst
geringen Bereich. FortpflanzungsstStten sind nicht vorhanden.

VergrSmungsma§pahmer] zum Schutz von Einzelindividuen oder zum Schutz von Nes-
tern z.B. bei GebYschbrYtern, sind notwendig. Deshalb ist eine Rodung von Gehslz-
bestSnden oder EinzelgehSlzen nur in der Zeit vom 1.10. bis 28.2. zulSssig.

Es ist fYr keine dieser Arten zu befYrchten, dass eine m3gliche Stdrung einzelner Indi-

viduen zu einer Qeféhrdung der lokalen Population fYhrt. Stdrungen, die zu einer er-
heblichen BeeintrSchtigung der Avifauna fYhren, sind deshalb nicht zu erwarten.
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Da die Skologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
stStten im rSumlichen Zusammenhang weiterhin erfYllt ist, liegt kein Versto§ gegen =
44 Abs. 1 Satz 3i.V.m. & 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG vor.

Vll.  VORKOMMEN UND BETROFFENHEIT DER IN DER FFH-RICHTLINIE
(ANHANG V) AUFGEFTHRTEN ARTEN

Pflanzenarten )
Es ist keine streng geschYtzte Pflanzenart im Plangebiet vorhanden und auch nicht zu erwar-
ten.

Tierarten
Die geringe FISchengrsge und LebensraumdiversitSt, die Lage im unmittelbaren Anschluss
an bestehende Bebauung ISsst kaum relevante Tiergruppen erwarten.

¥ Reptilien
Die Zauneidechse und die Schlingnatter als die beiden relevanten Artengruppen besiedeln in
der Regel sonnenexponierte FISchen mit lockerem, gut drainiertem Substrat, mit unbewach-
senen TeilflSchen mit geeigneten EiablageplStzen, mit spSrlicher bis mittelstarker Vegetation
und mit dem Vorhandensein von Kleinstrukturen (Steine od. Totholz) als SonnenplStzen. Als
tberwinterungsplStze dienen ihnen Fels- oder Erdspalten, vermoderte Baumstubben oder
verlassene Nagerbauten. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen um
das BestandsgebSude herum existieren Abschnitte einer ehemaligen Pflanzbeeteinfassung
aus Bruchsteinen. ther grs8ere Abschnitte sind die Fugen allerdings mit Mauermsrtel fest
verfugt. In anderen Teilabschnitten sind die Steine trocken aufgesetzt und die Fugen mit
Erde etc. verfYlit. Diese BeetabstYtzung besitzt in nur sehr geringem Umfang RYckzugsmsg-
lichkeiten fYr Zauneidechsen. Das gesamte Umfeld um das BestandsgebSude und die FIS-
che innerhalb der Baugrenze wird von den Bewohnern als hausnaher Augenbereich intensiv
genutzt und dient auch den Haustieren (Hund, Katze) als Freilaufbereich. Er hat damit fYr die
Zauneidechse und andere Reptilien auf Grund der fehlenden Strukturen und der hohen Nut-
zungsintensitSt durch die Bewohner und Haustiere nur sehr geringe HabitatqualitSt. Stabile
Populationen sind fYr die FISchen innerhalb der Baugrenze nicht zu erwarten. Allerdings
kann in der worst-case-Betrachtung ein Vorkommen von Einzelindividuen nicht ganz ausge-
schlossen werden, die aus der anschlie§enden Obstwiese einwandern kSnnen. Denn auf der
nach SYdwesten hin anschlie§enden Obstwiese Richtung Main sind hSufiger Zauneidechsen
anzutreffen. Dies ist sicher begrYndet in dem fehlenden Nutzungsdruck und dem Vorkom-
men geeigneter Quartierstrukturen in ausreichendem Umfang.
Zum Schutz von Zauneidechsen mYssen auf der Yberbaubaren FISche rechtzeitig vor Beginn
von Erdarbeiten (Bodenabtrag und -andeckung) VergrSmungsmag§nahmen durchgefYhrt
werden. Dazu mYssen vorh. Individuen eingesammelt und auf die Obstwiese mit den neuen,
zusStzlich zu schaffenden Ausgleichquartieren umgesiedeTerminierunglt werden. Durch die
Errichtung eines Folienzaunes zur BearbeitungsflSche hin muss das spStere Wiedereinwan-
dern von einzelnen Individuen zu verhindert werden. Die Magnahmen mYssen gem. den
fachlichen Vorgaben der &Arbeitshilfe zu speziellen artenschutzrechtlichen PrYfungZaunei -
dechse, RelevanzprYfung B Erhebungsmethoden B MagnahmenGtand Juli 2020 des Bay.
Landesamtes fYr Umweltschutz LfU ausgefYhrt werden. Hinsichtlich Terminierung und Aus-
fYhrung der VergrSmung und Umsiedlung mYssen die Pkt. 8.2.1. und 8.2.2. dieser fYr Bayerr
relevanten Arbeitsanweisung beachtet werden. In der 2. HSIfte 2020 wurde vom Grund-
stYcksbesitzer auch ein massiver Holzzaun als Abtrennung zwischen dem hausnahen Be-
reich und der Obstwiese errichtet, so dass ein Betreten der Obstwiese z.B fYr Hunde und
damit eine StSrung verhindert wird.
Eine signifikante und nachhaltige Betroffenheit der beiden streng geschYtzten Reptilienarten
ist auf der Basis der festgesetzten VergrSmungs- und Ausgleichma8nahmen nicht zu erwar-
ten. Ein Ausnahmeantrag muss nicht gestellt werden.

¥ Amphibien
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Im Eingriffsbereich gibt es keine GewSsser. Daher kann ein Vorkommen von streng ge-
schYtzten Amphibienarten, wie z.B. Gelbbauchunke oder Springfrosch, ausgeschlossen wer-
den.

¥ FledermSuse

Am sYdlichen Rand des Geltungsbereichs steht eine alte Scheune, die als ein potentielles
Fledermausquartier eingestuft werden muss. Diese Scheune ist aber von der geplanten
Bauma8nahme nicht betroffen, sie steht auch au8erhalb der Baugrenze und bleibt auch zu-
kYnftig erhalten. Ebenso ist der kleine Waldbestand, der potentielle Habitatstrukturen fYr Fle-
dermSuse aufweisen kann, nicht von der Bauma8nahem betroffen.

Der Eingriffsbereich dient sicher als Transfer- und Jagdrevier, was aber keine besondere ar-
tenschutzrechtliche Relevanz hat, da mit dem Verlust dieser FISche keine Population in ihrer
Existenz betroffen ist. B

Eine Betroffenheit der FledermSuse kann ausgeschlossen werden, vertiefende Kartierungs-
leistungen sind nicht erforderlich.

¥ Tagfalter
Im Eingriffsbereich fehlen BestSnde von Wiesenknopf bzw. Ampfer, so dass keine geeigne-
ten Habitatstrukturen fYr die streng geschYtzten Tagfalterarten AmeisenblSuling und Gro§er
Feuerfalter vorhanden sind. Von daher kann ein Vorkommen dieser Arten ausgeschlossen
werden.

¥ Haselmaus
Innerhalb der Baugrenzen befinden sich keine Gehslzstrukturen, die die StandortansprYche
der Haselmaus erfYlle. Der kleine Waldbestand, der am $stlichen Rand in den Geltungsbe-
reich hineinragt, wird von der Baumagnahme weder direkt noch indirekt beeintrSchtigt. Eine
Betroffenheit der Haselmaus kann ausgeschlossen werden.

VergrSmungsmagnahmen Yber die festgesetzten Ma§nahmen zum Schutz der Zaunei-
dechse und dem Rodungstermin hinaus sind nicht notwendig.

Da die Skologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
stStten im rSumlichen Zusammenhang unter Einbeziehung der Festsetzungen im Be-
bauungsplan weiterhin erfYllt ist, liegt kein Versto§ gegen © 44 Abs. 1 Satz 3 i.V.m. o 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG vor.

Eine erhebliche StSrung liegt gem. @ 44 Abs.1 Satz 2 BNatSchG nicht vor. Da keine
Fortpflanzungs- und RuhestStten dieser Tierarten von der Ma8nahme betroffen sind,
liegt kein Versto§ gegen o 44 Abs. 1 Satz 3 i.V.m. mit & 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG vor.

VIll.  ZUSAMMENFASSUNG

FYr die nach der Vogelschutzrichtlinie geschYtzten wildlebenden Vogelarten kann
ausgeschlossen werden, dass unter Einbeziehung der festgesetzten Vermeidungs-
ma8nahmen ein Verbotstatbestand vorliegt.

FYr die Arten nach FFH-Richtlinie Anhang IV kSnnen unter BerYcksichtigung der Fest-
setzungen VerbotstatbestSnde ebenfalls ausgeschlossen werden. Die M3glichkeit ei-
nes Versto8es gegen das TStungsverbot gem. & 44 Abs.1.Satz 1 BNatSchG kann nicht
ausgeschlossen werden, eine erhebliche StSrung der lokalen Populationen liegt aber

nicht vor.
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ANHANG

LAGEPLAN

BILD 1 : BestandsgebSude, strassenseitig
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BILD 2 BestandsgebSude mit Eingriffsbereich gartenseitig

BILD 3 : Blick zur Scheune
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BILD 4: Gemauerte Pflanzbeeteinfassung

BILD 5 : Trockenmauer
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BILD 6 : Obstbaumgehsize, Blick von Westen

BILD 7 : Obstbaumgehsize, Blick von Osten
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BILD 8 : Blick in den Waldbestand
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