NN 7 N\

A. ZEICHNERISCHER TEIL

Q

o 1546

1545

@4/2

133!
1795/""

771

32

B. TEXTTEIL

1)  Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 8 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 der Bau NVO

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen werden ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1)

1.1.2 Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO

a) Eingeschranktes Gewerbegebiet
Eingeschranktes Gewerbegebiet GE e1 gemaR § 8 BauNVO.
Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen werden ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Unzuléssig sind: (§1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
Verkehrsintensive Betriebe

Speditionen

Tankstellen

Auslieferungslager

Einzelhandelbetriebe

Immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagen,
d. h. Anlagen gemaR Anhang der Vierten Verordnung zur
Durchftihrung des Bundes-Immissionsschutz-Gesetzes (Ver-

ordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4.BImSchV -).

Nachtbetriebe - Die Betriebszeiten sind
zwischen 7.00 und 19.00 Uhr festzulegen.

1510

+

1511

_

1520

WA |0 A

15612

04 | I

12°-38°
pd

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.51

éﬁez oza\

0, |

GD \\12°-38°

759

760
758

1L

755

Sonstige Emissionen dirfen nicht zu wesentlich stérenden Be-
lastigungen der Wohnnutzung im benachbarten Gebiet fuhren.

b) Eingeschranktes Gewerbegebiet

Das eingeschrankte Gewerbegebiet GE e2 dient nur der Unter-
bringung der ausnahmsweise nach § 8 Abs. 3 BauNVO zu-
lassigen Wohnungen fur Betriebsleiter und Aufsichtspersonen,
sowie dem Wohnen dienende Nebenanlagen und Garagen.

(§1 Abs. 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) im
Allgemeinen Wohngebiet max. 0,4

Grundflachenzahl (GRZ) im
Gewerbegebiet max. 0,8

Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohn-
gebiet und fir Wohngebaude im Gewerbegebiet
Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse.

Anzahl der Wohnungen
Es sind pro Einzelgebdude max. 3 Wohnungen zulassig.

Héhe der baulichen Anlagen
gem. § 18 BauNVO

Hoéheneinstellung fur Wohngebaude

Die Wandhéhe im Sinne von Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBo (Schnitt-
kante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Dachhaut) darf max. 7,00 m Gber StraRenachse der zuge-
hérigen ErschlieBungsstralte, gemessen in der Gebaudemitte liegen.
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1.2.5.2 Hoheneinstellung fir Gewerbebauten
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Die maximal zuldssige Geb&udehéhe (GH) betragt 10,00 m,
gemessen an der darauf bezogenen mittleren Hohe des
gewachsenen Gelédndes entlang der Gebaudeaullienwéande.
Die Gebaudehdhe wird entweder durch den First

(bei geneigten Dachern) oder durch die oberste AuRenwand-
begrenzung (bei Flachdachern) definiert.

Bei begehbaren Flachd&chern mit geschlossener Umwehrung
ist die oberste AuRenwandbegrenzung die Oberkante der
Umwehrung. Bei offenen Umwehrungen ist die Oberkante des
Flachdaches die oberste AuBRenwandbegrenzung.

Bauweise und Baugrenzen

Nur Einzelhauser zuléssig.

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise ohne Beschrankung
der Gebaudelangen

Baugrenze

Fir die Berechnung der Abstandsflache
gilt Art. 6 und 7 Bay. BO.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflachen

10.00 ,

1.4.2 Strallenbegrenzungslinie

1.5 Grinordnungsplan

1.5.1 Der Grunordnungsplan "Wertheimer Weg" vom
23.Januar 2007 ist Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.6 Sonstige Planzeichen

1.6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2)  Ortliche Bauvorschriften
gem. Art. 91 BauBO

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.2 Dacheindeckung:

Dacheindeckungen mit Kupfer, Zink oder Blei sind nur be-
schichtet oder in &hnlicher Weise behandelt zulassig.
Glénzende oder reflektierende Materialien, sowie schwarze
und grelle Farben sind fur Dacheindeckungen unzulassig.
Ausnahmen kénnen in begrandeten Einzelfallen zugelassen
werden (z.B. Photovoltaik etc.).

Grundécher

2.1.2 Dachform
Geneigte Dé&cher

2.1.3 Dachneigung

2.1.4 Zusammenhangende Baukdrper sind mit glei-
cher Dachneigung zu errichten.

2.1.5 Dachgauben

2.1.5.1 Dachgauben sind ab einer Dachneigung = 35°
zulassig. Gauben sind bis max. 2,50 m Aul3en-
breite zuléssig.

2.1.5.2 Hierbei sind Gauben bis 1,50 m als Sattel-
oder Schleppdach, Gauben von 1,50 m Breite
bis 2,50 m Breite nur als Schleppdach zulassig.

2.1.5.3 Abstand der Gauben zum First mind. 0,50 m.

2.1.6 Fassadenflachen:

Rein weile Fassadenflachen und Volltonfarben sowie gléan-
zende und reflektierende Materialien sind als Fassadenver-
kleidung unzulassig.

2.2 Stellplatze und Garagen

2.2.1 Garagen sind als Einzelgeb&ude freistehend
und im Grenzabstand zuldssig. Sie kénnen
auch in das Hauptgeb&ude einbezogen
werden.

2.2.2 Fur Garagen als Einzelgebdude gelten die
im Planteil festgesetzten Dachneigungen.

2.2.3 Das Verhaltnis Wohnungen zu Stellplatzen/
Garagen wird auf 1 : 1,5 festgesetzt.

Einfriedungen
.1 Einfriedungen im Aligemeinen Wohngebiet
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Abgrenzend an die Verkehrsflachen sind
Einfriedungen und Stitzmauern bis zu einer
max. Héhe von zusammen 1,00 m Uber
Stra’enh6he zugelassen. An den seitlichen
Grenzen max. 1,80 m.

GD

12°- 38°

2.3.2

2.3.3

3)

3.1

3.2

3.3

3.4
3.5
3.6
3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Einfriedungen im Gewerbegebiet

Die zulassige Hohe der sockellosen Ein-
friedungen wird auf maximal 2,50 m, ge-
messen vom gewachsenen Gelande aus,
festgesetzt.

Ausfuhrungen als Maschendraht- oder
Metallgitterzaun, Betonpfosten als Halterung
fur die Umzaunung oder Mauern sind unzu-
lassig.

An den Grenzen zum Grundstiick FI.-Nr.
1795/11 muld ein sockelloser Zaun ohne Tor
oder sonstigem Ausgang gesetzt werden.

Hinweise
Grundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch in der derzeit rechtsgiltigen Fassung
b) Baunutzungsverordnung in der derzeit rechtsgultigen Fassung
¢) Bauordnung in der derzeit rechtsgultigen Fassung

Flurnummern 767

Vorhandene Grundstiicksgrenze —

Fir AuBenbeleuchtung sind insektenfreund-
liche Lichtquellen zu verwenden.

Vorhandene Gebaude

Den Baugesuchen sind Pflanzplane beizufigen.

Flache fur Abgrabungen und Gewinnung von m
Bodenschatzen
Vorhandene Griinstreifen .
Malangabe in Meter 10 —
Kartenstand 2006
Art der Bauweise
baulichen Nutzung
Nutzungsschablone
Grundfiachenzahl | 5 e et e ese
Dachform Dachneigung

Solaranlagen auf den Dachern sind allgemein
zuléssig.

Zisternen

Zisternen fur Regenwasser sind allgemein zuléssig.

Die Trinkwasserverordnung ist zu beachten. Bei der Planung
entsprechender Anlagen sind die quantitativen und qualitativen
Anforderungen und Vorgaben des ATV - DVWK Merkblattes

M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser" zu beachten. Die in dem Merkblatt enthaltenen
Nachweise sind zu fuhren.

Fremdwasser

Im Baugrund angetroffenes Fremdwasser (Dran-, Quell-,
Hangdruck-, und Schichtwasser), sowie Oberflachenwasser aus
AuRleneinzugsgebieten, ist getrennt von der Mischwasser-
kanalisation abzuleiten. Bei hohen Grundwassersténden sind
Bauweisen zu wahlen, die nicht zu dauerhaften Grundwasser-
absenkungen fuhren (zum Beispiel: wasserdichte Wannen).

C. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Triefenstein hat in der Sitzung vom HAO‘Q die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am %AD} ortsubhg»h‘;?\

bekannt gemacht.

Triefenstein, den R4 OX..... L N \ ":% :
Jirgen Nolte, 1. Biirgermeister

Der friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erdrterung hat in der Zeit vom 3%.0%-204.0% stattgefunden.

Triefenstein, den ZDcD'{'Q:" R A 7/

Jiirgen Nolte, 1. Blirgermeister

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 01.0"(0\' bis 10.0‘0} unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Triefenstein, den .40:0%.0%... .. %p%

Jiirgen Nolte, 1. Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom AANO.Q" wurde mit der Begriindung
gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom MN:X..... bis einschiietiich A0.08,0%: sffentiich

S,

ausgelegt. Dies wurde am \!QNO:D* ortsiiblich bekannt gemacht. ; AR

Triefenstein, den .AD..-.QS.;Q.'?\'. .......................................................

Jiirgen Nolte, 1. Blirgermeister

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 030}0} bis einschlielich 40,08(\’&' Gelegenheit zur Stellungnahme gegebge - .

Triefenstein, den I(O.QS.D" ............ %/é{ ................... 3 _‘

Jiirgen Nolte, 1. Birgermeister

Der Markt Triefenstein hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 353\0} den Bebauungsplan
in der Fassung vom AL OX.... gemah §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Triefenstein, den .1((0.-.01.0.8. ........

Jiirgen Nolte, 1. Biirgermeister

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 0%.03.08 .
Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten

in den Amtsraumen des Markt Triefenstein, Rathausstrae 2, 97855 Triefenstein zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

(§215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB), <
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.........................................................................................

Jifrgen Nolte, 1. Biirgermeister
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MARKT TRIEFENSTEIN, VERTRETEN DURCH
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MASSSTAB: M1:1000 | ENTWURFVERFASSER:
DATUM: 23. Januar 2007
IN DER FASSUNG: 11. Juni 2007
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