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FESTSETZUNGEN
gemab § 9 BBauG. und Art. 107 BayBO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaB § 1 Abs. 1 bis 3 der Bau NVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 Bau NVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gemahb § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a BBauG., sowie § 16 AL

und § 17 Bau NVO

Zah1 der VollgeschoBe (Z) als Hochstgrenze 11

0,4
0,8

Grundflachenzahl (GRZ) bei I Z = 10,4 11 Z
GeschoBflachenzahl (GFZ) bei 1 Z =10,511 Z

1]
1]

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

WA

5. 2

gemaP § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b BBauG. und § 22 und 23 3au V0

3.1 Nur Einzelhduser zuldssig
3.2 Baugrenze
3.3 Hauptfirstrichtung

3.4 Hcheneinstellung
3.4.1 II VollgeschoBe (Z) als Hdochstgrenze

{ Die Oberkante der letzten VollgeschoBdecke
darf bei 1-geschoBiger Bauweise max. 3,00 m
uber Oberkante Gehsteig, gemessen in der

Gebaudemitte, 1iegen.

Bei 2-geschoBiger Bauweise max. 5,50 m
uber Oberkante Gehsteig, gemessen in der

Gebaudemitte.

3.4.2 1I VollgeschoBe (Z) als Hochstgrenze

l””” Die Oberkante der letzten VollgeschoBdecke
darf max. 5,50 m iber vorhandenem,

natirlichen Gelande, gemessen in der

Gebdudemitte der talseitigen Gebaudewand,

liegen.

3.4.3 IT VollgeschoBe (Z) als Hochstgrenze.
Die Oberkante der letzten Vollgeschob-
decke darf max. 3,00 m uUber Oberkante
Gehsteig, gemessen in der Gebaude-
mitte der bergseitigen Gebdaudewand,
Tiegen.

3.4.4 Die Oberkante der Tetzten Vollgeschols-

' decke darf max. 3,00 m lUber vorhande-

/<k2% nem, natirlichen Gelande, gemessen

in der Gebiudemitte der bergseitigen
Gebdudewand, 1iegen.

3.5 Dacheindeckung: Ziegel in roter oder brauner Farbe

3.6 Dachformen: Satteldach (SD)

3.7 Dachneigung: 35° - 38°

3.8 Garagen:

sind mit Flach- oder Satteldach zu errichten.

VN

+—>

max |

300 ®

max

B

5 50m

max ~¢‘
9590m 4

| max
300m

Die Satteldachneigung ist der Dachneigung des Hauptgebdudes

anzugleichen.

Garagen mit Satteldach sind auch dann an der Grundstlicksgrenze
gestattet, wenn sie mit dem Hauptgebdude in baulichem Zusammen-

hang stehen.

An der Grundstiicksgrenze aneinanderstoBende Garagen sind 1in

Dachform und Hohe einheitlich zu gestalten.

Traufhohe zur StraBe max. 2,75 m, gemessen in der Garagenmitte

der talseitigen Garagenwand.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von Gehsteighinterkante bis
Garagentormitte von mind. 5,00 m einzuhalten, der von der
offentlichen Verkehrsfliche nicht abgetrennt sein darf.

In der Hanglage ist talseitige Unterkellerung zuldssiq.

Garagen und Nebengebiude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks

fldche zulassig.

3.9 Einfriedigungen:

Die Hohe der Einfriedigungen entlang der o6ffentlichen StraRe
wird auf max. 1,00 m festgesetzt, gemessen von OK Gehweg.

Entlang den iibrigen Grundstiicksgrenzen wird eine Hohe
von max. 1,50 m festgesetzt, gemessen von OK Gelinde.

Im Bereich der Sichtdreiecke gilt Ziff. 4.2 der Festsetzung.

4, VERKEHRSFLACHEN
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG

4.1 StraBenverkehrsflichen mit seitlichen
Gehwegen und Angabe der Breite in Meter

4.2 Sichtdreiecke

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von
Jeglicher Bebauung, Ablagerung, An-
pflanzung und Einfriediqung uber

0,80 m Hohe, gemessen von Oberkante
StraBe, freizuhalten, bzw. freizu-
machen.

4.3 StraBenbegrenzungslinie und sonstiger
Verkehrsflachen

4.4 FuBwege

(Sa]

5.1

5.2

~I
w

7.6

7.7

H

FOHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND SAUPTABWASSERLEITUNGEN

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BBauG.

Versorgungs- und Abwasserleitungen

Abwasserleitung
Wasserleitung

Oberflachenwasserkanal

20-KV-Freileitung Uberlandwerk Unterfranken AG Wiurzburg

mit Schutzstreifen

Nachrichtliche Ubernahme

Bauantrdage fur _ )
Gebdaude, die im Schutzbereich der Freileitung
geplant werden, sind zur Stellungnahme dem
Uberlandwerk Unterfranken AG Wurzburg
vorzulegen.

GRUNFLACHEN

Bepflanzung

Pro 200 m2 nicht uUberbaubare Grundstiicksfliche
ist 1 hochstdmmiger Baum bodenstdndiger Art
zu pflanzen.

Pro 50 m2 nicht iberbaubare Grundstiicksflache
sind Blsche und Strducher heimischer Art in
Gruppen zu pflanzen und zu unterhalten.

Offentliche Grinfliche

Baume zu pflanzen

Der neue Ortsrand gegen Nordosten ist mit standortge-

bundenen heimischen Baum- und Strauchgruppen einzu-
grunen.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes gemdB § 9 Abs. 5 BBauG.

Unzulassige Anlagen:

Blechgaragen o. d., Provisorien, Kniesticke
uber 0,30 m Hohe, grelle Farben.
Mindestgrobe der Baugrundstiicke 700 mZ

Mit Leitungsreci't zu belastende Fldche (§ 9 Abs.1 Nr 2 BBauG.)

Alle Gebdude sind spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit mit der im Baugenehmigung: -

verfanren beantragten Wandputz zu versehen.

Bis spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Gebdude sind auf den nicht

U R

Uberbauten Fldachen der Grundsticke die festgesetzten Bepflanzungen vorzunehmen

000

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

INWETISE
Bestehende Grundstiicksgrenzen —”‘<ﬂ%~ ——————
Flurnummern 2B L7265
Bestehende Wohngebdude mit Angabe Z, DF, DN, FR <U,bsq;
7 30% 7
» 1 &11E6 il
MaBangabe in Meter T e
Vorhandener Kanal — =K
Vorhandene Wasserleitung .
Vorhandener Oberfldchenwasserkanal ==
. Die Abstandsfldachen sind entsprechend den
Vorschriften der Bayer. Bauordnung einzuhalten.
. Vorhandene Trafostation Q§>
. Hohenschichtlinie ——200
Fur die innerraib der 1im derzeit gultigen Flachennutz ingsplan dargesteliten
Sprengschutzbereisnsgrenze liegenden Baugrundstucke sind Immission und
Erschutterungen aus dem Sternbr yohbetrieb des Zementwerkes Lengfurt nicnt

auszuschhieflien

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Bearlindung
gemaB § 2a Abs. 6 BBauG.

vmn..“28421981 ......... bis 29.01.1982

........................

----------------

( ~ -

----------------------------

b) Der Gemeinderat hat mit Beschlufd vom ..... 15 021982 ........
22.0219% ;4 . 05.02.1982

Genehmigt gem. § 11 BBauG mit Bescheid des Landratsamtes
Main-Spessart vom 26.03.1982, Az. 410-610.

Karlstadt, 26.03.1982
landratsamt Main-Spessart

d) Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 12 BBauG.
B wnvoens Q73Q4:]9§2 ...... ortsiiblich bekannt gemacht.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Auf die Rechtsfolgen nach § 155 a BBauG. wurde hingewiesen.

&\ Markt Triefenstejn, den 13.04.1982

Burgermeister

MARKT TRIEFENSTEIN
or. LENGFURT

LR —— MAIN—-SPESSART

BEBAUUNGSPLAN
IM TRIEB

UMLEGUNG VI

M. 1:1000

LENGFURT 22 FEB. 1974 PLANUNG:

ERGANZUMG 1 JULI 74 ARCHITEKT
ERGANZUNG 18 FER 75 WILLI MULLER
ERGANZUNG 13, JUL! 15# ALFRED- RUPPERT- STR.10
GEANDERT: 01 DEZ. 1981 8772 MARKTHEIDENFELD
GEANDERT. 09 FCB 1982 TELEFON 09331/5533
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