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FESTSETZUNGEN

gemdfl § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
gemdB § 4 Bau NVO 1990

WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfl&chenzahl (GRZ) max. 0,4
Geschoffifldchenzahl (GFZ) max. 1,0

Zahl der.Vollgeschosse

max. 2 Vollgeschosse ITI (E + D)
Dachneigung: 359 - 48°

Farbe der Dacheindeckung: rot bzw. rotbraun

Dachform: Satteldach

Hoheneinstellung

Siehe Gelindeschnitte

Fiir Gebdude mit Symbol ]I’

darf die Wandhdhe (WH) im Sinne von

Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO max. 4,00 m

iiber Oberkante der jeweiligen Erschlies-
sungsstraBe betragen, gemessen am h&ch-
sten StraBenpunkt innerhalb der Gebiude-

ldnge, betragen.

Fiir Geb&dude mit Symbol

darf die Wandhohe
Art. 6 Abs.

(WH)
3 Satz 2 BayBO max.

im Sinne von

4,00 m
iiber Oberkante vorhandenem, natilirlichen
Gelinde, gemessen am hdchsten Geldnde-

punkt innerhalb der Geb&dudeldnge, betragen.

BAUGRENZEN

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldche

FuBweg [

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind
von jeglicher Bebauung, Ablagerung,
Anpflanzung und Einfriedigung iber
0,80 m Hohe,

StraBe,

gemessen von Oberkante
freizuhalten.

Sie werden im Zuge der Herstellung der
ErschlieBungsmaBnahmen auf dem Grund-

stiick angelegt.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN,

geplante Abwasserleitung O Aem—O—

geplante Wasserleitung

20 KV-Freileitung der Uberlandwerk Unter-

franken AG mit Schutzstreifen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Biume zu pflanzen

O =W O - -

6.2 Pflanzbeispiele fiir B&ume

Quercus petraea (Traubeneiche), Acer campestre (Feldahorn),

Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche),

Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia cordata (Winterlinde),

Beula pendula (Birke), Fraxinus excelsior (Esche),

Acer platanoides (Spitzahorn), Fagus sylvatica (Rotbuchej},

sowie heimische, hochstidmmige Obstbdume.

6.3 Pflanzbeispiele filir Strducher

Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),

Euonymus europaes (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum

(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehendorn), Rosa canina

(Heckenrose), Rubus frisosus (Brombeere), Cambucus nogra

(Holunder), Viburnum lantana (Schneeball), Ligustum volgare

(Liguster) .

Es wird empfohlen, vorwiegend Obstbaumhochstdmme und Wal-

nuBbdume zu pflanzen.

7.  OFFENTLICHE GRUNFLACHE

7.1 Parkpldtze in unversiegelter Ausfﬁhrung

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

8.1 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches N - -
des Bebauungsplanes

8.2 Von Bebauung freizuhaltende Flé&che TV
gemdB Art. 23 (1) Bayer. Str. WG

(15,00 m Abstand vom befestigten Fahrbahn-

rand der KreisstraBe MSP 38)

9. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

- Im Bereich der entlang der BahnhofstraBe gelegenen Hiuser-
reihe diirfen die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nicht
auf den der StraBe zugewandten Gebdudeseiten angeordnet
werden, sie sind stattdessen vorzugsweise auf der abge-
wandten Gebiudeseite einzurichten.

- auf der straBenzugewandten Seite liegenden sonstige Wohn-
ridume, insbesondere Wohnzimmer, miissen jeweils zus&dtzlich
{iber mindestens 1 Fenster auf einer senkrecht zur Bahn-
hofstraBe liegenden Geb&iudeseite verfiigen.

- Der Schutz von Freiflichen, die der Erholung dienen
(z.B.Terrassen) kann durch Errichtung von Schallschirmen
(z.B.Mauer, Holzwand o.i. in fugendichter Ausfiihrung)
erfolgen.

- Die Wohnraumfenster auf den nicht straBenabgewandten Ge-
biudeseiten miissen mindestens der Schallschutzklasse 2
entsprechen.

- Schallschutzwand in fugendichter Ausfiihrung. ——o—0—0o—0—
h = 3,00 m Uber Platzniveau .

II. EHINWETISE
1. Bestehende Grundstiicksgrenzen O
2. Geplante Grundstiicksgrenzen = ——————-
514
3. Flurnummern
4. Vorgeschlagene Gebdudestellung [
5 MaB be in Met | ﬁ——J
. MaBangabe 1n Meter r—- |
Vorhandener Abwasserkanal —Oo—A—0—

7. Vorhandene Wasserleitung — 00— W—0—
8. Hohenlinie {iber NN — ——147 —
9.V Lage der Geldndeschnitte —A—— / 3

10. Jedes Baugesuch ist mit nivellierten Geldndeschnitten unter
Berilicksichtigung des Tiefbauprojektes zu versehen.
Hiermit sind die AnschluBpunkte an die ErschlieBungsanlagen,
die Hdheneinstellung gem. den Festsetzungen und die eventuell

geplanten Gel#dndeverdnderungen nachzuweisen.

1, straflenzugewandte Gebdudeseite L
12 . strafenabgewandte Gebdudeseite ! |
13. beispielhafte Anordnung einer Abschirmung fur eine Freiflache L |

14. Kartenstand 1993

i
:

{

SE—————

\_ geandert. 307199 ; 1310199 |

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am

.........

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde

.................

ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2

.......

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Marktgemeinderat hat
vom . 22064133

(s 10

A3.40.433% . .

--------

in der

BauGB) .

Fassung vom

beschlossen

Triefenstein, den ..Q;pZLﬂiig

......

L. Huller,l.Blirgermeist

Abs.

am /X/O 4:”% den Bebauungsplan

1 BauGB) .

als Satzung

(D

+
“

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom . Q.M Y0
ratsamt Main-Spessart erkldrt,
vorschriften geltend macht (§ 11 Abs.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am

3 BauGB).

.ﬁ5¥ﬁfﬁ%@Q ..... hat das

daBR es keine Verletzung von Rechts-

Lana-

ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft

5 und § 215

(§ 12 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen ( § 44 Abs.

Abs. 2 BauGB).

......... 06.00. 4335 ...

Datum L. Hullér,l.Biirgermeister
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