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Bebauungsplan "Noérdlich des ehemaligen Bahnhof™
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FESTSETZUNGEN
geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO 1990 WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl max. zulassig 0,35 GRZ. 0,35

GeschoRflachenzahl  max. zuléssig 0,8 GFZ.0,8

Zahl der Vollgeschofie
max. 2 VollgeschoRe (Erdgeschofl, Dachgeschol3) Il (E+D)
max. 3 VoligeschoRe (Untergeschof, Erdgeschof3, Dachgeschof3) il (U+E+D)

pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig

Farbe der Dacheindeckung: rot; rotbraun; braun; anthrazit; schwarz

Dachflachen:

zuladssig Betondachsteine, Ziegeleindeckung, extensive Begrinung,
Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Aluminium

in naturfarben oder vorbewittert.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&assig.

Dachgauben: %:

Gauben sind bis max. 2,50 m AufRenbreite zulassig.

Hierbei sind Gauben bis 1,50 m Breite als Sattel- oder Schleppdach,
Gauben von 1,50 m Breite bis 2,50 m Breite nur als Schleppdach zulassig.
Gesamtbreite aller Gauben max. 1/3 der Trauflange des Gebaudes.

Abstand der Gauben zum First mind. 1,00 m.

Héheneinstellung der Wohngebaude (siehe Gelandeschnitte)

Fir Geb&aude mit nebenstehendem Haussymbol

darf die Wandhéhe (WH) im Sinne von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO I
max. 4,50 m (iber Oberkante vorhandenem, natlrlichen Gelande

gemessen am hdchsten Gelandepunkt innerhalb der Hauslange,

betragen.

Fir Gebaude mit nebenstehendem Haussymbol T

darf die Wandhohe (WH) im Sinne von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO
max. 4,50 m Uiber Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstrale,
gemessen in der Geb&udemitte, betragen.

Fiir Gebaude mit nebenstehendem Haussymbol

darf die Wandhdhe (WH) im Sinne von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO
max. 4,00 m Uber Oberkante vorhandenem, natiirlichen Gelande
gemessen am hdchsten Gelandepunkt innerhalb der Hauslange,
betragen.

Garagen und Stellplatze
Garagen und Stellplatze sind nach § 12 BauNVO zul&ssig.

Garagen sind mit Satteldachern - Dachneigung entsprechend der
des Wohngebaudes - und Flachdachern zu erstellen.

Auf benachbarten Grundstiicken aneinander gebaute Garagen
sind in gleicher Ausfiihrung (insbesondere Dachneigung,
Gebaudetiefe und Gestaltung) zu errichten, wobei die zuerst
errichtete Garage die Gestaltung vorgibt.

Hoéheneinstellung der Garagen

Garagen bergseitig von Stral3en:
Oberkante Einfahrt kleiner gleich 10 % der Zufahrtslange Gber
Oberkante ErschlieBungsstralle, gemessen in der Garagenmitte.

Garagen talseitig von Stralden:
Oberkante Einfahrt max. plus/minus 0,20 m Gber/unter Oberkante
ErschlieBungsstrafie, gemessen in der Garagenmitte.

Fir die Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.
Vor den Garagenzufahrten ist ein Stauraum (gemessen von der

straRenseitigen Grundstlicksgrenze bis Auflenkante Garagenwand
in Gebaudemitte) von mindestens 5,00 m einzuhalten.
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BAUWEISE UND BAUGRENZEN

Offene Bauweise 0
Nur Einzelhauser zulassig A
Baugrenze

Fir die Berechnung der Abstandsflichen von Hauptgebauden
gilt Art. 6 BayBO vom Juli 2007.

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
Sichtdreieck nach EAE 85/95
Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, l/
Anpflanzung und Ablagerung tber 0,80 m,

gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vwewwww

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Biaume zu pflanzen %
Landschaftsgerechte Randeingrinung o
durch Baume, Baumhecken und Straucher. ."

Pflanzarten siehe 7.2

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

......

Pflanzstreifen mit einreihiger Bepflanzung ".’

Bepflanzung

Bei der vorzunehmenden Bepflanzung sind heimische
Baume und Straucher zu verwenden (Obstbaume,
Wildapfel und Vogelkirsche). .

SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes B mmmN

Der Schnittplan Blatt Nr. 2 ist Beiplan zum Bebauungsplan

Erddamm als Schutz gegen Oberflichenwasser HLLIIILIILILLLLI

Einfriedungen

Entlang der siidéstlichen Geltungsbereichsgrenze ist die Grundstlcks-
einfriedung 0,50 m von der Grundstiicksgrenze zuruck zu setzen.

UNZULASSIGE ANLAGEN

Blechgaragen 0.3. und provisorische Gebéaude,
grelle Farben, Gebaudeverkleidung in Kunststoff.

KLARSTELLUNG

Der Bebauungsplan vom 23.10.1998 i.d.F. vom 12.09.2000

wird ersetzt durch die 1. Anderung und Neufassung i.d.F. vom 16.08.2010

HINWEISE

Bestehende Grundsticksgrenzen

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
Flurstiicksnummern 604
Bestehende Gebaude Q
MaRangabe in Metern

Abwasserkanal vorhanden/geplant — oKk o——o—

10.

11.

12.

13.

14.

5)

Wasserleitung vorhanden/geplant — o OW—o—

Wasserzisternen

Pro Baugrundstiick ist zur Sammlung des Niederschlagswasser aus den
Dachflachen der Gebaude eine Regenwasserzisterne zu errichten.

Die Wasserzisterne ist entsprechend der DIN 1888 und in Ubereinstimmung
mit der Trinkwasserverordnung zu errichten und zu betreiben.

Gelandeschnitte

Jedes Baugesuch ist mit nivellierten Geldndeschnitte zu versehen, in
denen die Anschluméglichkeiten an die bestehenden bzw. geplanten
ErschlieRungsmaflinahmen sowie alle vorhandenen und geplanten
Gelandeverhaltnisse dargestellt sind.

Fur den Bebauungsplan hat Gultigkeit die:

BauGB  i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414),
letzte Anderung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

BauNVO i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588),
BayRS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.07.2007 (GVBI. S 499)

PlanzV  i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | Seite 58)

Nutzungs- und Festsetzungsschablone

/' WA
Art der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl —————tGRZ. 0,35

Geschof¥flachenzahl GFZ. 0,8
Anzahl der Vollgeschosse LIl (U+E+D)

Bauweise —_—
N\ o

Stand der Kartengrundiage Juni 1998
Lage der Geldndeschnitte A , A

Geltungsbereichsgrenze Bebauungsplan "AM BAHNHOF"

VERFAHRENSVERMERKE

EROFFNUNGSBESCHLUSS
Der Markigemeinderat hat die 1. Anderung und Neufassung dieses Bebauungsplanes
geman § 2 BauGB am {1.04:.2040.. beschlossen,

Der AufstellungsbeschiuR wurde am .m.S..lQA . ortsiiblich bekannt gemacht.
>y

BETEILIGUNG DER BURGER

Der Markt Triefenstein hat die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtliche Auswirkung der Planung gem. § 3 BauGB

unterrichtet und ihnen-4r-der vom /{%0'}20:40 bis ,A3.08.040.. Gelegenheit

zur AuRerung und Erorterung gegebe/rL
o

g =) ?

¢

Der Markt Triefenstein hat die Trégeﬁfffentlicher Bele

in der Zeit vom AL.D}-2040..... bis s
Norbert I%e@s[f Blrgermeister
ENTWURFSBESCHLUSS

Der Markt Triefenstein hat am .A}.sQ&-.l.OA.O.. die 1. Anderung und Neufassung
sowie die Begriindung dieses Bebauungsplanes zum urf und damit zur

Offenlegung beschlossen. Ueven{adntes Vertal .84y 830G .

SATZUNGSBESCHLUSS
Die 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes und die Begrindung ist
vom Gemeinderat /

am .¢A.03.L040.. gem § 10 BauGB als Satzung b chlosgen.

Norbert Endres 1. Blirgermeister

6)

SCHLUSSBEKANNTMACHUNG
Der Beschiuf der 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ist
gemaf § 10 (3) BauGB in Verbindung

mit Art. 26 GO und der Bekanntmachungsverordnung am . ¢
bekanntgemacht worden.

09..2040. ortsiiblich

Triefenstein, den ..l\k.Oﬁ..QQAO Siegel Norbert Endres 1. Biirgermeister

JA—

1. Anderung und Neufassung
Der Bebauungsplan vom 23.10.1998 i.d.F. vom
12.09.2000 wird ersetzt durch diesen Plan

Markt Triefenstein
Ortsteil Trennfeld

Landkreis Main - Spessart

Bebauungsplan

" Nordlich des ehemaligen Bahnhof "

Ingenieurblro fur Bauwesen

HARTH & ALLMRODTS

Tel: 0 93 91 / 63 83 Fax: 0 93 91 / 53 39
Am Haihszaun 10a; 97828 Marktheidenfeld

Blatt Nru I

MaBstab: | : |OOO

Fur den Entwurfsverfasser: $ \ng Kvg

Ort: Marktheidenfeld

Datum 29, 06, 2010; 17.08. 2010




