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FESTSETZUNGEN

gemaB § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 Bau NVO 1990

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahl (GRZ) max. 0,4
GeschoRRflachenzahl (GFZ) max. 1,0

Zahl der Vollgeschosse

max. 3 Vollgeschosse

Dachneigung: 359 _ 45O
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Dacheindeckung: Ziegel oder Dachstein in roter oder rotbrauner Farbe

Dachform: Satteldach

Hoheneinstellung
Siehe Geldndeschnitt A-A

Fir Gebdude gemdR Symbol

Die bezeichnete Wandhthe (WH) darf
max. 4,00 m Uber Oberkante StraRe
liegen, gemessen in der Gebaudemitte.

Fir Gebdude gemdR Symbol

Die bezeichnete Wandhthe (WH) darf
max. 4,00 m Uber Oberkante vorhande-
nem, natlrlichen Geldnde, gemessen in
der Gebdudemitte der bergseitigen Ge-
baudewand, liegen.

Fir Gebaude gemdB Symbol

Die bezeichnete Wandhohe darf max. 4,00 m Uber
Oberkente StraBe liegen, gemessen an der berg-
seitigen Gebdudewand.

Fur Gebaude gemaN Symbol

Die bezeichnete Wandhohe (WH) darf max. 3,75 m Uber Oberkante
vorhandenem,natirlichen Gelande,gemessen in der Gebaudemitte der

nordlichen bzw. nordéstlichen Gebaudewand,liegen.

Die Oberkante Fenster darf hierbei nicht hoher als max. 2,50 m uber

naturlichen Gelande liegen.

Garagen

Garagen sind mit einem Satteldach zu errichten.

FUr Garagen, die Uberwliegend im Erdreich eingebaut sind, 1st

eln Flachdach zuldssig.

I

—

Bei Satteldachausfihrung ist die Dachneigung der Dachneigung des

Hauntadaches anzucleichen.

Wandhohe fir Garagen max. 3,25 m Uber OK Geldnde, gemessen in der

Gebaudemitte der bergseitigen Gebaudewand.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Einfriedigungen

Die Gesamthohe der Einfriedigung entlang der 6ffentlichen StraRe

wird auf max. 1,00 m festgelegt, gemessen von OK Gehweg.

Entlang den Ubrigen Grundsticksgrenzen wird eine Gesamthé&he

von max. 1,00 m festgesetzt, gemessen von OK Geldnde.

Bei Ausfihrung als Mauer, Mauersockel max. 0,50 m Uber Gelinde

bzw. Uber 0K Gehweg.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldche mit seitlichen Gehwegen

StraBenbegrenzungslinie

4.3

5.1

5.2
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Sichtdreiecke

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von
Jeglicher Bebauung, Ablagerung, Anpflanzung
und Einfriedigung iber 0,80 m Hohe, ge-
messen von Oberkante StraBe, freizuhalten.
Sie werden im Zuge der Herstellung der
ErschlieBungsmaRnahmen auf dem Grundstiick
angelegt.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

geplante Abwasserleitung =G e
geplante Wasserleitung e e
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ.

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Bdume zu pflanzen Q

Pro 200 m2 Grundsticksfldche ist ein groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zusdtzlich sind pro 50 m2
unbebaute Fldche, Strauchgruppen anzupflanzen.

Pflanzbeispiele fir Baume

Quercus petraea (Traubeneiche), Acer campestre (Feldahorn), .
Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia cordata (Winterlinde),
Betula pendula (Birke), Fraxinus excelsior (Esche),

Acer platanoides (Spitzahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche),
sowie heimische, hochstdmmige Obstbaume.

Pflanzbeispiele fir Striucher

Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),

Euonymus europaes (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Prunus spinosa (Schlehendorn), Rosa canina (Heckenrose),

Rubus frisosus (Brombeere), Sambucus nogra (Holunder),

Viburnum lantana (Schneeball), Ligustum volgare (Liguster).

Es wird empfohlen,, vorwiegend Obstbaumhochstimme und WalnufR-

bdume zu pflanzen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsvereiches R LT

des Bebauungsplanes gemdB § 9 Abs. 7 BauGB
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Unzuldssige Anlagen

Blechgaragen, Kniestdcke uber 0,30 m Hohe, gemessen an der Haus-
auBenwand zwischen OK RohfuBboden der letzten GeschoBdecke und
Unterkante Sparren; grelle Farben, Gebdudeverkleidung mit
Kunststoffplatten, Metall- und Leichtbaustoffen, Fliesen

oder glasierter Spaltklinker.

600 m2
400 m~ beil Doppelhiuser

MindestgréBe der Baugrundstlicke:

Lirmschutzmafnahmen

.1 Ldrmschutzwall als O6ffentliche Griinfliche
Die HOhe des Erdwalles betrdgt mind. 3,50 m,
gemessen iUber Oberkante natiirlichem Gelinde
(auch nach Setzung des Erdreiches)

.2 Die im DachgeschoB notwendigen Liiftungs-
fenster flr Wohn- und Ruherdume diirfen %
nur an der schallabgewandten Seite an-
geordnet werden.

/ /4
.3 Kennzeichnung der schallabgewandten 7
Seite 7
.4 Die im DachgeschoB auf den schallzugewandten
Gebdudeseiten gelegenen Fenster von Aufent-
haltsrdumen miissen mind. der Schallschutz-
klasse 2 gemdf VDI 2719 - Schalldidmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen - ent-
sprechen.
HINWETISE
Bestehende Grundsticksgrenzen =
Geplante Grundstiicksgrenzen T T
Flurnummern B
Vorgeschlagene Gebdudestellung
MaBangabe in Meter F?-f
Vorhandener Abwasserkanal ===
Vorhandene Wasserleitung —O0—W—0—
Vor den Garagen ist ein Stauraum von Gehsteighinterkante
bis Garagentormitte von mind. 5,00 m einzuhalten, der von
der offentlichen Verkehrsfldche nicht abgetrennt sind darf.
nchienlinie ter NN — 230———-

Lage der Geldndeschnitte

Jedes Baugesuch ist mit nivellierten Geldndeschnitten unter
Berlicksichtigung des Tiefbauprojektes zu versehen.

Hiermit sind die AnschluBpunkte an die ErschlieBungsanlagen,

die Hoheneinstellung gem. den Festsetzungen und die eventuell
geplanten Geldndeveranderungen nachzuweisen.

Ebenfalls ist der Standort und die Art der gewdhlten Bepflanzung,
gemdl den Festsetzungen aufzuzeigen.

Kartenstand 1990

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane. ) -

(oo ARCHITEXT WILLI MULLER

\ geandert: 30.09.1991 21011992 . 14.07.1992

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 17.07.1990 die Aufstellung
03. 0%. A0

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschlul wurde am ..=9: X2V W05,
ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

L d T .01 AL
Der Bebauungsplan mit Begriindung vom AAO;AQ%A'°‘+V i
hat vom 02:‘0} /{(3‘%2, bis 380%/{99& o0ffentlich ausgelegen.

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

AL.09. 492,

Triefenstein, den .2.0MS /05 NA ..

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.
Mit Schreiben vom ..Q3:Ax(v4ﬁﬁﬁé. Nr. 6[9?:@1Q....hat das Landratsamt

Main-Spessart erkldrt, daB es keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend macht (§ 11 Abs. 3 BauGB).

bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB).
Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB).
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............. |-.......-...-.... "
Datum L. Huller, 1. Biirgermeister
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MARKT TRIEFENSTEIN
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Alfred-Ruppert-Strafie 10 8772 Marktheidenfeld
Tel. 09391/56 33

Datum: 11.02.1991
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