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FESTSETZUNGEN

gemdB § 9 BauGB. und Art. 98 BayBO
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 Bau NVO

GE
GE,

Gewerbegebiet (GED)

Unzuldssig sind:

Dauerarbeitspldtze und Wohnungen
Zuldssig sind:

Lagerhallen, Lagerpldtze und Parkplitze

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse (Z) als H6chstgrenze IT

Grundfldchenzahl (GRZ)
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GeschoB8flichenzahl (GFZ)

I
-
()]
o

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

AuBere Gestaltung der Geb&dude

Die Oberkante der letzten VollgeschoBdecke
darf max. 8,00 m idber vorhandenem Gel&nde,
gemessen an der h&chsten Geldndestelle der

bergseitigen Gebdudewand, liegen.
Firsthohe max. 12,00 m bezogen auf den gleichen Gelandepunkt.

Dachneigung: fir eingeschossige Gebaude o°- I.SO;f'L]r zweigeschossige Gebdude
0° - 389
Dachform: Flach- oder Satteldach

Einfriedigungen:

Die max. HBhe der straBenseitigen Einfriedigungen be-
tragt 2,00 m, gemessen von OK Gehweg. An den iibrigen
Grundstiicksgrenzen ist eine H&he von max. 2,00 m zulissig,

gemessen von OK Geldnde.

Fiir die Einfriedigung ist ein verzinkter Maschendrahtzaun
zu verwenden. Einfriedigungen entlang der ErschlieBungs-
straBe sind von der Grundstilicksgrenze 3,00 m zuriickzusetzen

und mit Striduchern einzupflanzen.
Zulassige Ein - und Ausfahrt max. 10,00 m Ldnge.

Entlang der OrtsverbindungsstraBe sind die Grundstiicke

tiir- und torlos in durchsichtiger Bauweise einzuziunen.

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldchen mit Lage der

Gehsteige

L ]

Wirtschaftsweg/Fuliweg

Zu- und Ausfahrtsverbot EE—
Sichtdreiecke

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind

von jeglicher Bebauung, Ablagerung, -

Arpflanzung( ausgenommen Hochstamme ) und Einfriedigung {iber
0,80 m Hthe, gemessen von Oberkante
StraBe, freizuhalten, bzw. freizu-

machen.

StraBenbegrenzungslinie und sonstiger

Verkehrsflidchen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGLEN

Lschwasserzisterne - GD

Umspannstation 0

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN . TTTTmm T

1)

220 KV-Leitung der Bayernwerk AG mit Schutz- —
streifen

6.1.1 Bauvorhaben auf Grundstiicken, die innerhalb

der Baubeschridnkungszone liegen oder unmittel-
bar daran angrenzen, diirfen nur in Abstimmung
mit der Bayernwerk AG errichtet werden.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens sind der
Bayernwerk AG deshalb die einzelnen Bauvor-
haben zwecks endgiiltiger Stellungnahme noch
vorzulegen.

6.1.2 Sollte der Drehkreis, also die HuBerste Spitze des Auslegers

von Baukrdnen (Turmdrehkrane,Autokrane) Betonpumpen u.i. in die
Baubeschridnkungszone hineinragen, so muB der Aufstellort und die
Auslegerhdhe mit der Bayernwerk AG abgestimmt werden.

-3 Im Leitungsbereich diirfen Fahnenstangen, Reklametafeln,hdhere Ge-

riiste und dergl. nur in Abstimmung mit der Bayernwerk AG aufge-
stellt werden.

.4 Im Leitungsbereich diirfen nur Geh&lze mit niedrigen Wuchseigen-

schaften gepflanzt werden.
GRUNFLACHEN

Bdume, zu pflanzen und zu pflegen .
Auswahl gem. Artenliste Pkt. 7.5

Rahmengriin

An den dargestellten Grenzen sind 5,00 m breite Griin-
streifen anzulegen und dreireihig mit Striuchern der
Artenlisten Pkt. 7.6 und 7.7 sowie den im Plan darge-
stellten Bdumen gem. Artenliste Pkt. 7.5 zu bepflanzen
und zu pflegen.

Entlang allen $ffentlichen StraBen und Wegen sind 5,00 m Griin-
streifenbreite anzulegen. Ein Fl&ichenanteil von mind. 50% ist mit
einer dreireihigen Hecke gem. Artenliste Pkt. 7.6 und 7.7 zu be-
pflanzen und zu pflegen. Nicht bepflanzte Bereiche sind mit Land-
schaftsrasen einzusien.

Pro 200 m2 nicht bebauter Grundstiicksfliche ist ein Baum der Arten-
liste Pkt. 7.5 zu pflanzen und zu pflegen. Die in Pkt. 7.1 fest-
gesetzten Bdume sind hier anzurechnen.

Artenliste Biume
Pflanzqualitdt: Hochstdmme, 3-4 x verpflanzt, STU 16/18 oder
Stammbiische,3-4 x verpflanzt,HBhe 300/350

Acer campestre -Feldahorn, Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche, Juglans regia - WalnuB

Quercus robur - Stieleiche, Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aria - Mehlbeere, Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tilia cordata - Winterlinde,

Obstbdume, z.B. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge in Hochstamm-
qualitit

Artenliste Striucher

Pflanzqualit&dt: Striucher 2 x verpflanzt, 60/100,

Pflanzabstand: 1 x 1 m

Cornus mas - Kornelkirsche, Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB, Crataegus laevigata - WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen, Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Prunus spinosa - Schlehe,
Rosa canina - Hundsrose, Rosa multiflora - Blischelrose,

Salix caprea - Salweide, Sambucus nigra - Holunder,

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste Striucher (im Bereich der 220-KV-Leitung zusidtzlich
moéglich)

Pflanzqualitdt: Striucher, 2 x verpflanzt, 60/100

Pflanzabstand: 1 x 1 m

Amelanchier vulgaris - Felsenbirne, Aronia melanocarpa-Apfelbeere,

Cytisus scorparius - Ginster, Ligustrum obt.var.regelianum-Liguster

Ribes alpinum Schmidt - Alpenjohannisbeere,Ribes aureum-Goldjohannis-

beere, Rosa arvensis - Kriechrose,Rosa rubbrifolia - Hechtrose
Rosa rugosa - Kartoffelrcse

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UlIC FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des N I . .
Bebauungsplanes

Unzuldssige Anlagen:

Blechgaragen o0.4. Provisorien, Einfriedungsmauern

liber 1,00 m, grelle Farben.

Abgenzung unterschiedlicher Nutzung —-———o—
NWETISE
Bestehende Grundstiicksgrenzen 00—

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flurnummern

Bestehende Gebiude %ZZZ%

Bestehende Nebengebiude

Hhenlinien {i. NN 220
Vorhandener Oberflichenwasserkanal === W =====
Vorhandenes 20 KV-Kabel UWU mit beider- T ===

seits 1,00 m Ausiibungsbereich

Fir alle einzelner Bauvorhaben ist ein Freifl&chengestaltungsplan
von einem Landschaftsarchitekten anzufertigen, der der Unteren
Naturschutzbehdérde zur Priifung vorgelegt werden muB.

D00 A0 4.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde

am ..., Qb&ﬂ;jg§§ ........ ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) .

(S 3 Abs. 2 BauGB)

beschlossen (§ 10 BauGB).

..........

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom . Obl(ol‘?‘?’sNr 51(0—(9'{() ..... hat das Land-
ratsamt Main-Spessart erklirt, daB es keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3 BauGB). _

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am ...A&:AQ:K&&? .....
ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft
(§ 12 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen ( § 44 Abs. 5 und § 215
Abs. 2 BauGB).

Markt Tristensteln |} 10.A00S

..............................
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(eonrs ARCHITEKT WILLI MULLER

Alfred-Ruppert-Strafle 10 8772 Marktheidenfeid
Tel. 093S1/5633 - Telefax-Nr 09391/3168

Datum: 22.06.1993 NS “gez Martin Blatt: ,
N\ 14.06.1994 ; 16.10.1994 ; 21.02.1995 //
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